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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen
Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geadndert worden ist.

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Oktober 2023 (Nds. GVBI. S. 250).

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289).

1.2 Planungsrechtliche Grundlagen - Flachennutzungsplan -

Der Flachennutzungsplan stellt gemaB § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorhersehbaren und
auf das Allgemeinwohl bezogenen Bodennutzungen in den Grundziigen dar. Eine
parzellenscharfe Darstellung ist aufgrund des allgemeinen BetrachtungsmafBstabes dieser
vorbereitenden Bauleitplanung nicht mdglich, sodass eine grundstiicksscharfe Konkretisierung
der zuldssigen Nutzungen auf der Ebene nachfolgender Bauleitplanverfahren, Satzungen oder
bauordnungsrechtlicher Bestimmungen erfolgen muss.

Der Flachennutzungsplan stellt somit nur die lberwiegenden Nutzungsarten eines Gebietes
mit Schraffuren und Symbolen dar.

1.3 Vorliegende Fachgutachten

e Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, ,Faunistische Untersuchungen im
Rahmen der Umbauplanung fir den Penny-Markt in Rehren/Auetal (Landkreis
Schaumburg)", Neustadt, 14.02.2023

e TAC - Technische Akustik: ,Prognose liber die zu erwartenden Gerdauschemissionen und -
immissionen aus dem Betrieb eines Discounter-Marktes am Standort Rehrener Str. 43 in
31749 Auetal", Grevenbroich, 08.08.2023

e Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung
Ersatzneubau Penny-Markt Rehrener StraBe 43 in der Gemeinde Auetal, OT Rehren",
Hannover, 12.09.2023
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e BBE Handelsberatung GmbH: ,Auswirkungsanalyse zum geplanten Neubau/Abriss zzgl.
Erweiterung des PENNY Marktes in der Gemeinde Auetal®, Hamburg, August 2023

2 Planveranlassung

2.1 Beschliisse

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung am 31.08.2023 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes (Sonderbauflichen
»GroBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung™) gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. In
seiner Sitzung am ......... hat der Bau- und Umweltausschuss den Beschluss zur
Verodffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Feststellungsbeschluss wurde in seiner
Sitzung am ......... durch den Rat der Gemeinde Auetal gefasst.

2.2 Allgemeine stadtebauliche Ziele

Durch die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung und Erweiterung des bereits in Rehren bestehenden
Einzelhandelsbetriebes (Lebensmittelnahversorger) geschaffen werden, damit auch zukiinftig
die Nahversorgung der in der Gemeinde Auetal und insbesondere der in Rehren lebenden
Wohnbevélkerung in Bezug auf die Versorgung mit Lebensmitteln gesichert werden kann.

Der bestehende Lebensmittelmarkt Gbernimmt bereits seit vielen Jahren wesentliche Teile der
Grundversorgung der Bevdlkerung und strebt bei fortschreitender positiver
Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Auetal, insbesondere des Grundzentrums Rehren, zur
Sicherung der Versorgungsfunktion eine maBvolle Erweiterung seiner Verkaufsflachen an.
Dabei ist absehbar, dass aufgrund der bereits bestehenden Verkaufsflachen und der nunmehr
geplanten Erweiterung die Schwelle zur GroBflachigkeit Giberschritten wird.

Die Gemeinde Auetal hat das Ziel, die wohnortnahen Versorgungsstrukturen langfristig zu
sichern und flir den bestehenden Lebensmittelstandort die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine maBvolle Entwicklung zu schaffen.

3 Alternativflachen/-standorte

Die Entwicklung von Standorten, die fiir die Grundversorgung der Bevédlkerung der Gemeinde
Auetal von besonderer Bedeutung sind, wie es grundsatzlich flr Lebensmittel und
Drogeriewaren der Fall ist, muss sich durch ein hohes MaB an Zentralitat in Bezug auf die zu
versorgende Bevdlkerung auszeichnen. Hierbei ist davon auszugehen, dass sich die zu
versorgende Bevdlkerung im Wesentlichen innerhalb des zentralen Siedlungsbereiches
versorgt oder zu versorgen ist.

Um fiir den Ortsteil Rehren einen zentralen Versorgungsbereich zu definieren, wurde durch
die BBE Handelsberatung GmbH ein ,,Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde Auetal® (April
2022, Hamburg) erarbeitet, welches vom Rat der Gemeinde Auetal in seiner Sitzung am
08.09.2022 beschlossen wurde. In dem v.g. Nahversorgungskonzept wurde der Ortsteil
Rehren mit dem dortigen Nutzungs- und Angebotsgefiige als zentraler Versorgungsbereich
eingeordnet. Der vorhandene Penny-Markt stellt sich dabei als Bestandteil des zentralen
Versorgungsbereiches dar. Die Lage des bisherigen Betriebsstandortes innerhalb des vom Rat
der Gemeinde Auetal beschlossenen zentralen Versorgungsbereiches ist der nachfolgenden
Abbildung zu entnehmen.
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Abb.: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches Ortszentrum Rehren (BBE Handelsberatung
GmbH, Hamburg, 04.2022)
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Map layer by Esri, BBE Handelsberatung 2022

Da die Erweiterungsabsichten im Rahmen eines Abrisses/Neubaus auf einen bestehenden und
hinsichtlich der Versorgungssituation ,funktionierenden® Betriebsstandort abstellen, drangt
sich die Suche nach Standortalternativen zunachst nicht unmittelbar auf.

Dennoch ist festzustellen, dass innerhalb des zentralen Versorgungsstandortes Rehren
Uberwiegend keine Flachen- oder Raumpotenziale erkennbar sind, die fir die Ansiedlung eines
entsprechenden Lebensmittelnahversorgers eine ausreichende Entwicklungsflache aufweisen.
Neben den baulichen Anlagen sind hierbei auch die Anforderungen der Anlieferung, der
Deckung des Stellplatzbedarfes und der damit verbundenen Verkehrsbeziehungen beachtlich.
Diese Anforderungen kdnnen innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches jedoch nicht
erfullt werden.

Innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches drangt sich als Alternativflache nur die in
Nachbarschaft zum Marktplatz liegende, bisher landwirtschaftlich genutzte Ackerflache sidlich
der Rehrener StraBe auf. Diese Flache ist jedoch im Rahmen eines vom Rat der Gemeinde
Auetal beschlossenen Ortsentwicklungskonzeptes fiir eine baulich gemischte Nutzung als neue
Ortsmitte vorbehalten. Dariiber hinaus steht diese Flache aufgrund ihrer gegenwartigen und
geplanten Nutzung nicht zur Ansiedlung eines Lebensmittelnahversorgers zur Verfligung und
wird daher aufgrund der fehlenden Realisierungsfahigkeit verworfen.
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Zur Deckung der wohnortnahen Versorgung stehen daher in dem zentralen
Versorgungsbereich keine alternativen Flachen- oder Raumpotenziale zur Ansiedlung eines
entsprechenden Lebensmittelnahversorgers mit den erforderlichen Entwicklungsflachen zur
Verfiigung.

Zur Sicherung der wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung soll der bestehende Standort
nordlich der Rehrener StraBe nicht aufgegeben werden. Daher wird gegeniiber einer
ganzlichen Standortaufgabe der Erweiterung der Verkaufsflachen und somit der Stabilisierung
und Entwicklung des bestehenden Lebensmittelnahversorgers der Vorrang eingeraumt.

4 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

4.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-
VO 2022)

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes trifft das
Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) keine besonderen Darstellungen. Die Stadte Bad
Nenndorf, Stadthagen, Biickeburg und Rinteln sind als nachstgelegene Mittelzentren
festgelegt.

Das LROP weist der Gemeinde Auetal keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu.
Die sudlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist als Vorranggebiet Autobahn gekennzeichnet.

Weiter westlich von Rehren, entlang der Biickeburger Aue, verlauft ein gewasserbegleitender,
linienférmiger Biotopverbund. Das LROP fiihrt dazu aus, dass das in Niedersachsen bestehende
Biotopverbundsystem zu erhalten und weiter zu entwickeln ist. Ziel ist, durch eine an
Okologischen MaBstaben ausgerichtete Nutzung der Kulturlandschaften und die Erhaltung der
verbliebenen naturbetonten Landschaftsteile die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
die Pflanzen- und Tierwelt sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Als wertvoll sind die gemaB
naturschutzfachlichen Bewertungen herausgestellten Gebiete und Landschaftsbestandteile
anzusehen, die durch eine besondere Schutzbedurftigkeit, Empfindlichkeit oder Seltenheit
gekennzeichnet sind.

Der Landesweite Biotopverbund kennzeichnet sich nicht durch zusammenhangende Flachen,
sondern vielmehr durch seinen funktionalen Zusammenhang, seine Strukturvielfalt und die
raumliche Verteilung der diversen Flachen. Die Flachen des Vorranggebietes des
Biotopverbunds sind zugleich auch Teil des Netz Natura 2000, in dem FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete zum Schutz gefahrdeter wildlebender Tier- und Pflanzenarten auf EU-
Ebene zusammengefasst werden.

Zu dem Biotopverbundsystem halt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht verbunden sein werden.

Sudlich von Rehren, sidlich der BAB A2, befinden sich Vorranggebiete fir die
Trinkwassergewinnung.

Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen haben auf die genannten Vorranggebiete keinen
Einfluss.
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen LROP 2017 (Lage des
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen LROP-VO 2022 (Lage des
Plangebietes durch Pfeil markiert)
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Zudem werden die nachfolgenden Ziele und Grundsdtze des LROP bei der Planung
beriicksichtigt:
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GemaB LROP 3.1.1 02 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdaumen fir die
Siedlungsentwicklung, den  Ausbau  von Verkehrswegen  und  sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen
Nutzungen im AuBenbereich sollen

e moglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrdchtigte Rdume erhalten,
e naturbetonte Bereiche ausgespart und

e die Fldchenansprtiche und die lber die direkt beanspruchte Fidche hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Durch das Minimierungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Méglichkeiten
zur sparsamen Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen stets Uberpriift werden. Das Minimierungsgebot fiihrt nicht dazu,
dass weitere bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von
bislang unbebauten Freirdumen einhergehen, unmdglich gemacht werden. Weitere
Entwicklungen bleiben mdglich und zuldssig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf
die Beanspruchung von Freifldachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit
einer minimalen Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.!

Mit der Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung eines bereits in den
Siedlungsbereich Rehren eingebundenen Einzelhandelsstandortes. Gleichzeitig bezieht das
Plangebiet nur die Flachen ein, die fiir die Umsetzung des Vorhabens unbedingt erforderlich
sind. Insofern ist die Beanspruchung von Freiflachen fur die hier in Rede stehende Planung zu
relativieren.

GemdalB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevilkerungsstruktur und die raumliche
Bevilkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berdcksichtigen. Dariber
hinaus werden grundsétziiche regionalplanerisch relevante Hinweise und Grundsatze fir die
Beanspruchung von Siedlungs- und Freirédumen getroffen.

In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschdftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen daher die
Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsféhigkeit, der
ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und
insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen (LROP 1.1 05).

Danach sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevilkerung prdagende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1 01 Satz 1).

Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle
Bevilkerungsgruppen  gewahrileistet  werden, sie sollen in das  Offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1 02).

Aus dem textlichen Teil des LROPs gehen in Bezug auf das durch die hier in Rede stehende
25. Anderung des Fliachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitete geplante
Einzelhandelsvorhaben unter Punkt 2.2 ,Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte"
des LROPs die nachfolgenden Ausflihrungen hervor, die flir die Bauleitplanung im Sinne des §
1 Abs. 4 BauGB, wonach die Bauleitplanungen den Zielen der Raumordnung anzupassen sind,
bindend sind:

! Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 — Erlduterungen, S. 122

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg
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01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang
und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

Die Angebote sollen unter Berticksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen
Familien und der Mobilitdt der unterschiedlichen Bevidlkerungsgruppen sowie der sich
abzeichnenden Verdnderungen in der Bevolkerungsentwicklung, der Alters- und der
Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt werden. Sie
sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander rdumlich zweckmablig
zugeordnet werden und den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbeddirfnissen der
Beviélkerung Rechnung tragen.

Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und Jugendliche sollen
maoglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.

02 Alle Gemeinden sollen fiir ihre Bevilkerung ein zeitgemalBes Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern
und entwickeln.

Mapstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der lberdrtlichen Daseinsvorsorge soll
ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die vorhandenen Bevélkerungs- und
Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitidten ausgerichtetes, tragfahiges
Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick auf die sich abzeichnenden Verdnderungen in der
Bevilkerungsentwicklung und Altersstruktur sollen frihzeitig regional und interkommunal
abgestimmte Anpassungs- und Modernisierungsmalnahmen zur Sicherung und Entwicklung
der (berdrtlichen Daseinsvorsorge eingeleitet werden.

03 Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die
Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften
und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu
sichern und zu entwickeln. |...]

05 Art und Umfang der zentralortlichen Einrichtungen und Angebote sind an der
Nachfrage der zu versorgenden Bevélkerung und der Wirtschaft im
Verflechtungsbereich auszurichten. Be/ der Abgrenzung der jewelligen
funktionsbezogenen mittel- und oberzentralen Verflechtungsbereiche sind Erreichbarkeiten
und grenziiberschreitende Verflechtungen und gewachsene Strukturen zu berticksichtigen.

Die Leistungsfihigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung
entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

Es sind zu sichern und zu entwickeln

- [d]
- in Grundzentren zentralortliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des
allgemeinen taglichen Grundbedarfs,

- [o].
[

GemaB 2.3.01 LROP sollen zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhdltnisse die
Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausrei-
chendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

Die Angebote sollen unter Berlicksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen
Familien und der Mobilitat der unterschiedlichen Bevoélkerungsgruppen sowie der sich
abzeichnenden Veranderungen in der Bevdlkerungsentwicklung, der Alters- und der
Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt werden. Sie

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg
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sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander raumlich zweckmaBig
zugeordnet werden und den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbediirfnissen der
Bevolkerung Rechnung tragen. Ferner sollen alle Gemeinden fir ihre Bevolkerung ein
zeitgemaBes Angebot an Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln. Hierbei soll der
MaBstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der lberortlichen Daseinsvorsorge auf
die gewachsenen  Siedlungsstrukturen, die vorhandenen  Bevolkerungs-  und
Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitaten ausgerichtet sein und ein
tragfahiges Infrastrukturnetz bilden.

Die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes tragt den v.g. Zielen und Grundsitzen der
Landesplanung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene
Flachen, die der Sicherung der sich auf den Ortsteil Rehren und das weitere Gemeindegebiet
beziehenden Nahversorgung dienen.

Die geplante Sicherung und Entwicklung des bereits ansdssigen Lebensmittelnahversorgers
tragt insofern den Anforderungen an die Sicherung und Entwicklung von Angeboten der
Daseinsvorsorge und Versorgungsstrukturen in moglichst ortsnaher Entfernung Rechnung. Die
Darstellung von Sonderbauflachen fiir die Lebensmittelnahversorgung berticksichtigt dabei
auch die Anforderungen aller Bevolkerungsteile an die kurzwegige Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Gleichzeitig kann durch die Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung ein Beitrag zur
Sicherung und Entwicklung des Wohnstandortes Rehren geleistet werden.

In Bezug auf die Zulassigkeit von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben gibt das LROP jedoch
unter Kapitel 2.3 Ziffern 03 bis 10 die folgenden Vorgaben, deren Einhaltung entsprechend
nachzuweisen ist:

03 In einem Grundzentrum darf das FEinzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich gemaB3
Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sitze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich
liberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral). [...]

Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt insgesamt
als auch sortimentsbezogen einzuhalten. [...]

04 Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsgebot).

05 Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind,
sind nur innerhalb der stidtebaulich integrierten Lagen zuldssig
(Integrationsgebot). Diese Flachen miissen in das Netz des Ooffentlichen
Personennahverkehrs eingebunden sein. Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren
Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente sind, sind auf
der Grundlage eines stidtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auBerhalb
der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des Zentralen Ortes im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zulassig,
wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen
oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum Erhalt gewachsener
baulicher Strukturen, der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild
oder aus verkehrlichen Griinden nicht moéglich ist; Satz 2 bleibt unberiihrt. [...]

07 Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsgebot). [...]

08 Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsféihigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Sonderbauflachen ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung*)
- Begrundung -

sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung diirfen durch neue
EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtiqungsverbot).

Die sich aus den 0.g. Zielen der Raumordnung ergebenden und nachfolgend noch einmal
zusammengefasst aufgefiihrten zentralen Anforderungen des LROP an einen Standort des
groBflachigen, zentrenrelevanten (nahversorgungsrelevanten) Einzelhandels wurden im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur parallel in  Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schiferhof* durch Erarbeitung
eines Gutachtens zur raumordnerischen Vertraglichkeit entsprechend bericksichtig und in die
Planung einbezogen:

- Kongruenzgebot,

- Konzentrationsgebot,

- Integrationsgebot,

- Abstimmungsgebot,

- Beeintrachtigungsverbot.

Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg, werden
im nachfolgenden Kap 6.3 ,Beurteilung der raumordnerischen Vertraglichkeit" dargelegt.
Danach werden aus gutachterlicher Sicht (Stand 08/2023) die Ziele der Raumordnung durch
das Planvorhaben eingehalten.

Fazit:

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den Zielen und
Grundsatzen des LROPs vereinbar ist.

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg 2003
(RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen. Zu beachten ist, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm  (2003) sich auf ein dlteres Modell des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen bezieht und daher die Darstellungen von den o.g.
abweichen kénnen.

Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

Im RROP des Landkreises Schaumburg wird der Ortsteil Rehren als Grundzentrum und
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

Die standortlich festgelegten Grundzentren haben zentrale Einrichtungen und Angebote flr
den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Zentrale Orte haben als Standorte
innerhalb der Gemeinden zentraldrtliche Funktionen zu Gibernehmen, so dass in allen Teilen
des Landkreises Schaumburg die zentralen Einrichtungen entsprechend dem Bedarf in
zumutbarer Entfernung erreichbar sind.

Die Leistungsfahigkeit und Attraktivitdt der Mittel- und Grundzentren des Landkreises sind
durch eine Starkung der grund- bzw. mittelzentralen Funktionen zu erhalten und zu steigern.
Dieses soll insbesondere erreicht werden u.a. durch:

- den Erhalt bzw. die Schaffung bedarfsgerechter multifunktionaler und stadtebaulich
attraktiver Zentrenbereiche;

- eine Bundelung mdglichst vielfaltiger Bildungs-, Sozial-, Kultur- und Freizeitangebote,
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(Sonderbauflachen ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung*)
- Begrundung -

- eine Verbesserung der Erreichbarkeit der zentral6rtlichen Standorte durch den Erhalt und
die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere von FuB- und Fahrradwegen als
auch der StraBen und durch eine Verbesserung des Offentlichen Personennahverkehrs
sowie

- eine vorrangige Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Standorte (vgl. D
1.6.03).

Hieraus resultiet auch, dass der Bestand an stadtebaulich integrierten
Versorgungseinrichtungen durch stadtebauliche Planungen und MaBnahmen zu sichern und im
Sinne der dauerhaften Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsgrundversorgung weiterzuentwickeln ist.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird davon ausgegangen, dass die mit der hier in Rede
stehenden Bebauungsplananderung verbundenen Ziele und Zwecke mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar sind.

Durch die BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg, erfolgte eine Auswirkungsanalyse zum
geplanten Neubau/Abriss zzgl. Erweiterung des Penny-Marktes in der Gemeinde Auetal. Die
Ergebnisse der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg, werden im
nachfolgenden Kap 6.3 ,Beurteilung der raumordnerischen Vertraglichkeit" dargelegt.

Darstellungen des RROPs fiir das Plangebiet und dessen Umgebung

- Das Plangebiet selbst wird dem Siedlungsbereich des Grundzentrums Rehren zugeordnet.

- Die Rehren querende und sudlich des Plangebietes entlangfiihrende L 443 (Rehrener
StraBe) ist als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung (D 3.6.3.05) dargestellt.
Von ihr zweigt die Autobahnauffahrt zur BAB A2 in sidlicher Richtung ab und verlduft
sudostlich des Plangebietes.

- Die sudlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist entsprechend als Autobahn (C 3.6.3.01)
gekennzeichnet.

- Westlich von Rehren verlduft zudem aus Westen kommend und anschlieBend in
nordsudlicher Richtung die Blickeburger Aue. Der Bereich um die Blickeburger Aue ist im
RROP als Vorranggebiet fuir Natur und Landschaft (D 2.1.10) festgelegt.

Als Vorranggebiete fur Natur und Landschaft festgelegt werden fir den Naturschutz
besonders wertvolle Gebiete, linienhafte Elemente und Kleinstrukturen. Diese Gebiete sind
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, soweit erforderlich naturschutzrechtlich zu sichern
und ggf. durch Pflege zu erhalten oder zu entwickeln.

- Im Osten, Norden und Westen sind Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft auf Grund
hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen  Ertragspotenzials
festgelegt.

Die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes wirkt sich nicht auf die v.g.
Vorranggebiete und sonstigen Schutzgebiete sowie Gebiete mit besonderen regionalen Zielen
aus.
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Sonderbauflachen ,GroR¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung®)
- Begrundung -

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Schaumburg
2003 (Die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.)
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5 Stadtebauliche Strukturen und Zustand des Plangebietes

5.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 25. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst eine
Flache von insgesamt 0,59 ha. Der rdumliche Geltungsbereich dieser Anderung ist aus dem
nachfolgenden dargestellten Ubersichtsplan zu entnehmen. Die Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches orientiert sich dabei an den vorhandenen Flurstlicksgrenzen und dem
Umfang der fiir die Sicherung und Entwicklung des Einzelhandelsstandortes erforderlichen
Flachen.
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Sonderbauflachen ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung®)
- Begrundung -

Abb.: Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches der 25. Anderung des Fliichennutzungsplanes,
Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK 5), M 1:5.000 i. 0., © 2023 LGLN, RD Hameln-Hannover,
Katasteramt Rinteln

© " Altes Feld

5.2 Nutzungsstrukturen und Umgebung des Plangebietes
5.2.1 Nutzungen im Anderungsgebiet

Die im Plangebiet gelegenen Grundstiicksflachen wurden zwischenzeitlich auf der Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schaferhof* bereits vollstandig einer
Bebauung mit einem ,kleinflachigen™ Einzelhandelsbetrieb und einem Getrankemarkt einschl.
zugehoriger Stellplatzflachen zugefiihrt.

Entlang des slidwestlich angrenzend verlaufenden Grabens sind Gehdlzstrukturen vorhanden.

5.2.2 Nutzungen in der Umgebung des Anderungsgebietes

Im unmittelbaren slidlichen Anschluss an das Plangebiet, stidlich der Rehrener Strale befinden
sich gewerbliche Nutzungen (Tankstelle mit Werkstattbetrieb, sowie KFZ-Verkauf).

Unmittelbar dstlich grenzt ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick an, das im Ubrigen
durch die umgebenden und mit einer Hecke eingefassten Rasenflachen des Hausgartens
gepragt wird. Im weiteren dstlichen Anschluss an die Autobahnauffahrt (BAB A2) Richtung
Dortmund schlieBen sich die ausgedehnten Flachen des Gewerbegebietes Waitzenbinde an,
die zu einem Uberwiegenden Teil von Gewerbebetrieben baulich genutzt werden.

Westlich grenzt dem Plangebiet das Wohngebiet ,Schéferhof" an, das auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 realisiert wurde. Im weiteren westlichen Verlauf
der Rehrener StraBe schlieBen sich Wohnnutzungen, ein Bestattungsunternehmen, das
Rathaus der Gemeinde Auetal, verschiedene Einzelhandelsnutzungen und Handwerksbetriebe
(Bank, Friseur, etc.) sowie auf der Sldseite der Rehrener StraBe das medizinischen
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Sonderbauflachen ,GroR¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung®)
- Begrundung -

Versorgungszentrum und der Standort der Rettungswache an. Diese Nutzungen stellen in ihrer
stadtebaulichen Gesamtheit die den Kernbereich Rehrens pragenden gemischt genutzten
Siedlungsbereiche dar.

Nach Norden grenzt zunachst die SchulstraBe an, der sich wiederum ndérdlich ausgedehnte
landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) anschlieBen. Nordwestlich des Plangebietes, ebenfalls
nordlich der SchulstraBe befindet sich zudem der Standort der Grundschule mit Sporthalle.

Die Lage des Anderungsbereiches und die umgebenden Nutzungsstrukturen gehen aus der
nachfolgenden Darstellung hervor.
Abb.: Rdumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung,

Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M. 1:5.000, © 2023 LGLN, Regionaldirektion
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Aus der o.a. Darstellung ist zu entnehmen, dass der bestehende Einzelhandelsstandort des
hier in Rede stehenden Anderungsgebietes als Standort mit hoher Bedeutung fiir die Sicherung
der wohnortnahen  Versorgung  beurteilt wird und der Sicherung des
Nahversorgungsstandortes ein besonderes Gewicht zukommt.
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Sonderbauflachen ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung®)
- Begrundung -

5.3 Bestehende baurechtliche Situation

Der Anderungsbereich befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich der rechtsverbindlichen 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schaferhof*. Dort ist fiir diesen Bereich als Art der
baulichen Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt. Die weiteren Informationen bzgl. der MaBe der
baulichen Nutzung sowie der (berbaubaren Grundstiicksflachen sind dem nachfolgend
abgebildeten Planausschnitt zu entnehmen.

Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schiferhof*

\ ]

Im unmittelbaren Nahbereich/Wirkungsbereich der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes
befinden sich derzeit der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Ostweg"
(sudlich Rehrener StraBe) sowie der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 ,,Gewerbepark
Niedere Heide II" (n6rdlich SchulstraBe/Rehrener StraBe) in Aufstellung.

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen die in der Umgebung des Plangebietes
befindlichen rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplane hervor. Dieser Abbildung ist zu entnehmen, dass im Norden, Nordosten,
Westen, Stden und Osten des Planbereiches rechtsverbindliche Bebauungsplane vorhanden
bzw. Bebauungsplane in Aufstellung sind.

Bezogen auf den in rdumlicher Nahe zum Plangebiet vorliegenden Bebauungsplan Nr. 8
~Waitzenbinde" bilden die darin festgesetzten Gewerbegebiete aufgrund des aus der Sicht des
Immissionsschutzes vergleichbaren Schutzanspruchs keinen Immissionskonflikt.

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 14 ,Gemeinbedarfsflache noérdlich SchulstraBe®
und Nr. 5 ,Niedere Heide" sowie der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene
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(Sonderbauflachen ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung®)
- Begrundung -

Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II" sind fir die Beurteilung von
Immissionen und sich ggf. daraus ergebenden erheblichen Beeintrachtigungen nicht von
Belang und kdénnen in diesem Zusammenhang vernachlassigt werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9 ,Schiferhof", einschl. dessen 1. bis 5. Anderung,
ist im Rahmen der vorliegenden Planung mit Blick auf die darin festgesetzten WA- und MI-
Gebiete hinsichtlich der Immissionssituation zu bericksichtigen.

Die sich aus der Abbildung ergebenden Bezeichnungen stellen die Bezeichnungen der
rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane dar.

Abb.: Ubersicht der rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen (kursiv) Bebauungspline in
der Umgebung des Plangebietes mit Kennzeichnung des Plangebietes der vorhabenbezogenen 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M.
1:5.000, © 2023 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Sonderbauflachen ,GroR¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung®)
- Begrundung -

5.4 Wirksamer Flachennutzungsplan
Darstellungen im Anderungsgebiet

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal stellt den Anderungsbereich als
gemischte Bauflache dar.

Darstellungen in der Umgebung

In der naheren Umgebung des Planbereiches sind im wirksamen Flachennutzungsplan weitere
gemischte Bauflichen beidseits der Rehrener StraBe (L 443) dargestellt. Ostlich der Rehrener
StraBe werden gewerbliche Baufldchen dargestellt. Im norddstlichen Anschluss an den
Anderungsbereich grenzen Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
~Beherbergungsbetriebe™ an. Nordlich und westlich schlieBen Wohnbauflachen sowie
nordwestlich Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen® sowie ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ an.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal

6 Stadtebauliches Konzept (Ziele und Zwecke der Planung)

6.1 Stddtebauliches Konzept

Durch die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur  Erweiterung des im  Plangebiet bereits vorhandenen
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes und somit zur Sicherung und Entwicklung der
Grundversorgung des Grundzentrums Rehren und seines Verflechtungsbereiches geschaffen
werden.
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25. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Sonderbauflachen ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung*)
- Begrundung -

In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass die Sicherung und Entwicklung des
bestehenden Lebensmitteleinzelhandels eine besondere stadtebauliche Relevanz aufweisen,
da es sich um den einzigen Lebensmittelnahversorger handelt.

Die geplante Standortsicherung bzw. -neuordnung und Verkaufsflachenerweiterung des
bereits an der Rehrener StraBe/SchulstraBe ansassigen Einzelhandelsbetriebes soll einen
Beitrag zur dauerhaften Sicherung der wohnortnahen Versorgung der insbesondere im
Grundzentrum Rehren mit seinen Ortsteilen lebenden Bevolkerung leisten. Zu diesem Zweck
werden der vorhandene Gebaudekomplex des Lebensmittel-Einzelhandels (Penny) und der
benachbarte Getrankemarkt abgerissen und auf dem Grundstiick ein funktional den heutigen
Einzelhandelsanforderungen entsprechender neuer Markt (Penny) mit Backer einschl. der
Neuordnung der erforderlichen Stellplatze errichtet. Der Getrdankemarkt entfallt zukiinftig
ersatzlos.

Der derzeitige Standort befindet sich in einem durch Misch- und Wohngebiete gepragten
Umfeld am nordostlichen Ortsrand von Rehren, nordwestlich des Autobahnanschlusses
(Richtung Dortmund). Weitere, der Nahversorgung dienende Einrichtungen zur Versorgung
der Bevolkerung sind im Ortskern von Rehren (Marktplatz) als nur kleinréaumiger Einzelhandel
sowie vereinzelte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vorhanden, sodass sich die
wohnortnahe Versorgung mit Giitern des allgemeinen taglichen Bedarfes auf den Standort an
der Rehrener StraBe und den Marktplatz konzentriert.

Durch die Neuordnung und Sicherung des Einzelhandelsstandortes soll zur Sicherung der
wohnortnahen Versorgung mit Giitern des allgemeinen, tdglichen Bedarfes fiir die im
Grundzentrum Rehren und in dessen Einzugsbereich lebende und zu versorgende Bevdlkerung
beigetragen werden.

Neben der Versorgung der Bevdlkerung sind auch die Belange der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung,
und die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (gem. § 1 Abs. 6
Nr. 8 BauGB) zu bericksichtigen.

Zu diesem Zweck der Sicherung des Nahversorgungsstandortes wird die bisher im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal fiir diesen Bereich dargestellte gemischte Bauflache
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel -
Lebensmittelnahversorgung™ geandert.

Die Darstellung einer Sonderbauflache im Flachennutzungsplan ist erforderlich, da es sich bei
dem geplanten Vorhaben zweifelsfrei um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb handelt.
Hierbei wird auf die Vermutungsregel abgestellt, wonach Einzelhandelsbetriebe mit mehr als
1.200 m2 Geschossflache regelmaBig Auswirkungen auf die bestehenden Einzelhandels- und
Versorgungsstrukturen haben kdnnen. Diese Belange sollen im Rahmen der Bauleitplanung
unter Berlcksichtigung der fachgutachterlichen Beurteilung im Rahmen dieser
Flachennutzungsplananderung sowie der parallel in Aufstellung befindlichen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schaferhof* erdrtert werden. Die GroBflachigkeit ergibt sich
regelmdBig da, wo (Ublicherweise die GroBe solcher, der wohnungsnahen Versorgung
dienender Einzelhandelsbetriebe (sog. Nachbarschaftsladen) ihre Obergrenze findet. Das
Bundesverwaltungsgericht hat hierzu die Auffassung vertreten, dass die Grenze der
GroBflachigkeit nicht wesentlich unter 800 m2 Verkaufsflache, aber auch nicht wesentlich
darlber liegt.

Durch die Erweiterung der Verkaufsflachen des Verbrauchermarktes soll zur Sicherung der
wohnortnahen Versorgung der ortsansassigen Bevdlkerung mit Glitern des allgemeinen,
taglichen Bedarfs beigetragen werden. Durch die Beriicksichtigung der heutigen
Standortanforderungen, die an einen Einzelhandelsnahversorgerbetrieb gestellt werden, kann
der Nahversorgungsstandort auch zukiinftig seiner Versorgungsfunktion gerecht werden.
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Unter Nahversorgung ist die wohnortnahe Versorgung mit Gltern des tdglichen Bedarfs
(Lebensmittel, Getranke, Gesundheits- und Drogerieartikel) zu verstehen. Angesichts der
demographischen Entwicklung kommt der Nahversorgung, wegen der eingeschrankten
Mobilitdt vieler Menschen, eine besondere Bedeutung zu.

Dariiber hinaus soll diese Bauleitplanung auch einen Beitrag zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen leisten, indem der bestehende Einzelhandelsstandort dauerhaft gesichert wird.

Die bestehende Einzelhandelsnutzung leistet einen wesentlichen Beitrag zur wohnortnahen
Versorgung der im naheren und weiteren Umfeld wohnenden und arbeitenden Bevélkerung
und soll daher aus stadtebaulicher Sicht im Rahmen des bisherigen Bestandes zur Sicherung
der Versorgungsfunktion, auch der nicht motorisierten Bevolkerung, erhalten werden.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird die Sicherung und Entwicklung von
wohnortnah gelegenen Versorgungseinrichtungen als erforderlich angesehen, da durch die
stetig alter werdende und ggf. auch weniger oder nicht mehr mobile Bevdlkerung die
Bedeutung der wohnortnahen Versorgung erheblich zunehmen wird.

Darliber hinaus soll die Verbesserung der Grundversorgung auch dazu beitragen, dass der
Standort Rehren filir junge Familien attraktiv bleibt, die aufgrund der bestehenden
Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung und auch aufgrund der wu.a. guten
Versorgungseinrichtungen in Bezug auf Lebensmittel sowie der guten verkehrlichen
Infrastruktur mit Anbindung an die Landeshauptstadt Hannover und weiteren Klein- und
Mittelstddten diesen Wohnstandort gewahlt haben.

Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu erméglichen, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sie fir gegeben erachtet. Die Gemeinde darf
bauleitplanerisch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch
entsprechendes positives Konzept entwickelt und die planerischen Voraussetzungen dafir
schafft. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung
indes nur dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschépft, die Interessen des
Investors durchzusetzen, sondern zumindest auch ein offentliches Interesse flir das
Planvorhaben reklamieren kann (vgl. OVG Lineburg v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -).

Das offentliche Interesse ergibt sich flir die Gemeinde Auetal aus den bestehenden und
zukiinftigen Anforderungen an die Versorgungsstrukturen in Folge der bereits vollzogenen und
noch zu erwartenden stadtebaulichen Entwicklungen der Gemeinde Auetal. Hierbei kommt der
Forderung und Entwicklung der dauerhaften Leistungsfahigkeit grundzentraler Funktionen mit
den damit verbundenen Versorgungsaufgaben auch flir die umliegenden Siedlungsbereiche
und Ortsteile eine wesentliche Bedeutung zu.

Das Erfordernis ergibt sich fir die Gemeinde Auetal somit aus der Beriicksichtigung einer
dauerhaft zu sichernden Grundversorgung der Bevdlkerung mit Gitern des allgemeinen,
taglichen Bedarfs. Dies gilt insbesondere, da im Grundzentrum Rehren kein weiterer, der
Grundversorgung der Bevolkerung dienender Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb vorhanden ist.

In diesem Zusammenhang ergibt sich durch planerische Steuerungsméglichkeiten die Chance
der Verbesserung der Grundversorgung, so dass daraus positive Wechselwirkungen zur
allgemeinen Verbesserung des Wohn- und Arbeitsstandortes Rehren abgeleitet werden
kdnnen. Hierbei kommt der Férderung und Entwicklung der dauerhaften Leistungsfahigkeit
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der wohnortnahen Versorgungsstruktur mit den damit verbundenen Versorgungsaufgaben fiir
die zu versorgende Bevolkerung eine wesentliche Bedeutung zu.

Neben der allgemeinen stadtebaulichen Entwicklung sind auch die zunehmenden
Anforderungen an die kundenfreundliche Gestaltung von Verkaufsflachen zu beriicksichtigen.
Die Anforderungen stellen sich im Zusammenhang mit der Prasentation von Waren durch eine
groBziigiger bemessene Bewegungsflache dar, ohne die Anzahl der Sortimente zu erhéhen.
Ferner sind die Anforderungen an die auBerhalb der Ladenzone befindlichen Verkehrsflachen,
wie z.B. Stellplatze und Wegebeziehungen zu den Eingangsbereichen, zu bericksichtigen, die
eine gute Orientierung und bequemes und gefahrloses Erreichen  der
Einzelhandelseinrichtungen fiir die Kunden ermdglichen sollen.

Die der Steigerung der Attraktivitat dienenden Aspekte sind neben der Beriicksichtigung von
Gltern des periodischen Bedarfs wesentliche Kriterien, die Uber die dauerhafte Existenz von
Grundversorgungseinrichtungen im Sinne von Lebensmittelnahversorgern entscheiden.

Die vorliegende Bauleitplanung beriicksichtigt daher im Wesentlichen die Bediirfnisse der hier
zu versorgenden Bevolkerung und die damit zu beachtende Versorgungssicherheit, die sozialen
und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen. In raumlicher Ndhe zu den in der Umgebung
befindlichen Wohnsiedlungsbereichen und Gewerbeflachen kann eine fuBlaufige Erreichbarkeit
sichergestellt werden, so dass das planerische Ziel der Nahversorgung auch unter Beachtung
der nicht motorisierten Bevolkerung an diesem Standort erreicht werden kann.

Dartiber hinaus beriicksichtigt die vorliegende Flachennutzungsplananderung die Belange der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Strukturen, im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(gem. § 1 Abs. 5 BauGB). Es wird davon ausgegangen, dass mit der Sicherung und Entwicklung
bestehender Einzelhandelsnutzungen Arbeitsplatze erhalten und gesichert sowie neue
Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen.

Bodenschutzklausel (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)

Gem. § 1 a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Landwirtschaftliche, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes werden bereits baulich
beanspruchte Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhanges in die Planung einbezogen,
sodass auf die Inanspruchnahme von bisher im AuBenbereich gelegenen Flachen verzichtet
werden kann. Den o.b. Anforderungen des § 1 a Abs. 1 BauGB kann somit entsprochen
werden.

Diese Planungsinhalte sollen dazu beitragen, das Grundzentrum mit den darin befindlichen
Einrichtungen der Daseinsvorsorge auch bei Berlicksichtigung des sonst absehbaren
Bevolkerungsriickganges und vor dem Hintergrund der vom Grundzentrum auf das weitere
Gemeindegebiet einwirkenden positiven Streuwirkungen weiterhin zu starken.

6.2 Vereinbarkeit mit dem Nahversorgungskonzept

Der Rat der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung am 08.09.2022 das
»~Nahversorgungskonzept fiir die Gemeinde Auetal® (April 2022) beschlossen. GemaB § 1 Abs.
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6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung
bei der Aufstellung, Aufhebung und Anderung von Bauleitplanen zu berticksichtigen.

Die BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg, hat in ,Auswirkungsanalyse zum geplanten
Neubau/Abriss zzgl. Erweiterung des PENNY Marktes in der Gemeinde Auetal® die Vereinbarkeit
des geplanten Vorhabens mit dem Nahversorgungskonzept gepriift und trifft hierzu folgende
Ergebnisse:

Hinsichtlich der Weiterentwicklung von Einzelhandelsbetrieben im Gemeindegebiet von Auetal
wurden im Nahversorgungskonzept aus dem Jahr 2021 folgende Handlungsempfehlungen
ausgesprochen:

- L Ausbau der grundzentralen Versorgungsfunktion der Gemeinde zur Positionierung der
Gemeinde auch im Wettbewerb mit den Nachbarkommunen.”

- ,Nachhaltige Sicherung und mdglichst Stdrkung des nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels in der Ortslage Rehren als Hauptangebotsstandort und einzigem
Grundzentrum innerhalb der Gemeinde."

- ,Modernisierung  und  zukunftsféhige  Weiterentwicklung  der  bestehenden
Angebotsstrukturen im Lebensmitteleinzelhandel."

-, Sicherung einer moglichst wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung durch Etablierung
maoglichst vieler, auch kleinteiliger Versorgungsangebote in den einzelnen Ortsteilen."

Die angestrebte Verkaufsflidachenerweiterung des PENNY-Marktes im Ortsteil Rehren dient der
Stabilisierung des derzeit einzigen filialisierten Lebensmittelmarktes im Gemeindegebiet von
Auetal, so dass der Markt auch zukdnftig vor allem eine wichtige lokale Versorgungsfunktion
tibernehmen wird und einen zentralen Baustein der wohnortnahen Grundversorgung darstellt.

Das Planvorhaben ist mit den Handlungsempfehlungen des
Nahversorgungskonzeptes kompatibel. "’

6.3 Beurteilung der raumordnerischen Vertraglichkeit

Zur Beurteilung der raumordnerischen Wirkung des geplanten Vorhabens wurde von der BBE
Handelsberatung GmbH, Hamburg, eine Auswirkungsanalyse (Vertraglichkeitsgutachten)
ausgearbeitet. Die Ergebnisse werden nachfolgend in Kurzfassung in Bezug auf die
Vereinbarkeit mit den raumordnerischen Ge- und Verboten dargelegt. Im Ubrigen wird auf die
ausfuhrlichen Ausfiihrungen der Vertraglichkeitsanalyse hingewiesen und Bezug genommen.

Die Einhaltung der sich aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ergebenden
raumordnerischen Gebote wurden wie folgt analysiert. In Bezug auf die raumordnerische
Vertraglichkeit missen die nachfolgenden Gebote gepriift werden:

e Konzentrationsgebot,

e Integrationsgebot,

e Kongruenzgebot und

e Beeintrachtigungsverbot.

Im Rahmen der vom Vorhabentrager vorgelegten vorhabenbezogenen fachgutachterlichen
Vertraglichkeitsuntersuchung werden die Zielsetzungen des LROP entsprechend
berticksichtigt:

2 BBE Handelsberatung GmbH, ,Auswirkungsanalyse zum geplanten Neubau/Abriss zzgl. Erweiterung des PENNY Marktes in der
Gemeinde Auetal", Hamburg, August 2023, S. 37
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Ziel 2.3-03: Kongruenzgebot grundzentral

In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes den
grundzentralen Verflechtungsbereich gemaB Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als
Kongruenzraum nicht wesentlich {iberschreiten. Eine wesentliche Uberschreitung nach den
Satzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit
Kaufkraft von auBerhalb des maBgeblichen Kongruenzraumes erzielt wiirde.

Ergebnis: Das Planvorhaben wird voraussichtlich rd. 89 % des nahversorgungsrelevanten
Vorhabenumsatzes aus dem Gemeindegebiet von Auetal (= grundzentraler
Verflechtungsbereich) generieren.

Damit bleibt das landesplanerische Ziel 2.3-03 gewahrt.

Ziel 2.3-04: Konzentrationsgebot

Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
jeweiligen Zentralen Ortes zulassig.

Ergebnis: Das Planvorhaben befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
Ortsteiles Rehren, der im Regionalplan als Grundzentrum ausgewiesen ist.

Damit wird auch das Ziel 2.3-04 vom Planvorhaben gewahrt.

Ziel 2.3-05: Integrationsgebot

Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur
innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig (Integrationsgebot). Diese Flachen
mussen in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.

Ergebnis: Das Planvorhaben liegt innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches und
verfligt Uiber einen fuBlaufige OPNV-Anbindung.

Damit wird auch das Ziel 2.3-05 vom Planvorhaben gewahrt.

Ziel 2.3-08. Beeintrachtigungsverbot

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung dirfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

Ergebnis: Wie die Auswirkungsanalyse aufzeigt, wird die Erweiterung des PENNY-Marktes
keine Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche sowie der wohnortnahen
Versorgung auslésen.

Somit wird auch das Ziel 2.3-08 vom Planvorhaben gewahrt.?

> Fazit der Auswirkungsanalyse

Die Auswirkungsanalyse zeigt, dass infolge der geplanten Erweiterung eines PENNY-
Lebensmitteldiscountmarktes keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten
beeintrachtigenden Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind:

- Das Vorhaben stellt einen Lebensmittelbetrieb in einer markttblichen GréBe dar, der
primdr nahversorgungsrelevante Sortimente anbietet.

3 vgl. BBE Handelsberatung GmbH, ,Auswirkungsanalyse zum geplanten Neubau/Abriss zzgl. Erweiterung des PENNY Marktes in
der Gemeinde Auetal", Hamburg, August 2023, S. 39-40
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Die geplante Erweiterung des PENNY-Marktes zielt nicht auf eine Veranderung des
Sortimentes ab, denn auch nach der Erweiterung wird der Angebotsschwerpunkt des
PENNY-Marktes eindeutig bei Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren liegen.

Durch die ErweiterungsmaBnahme soll vielmehr die Voraussetzungen flr eine
groBziigigere Warenprasentation, eine verbesserte Kundenfiihrung und eine Optimierung
der internen Logistikablaufe geschaffen werden.

Aus absatzwirtschaftlicher Sicht sind die geplante Verkaufsflachenerweiterung und die
damit verbundene Optimierung des Marktauftrittes als MaBnahmen zu bewerten, die vor
allem der Stabilisierung der erreichten Marktposition und nicht zur Ausweitung des
Einzugsgebietes des PENNY-Marktes dienen sollen.

So wird die PENNY-Filiale auch nach Erweiterung in den nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren rd. 89 % ihres
Umsatzes mit Kunden aus dem Einzugsgebiet erwirtschaften.

GemaB den Prognoseberechnungen erreicht der erweiterte PENNY-Markt eine jahrliche
Umsatzleistung von max. 5,3 Mio. € p.a. und damit einen Mehrumsatz von rd. 0,9 Mio. €
p.a. Davon entfallen auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente rd. 0,8 Mio. € p.a. und
auf die sonstigen Sortimente rd. 0,1 Mio. € p.a. Fir die Backerei/Café wird ein
Umsatzvolumen von rd. 0,3 Mio. € p.a. in Ansatz gebracht, sodass sich der
nahversorgungsrelevante Mehrumsatz in Summe auf rd. 1,1 Mio. € p.a. belduft.

Die Auswirkungsanalyse zeigt auf, dass die system- und betreibergleichen PENNY-Filialen
in den Nachbarkommunen Lauenau und Luhden im Zuge der Projektrealisierung das Gros
der Umsatzumverteilungseffekte "auffangen" werden.

Es konnte aber aufgezeigt werden, dass die durch das Einzelhandelsvorhaben ausgeltsten
Wettbewerbswirkungen in keinem Fall die wirtschaftliche Tragfahigkeit einzelner Betriebe
infrage stellen werden.

Negative Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und die
wohnungsnahe Versorgung in Auetal und in den Nachbargemeinden im Sinne von
§ 11 Abs. 3 BauNVO kdnnen nach den Ergebnissen der Analyse somit ausgeschlossen
werden.

Zudem wahrt das Planvorhaben die Ziele der Landesplanung und ist mit den Vorgaben
des Nahversorgungskonzeptes fiir die Gemeinde Auetal kompatibel.

7

Sonstige offentliche Belange

7.1 Belange von Natur und Landschaft

7.1.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen soweit dies flir die
Planentscheidung und fiir die darauf aufbauende und ggf. erforderliche verbindliche
Bauleitplanung relevant ist.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die fachgesetzlichen und fachplanerischen Grundlagen und
insbesondere die schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung in Teil II Umweltbericht der
Begriindung erfolgt. Der Umweltbericht wird zur offentlichen Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB

erganzt.

7.1.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Die fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben werden ausfiihrlich im Umweltbericht
wiedergegeben. An dieser Stelle wird aus Griinden der Vermeidung von Wiederholungen auf
den Umweltbericht verwiesen und Bezug genommen.

7.1.3 Kurzbeschreibung des Bestandes

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht eine ausfiihrliche
Beschreibung des schutzgutbezogenen Bestandes enthalten ist. Nachfolgend werden nur die
fur die Planentscheidung bedeutsamen Aspekte kurz dargelegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland® (NP NDS 010). Konkrete
Schutzziele/-zwecke im Plangebiet sind hiermit aber nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auetal® (LSG SHG 10) verldauft nérdlich in ca.
650 m Entfernung, das LSG ,Wesergebirge" (SHG 13) ca. 480 m siidlich. Naturschutz- und
FFH-Gebiete sind in einem 3 km Radius nicht vorhanden.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und/oder Schutzzwecke sind
durch die Bebauungsplanfestsetzungen aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten

Es sind weiterhin keine geschiitzten Teile von Natur und Landschaft in Sinne von gesetzlich
geschiitzten Biotopen (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plangebiet vorhanden bzw.
betroffen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt auch nicht im Geltungsbereich
der Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises
Schaumburg vom 15.09.1987 (im Sinne des § 22 NNatSchG). Die Verordnung gilt
entsprechend § 2 nicht fir im Zusammenhang bebaute Ortslagen. Eine Betroffenheit ist hier
nicht gegeben.

Ferner liegt die Satzung lber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Gemeinde
Auetal vom 23.12.1989, 1. Anderung vom 31.03.1999 vor. Diese bezieht sich auf im
Zusammenhang bebaute Ortsteile (hier Rehren). Hierunter fallen einzelne Baume am Sidrand
des Plangebietes innerhalb eines Gehdlzbestandes (u. a. auch Kopfweiden), eine abgangige
Zwetsche im Norden fallt als Obstbaum nicht unter den Schutz.

Weitere geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 NNatSchG sind nicht vorhanden.

Schutzgut Mensch

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in der norddstlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches von
Rehren und wird zurzeit groBtenteils durch einen Lebensmittelmarkt, einen Getrankemarkt und
die zugeordneten Stellplatze sowie eine Geholzflache am sidlichen Rand des Plangebietes
gepragt, an die ein FlieBgewasser anschlieBt.

Das Plangebiet ist als gemischte Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt und
als Mischgebiet (MI-Gebiet) in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Schéferhof"
festgesetzt. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird eine Sonderbauflache festgesetzt. Das Plangebiet ist hierbei
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Uberwiegend bereits durch eine vorhandene Bebauung und den Parkplatz bebaut und
versiegelt. Es sind nur wenige Grinflachen, meist Scherrasen/Rabatte vorhanden. Im
Nordosten, Siiden und Westen grenzt Bebauung mit Wohnnutzung an.

Fir die Erholung relevante Strukturen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt allerdings
innerhalb des Naturparks Weserbergland (NP NDS 010).

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Beschreibung und Bewertung

e Teilschutzgut Biotope und Pflanzen

Auf dem Gelande gibt es im Nordwesten das Gebaude des Lebensmittelmarktes und im Osten
ein davon unabhdngiges Gebdude, das einen Getrdnkemarkt und ein Backwarengeschaft
beherbergt. Der groBte Teil des Gelandes ist als gepflasterter Parkplatz genutzt, nur randlich
gibt es schmale Rabatten oder Scherrasenflachen. Auf diesen stehen wenige Baume. Langs
des sldlichen Randes des Gelandes verlauft ein Gewasser (Zufluss zur Steinbeeke), dessen
Ufer von einer Geholzreihe/Hecke begleitet wird. Sidlich davon folgt Wohnbebauung.

e Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nordlich und nordwestlich angrenzend verlaufen die SchulstraBe und die StraBe Schaferhof.
Sudlich und nordéstlich des Plangebietes befindet sich Wohnnutzung. Im Silidosten des
Plangebietes verlauft die Rehrener StraBe (L 443), die eine HaupterschlieBungsfunktion flr
den Ortsteil Rehren aufweist.

e Biotopverbund

Im LROP-VO 2017/22 ist das Plangebiet nicht als flir den Biotopverbund bedeutend dargestellt.
Erst in mind. 300 m Entfernung westlich ist der Gewasserverlauf der Blckeburger Aue als
linienhafte Biotopachse und Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen. GemdaB dem in
Aufstellung befindlichem LRP liegt im Osten, auBerhalb des Plangebietes, eine
Entwicklungsflache fiir den Offenland-/Auenverbund entlang eines Gewassers.

o Teilschutzgut Tiere

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001) stellt
fur das Plangebiet eine geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften dar.
Entsprechend dem in Aufstellung befindlichem LRP liegt es wie der groBte Teil der Ortslage
Rehren allerdings in einem Gebiet besonderer Bedeutung flir den Rotmilan.

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet vorhanden sind.

Hintergrund flr die Untersuchungen ist der geplante Ersatz der vorhandenen Gebdude durch
Neubauten. In Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg wurde angesichts der Uberblickbaren vorhandenen Strukturen eine reduzierte
Erfassung der Brutvdgel und Fledermduse mit je drei Begehungen als notwendig, andererseits
als ausreichend erachtet. Diese wurden 2023 vom Biro Abia aus Neustadt durchgefiihrt.

Eine Erfassung weiterer Arten/Artengruppen war nicht erforderlich.

Avifauna

Das Plangebiet ist seiner Strukturarmut entsprechend durch eine kleine Brutvogelgemeinschaft
mit wenigen Arten gekennzeichnet. Sie wird Uberwiegend aus allgemein haufigen gebildet, in
der Umgebung des Lebensmittelmarktgelandes kommen aber auch zwei gefahrdete Arten der
Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefihrdeten Brutvogelarten (KRUGER &
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SANDKUHLER, 2022) und eine auf der Vorwarnliste gefiihrte Art vor. Letztere haben dabei
aber keinen direkten Bezug zum Plangebiet.

Die Flache hat allenfalls allgemeine Bedeutung. Im Bereich der Gebdude und der
Parkplatzflachen sind keine Vorkommen betroffen. Mdgliche baubedingte Totungsrisiken
werden durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden.

Fledermause

Die Nachweishdufigkeit von Fledermdusen bei den Erfassungsgangen war bei allen
Begehungen gering. Uber dem Marktgeldnde wurden nur vereinzelt einzelne (iberfliegende
Zwergfledermduse beobachtet. Entlang eines linearen Gehdlzes im Siidwestrand der Flache
gibt es eine vereinzelt genutzte Flugroute. Das stidwestlich angrenzende Grundstlick hat fir
einzelne Zwergfledermause eine Bedeutung als Nahrungshabitat.

Auch hier haben die betroffenen Strukturen allenfalls allgemeine Bedeutung.

Fledermausquartiere sind von der Planung nach Stand der Untersuchung nicht betroffen.
Mdgliche baubedingte Tétungsrisiken werden durch entsprechende Bauzeitenregelungen
vermieden.

Schutzgut Boden/Flache

Beschreibung und Bewertung

Ausgangsbasis der Bodenbildung im Untersuchungsgebiet ist Schluff/Léss, Lésslehm und
Schwemmldss der Weichsel-Kaltzeit sowie Kies/Schmelzwasserablagerungen der Saale-
Kaltzeit. GemaB der aktuellen Bodenibersichtskarte (BK 50) war das Plangebiet urspriinglich
durch den Bodentyp ,Mittlere Parabraunerde® sowie 6&stlich ,Mittlere Pseudogley-
Parabraunerden™ gepragt.

Allerdings ist im Plangebiet auf der Grundlage der rechtsverbindlichen 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schaferhof* die Versiegelung der Béden bis zu einem Anteil von 90
% an der Flache des darin festgesetzten Mischgebietes zuldssig. Derzeit sind entsprechend
auch etwa 80 % der Flache versiegelt, der Rest als Siedlungsflache Uberformt/verandert.
Insofern sind keine natlrlichen oder urspriinglichen Béden mehr vorhanden, sondern nur
einzelne unversiegelte, aber Uberformte Flachen. Die versiegelten Flachen haben dabei keine
wesentlichen Funktionen im Naturhaushalt, so dass sie weitgehend ohne Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden sind. Auf den verbleibenden unversiegelten Flachen sind die Funktionen des
Bodens eingeschrankt (u. a. die Archivfunktion), so dass sie eine nachrangige Bedeutung ftir
das Schutzgut Boden haben. Grundsatzliche Funktionen (Lebensraumfunktion,
Ausgleichskorper fir den Wasserhauhalt, Nahrstoffspeicher, Bindung/ Rickhaltung von
Stoffen, Klimafunktion) sind aber (wenn auch eingeschrankt) weiterhin gegeben.

Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet gehdrt zum Wassereinzugsgebiet der Blickeburger Aue (oberer Mittellauf). Im
Gebiet selbst befinden sich keine klassifizierten Still- oder FlieBgewasser. Sudlich angrenzend
verlauft randlich ein begradigter Bach (FlieBgewasser 3. Ordnung, Kennzahl 472126) mit
teilweise bedecktem Verlauf, dieser flieBt der Steinbeeke in ca. 430 m nérdlicher Entfernung
zu und dann weiter in die westlich gelegene Blickeburger Aue. Wasserrechtliche Schutzgebiete
(Trinkwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet) liegen nicht vor.

Das Gebiet weist groBraumig mit >51 - 200 mm/a Uberwiegend eine geringe bis max. mittlere
Grundwasserneubildungsrate auf (LBEG 2018). Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im
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Plangebiet ist fur diese von keinem nennenswerten Beitrag zur Grundwasserneubildung
auszugehen.

Die Hohe des Grundwasserstandes wird mit >20dm unter GOF als duBerst tief (Lage Uber
Festgestein) angegeben. Im Gegenzug liegt ein mittleres Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung vor (LBEG 2018).

Aufgrund des Fehlens schutzwiirdiger Trinkwasservorkommen und der mittleren
Schutzwirkung der Deckschichten ist flir das Plangebiet keine besondere Schutzwirdigkeit
festzustellen.

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Mittlere Weser Festgestein rechts".
Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaBig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser liegen nicht im Plangebiet. Die als Typ 7 ,Grobmaterialreiche,
karbonatische  Mittelgebirgsbache® eingestufte Blickeburger Aue/oberer Mittellauf
(Wasserkorper-Nr.  12058) liegt ca. 350 m westlich. Eine Betroffenheit durch die
Flachennutzungsplananderung besteht nicht.

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland™ (Mosimann
et al. 1996) mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und lokalen
Austauschbedingungen. Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9,6°C, die
mittlere Niederschlagshbhe betragt 847 mm/Jahr (LBEG 2023, wms-Datendient
~Klimabeobachtung 1991 - 2020").

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage und klimawirksamen
Ausstattung. Das Plangebiet stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fiir den
lokalklimatischen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich um Siedlungsflachen, die noch
nicht als stadtischer Belastungsraum einzustufen sind und es wird dem Siedlungsklima/
Stadtrandklima mit Uberwiegend positivem Bioklima und geringen eigenen Emissionen
zugeordnet. Das Plangebiet selbst ist jedoch bereits Uberwiegend versiegelt und somit
ungunstig im Blick auf das lokale Klima. Vorteilhaft ist hierbei der Gehdlzstreifen im Siiden als
klimaausgleichendes Element und die Bauweise, die einen Luftaustausch zuldsst.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland® im Landschaftsraum
37.800 ,Calenberger Bergland™ (Meynen, Schmidthiisen 1959). Dieser Landschaftstyp ,,Andere
Waldreiche Landschaft" wird als schutzwiirdige Landschaft eingestuft (BfN 2011).

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach besteht in der Untereinheit 378.03 Bickeburger Auetal groBrdaumig um das
Plangebiet eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualititen (gehdélzarme
Kulturlandschaft, Ackernutzug vorherrschend). Erst in groBerer Entfernung nérdlich und
sudlich liegen hochwertigere Bereiche. Eine Vorbelastung besteht durch die Gewerbegebiete
an der L 443 und durch die Autobahn mit angrenzenden Gewerbe-/Industriefldchen.

Das bereits mit dem hallenartigen Baukérper des Verbrauchermarktes und mit dem wenig
durchgriinten Stellplatz Gberbaute Geldnde hat selbst auch nur eine geringe Bedeutung fr
das Landschaftsbild. Bedeutsamer sind hier die vorhandenen Gehdlze im Siiden und an der
Landesstral3e.
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Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Beschreibung und Bewertung

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmadlern sowie kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen im Plangebiet und im Wirkbereich liegen keine Informationen vor.
Ausweisungen liegen nicht vor, Vorkommen/Funde sind aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauung auch nicht zu erwarten. Wichtige Elemente der historischen Kulturlandschaft gemaB
Landschaftsrahmenplan 2001 sind nicht gegeben.

7.1.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die aus der Uberbauung resultierenden erheblichen Beeintrichtigungen sind in der
Eingriffsregelung beachtlich und soweit mdglich zu vermeiden. Ist keine Vermeidung mdglich,
so sind die Beeintrachtigungen auszugleichen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass aus dem wirksamen Flachennutzungsplan sowie
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen bereits die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung eines Mischgebietes bestehen. Hieraus resultiert, dass auch die bisher nicht
bebauten Flachen des Anderungsbereiches einer Bebauung zugefiihrt werden kénnten. Gem.
§ 1 a Abs. 3 BauGB sind zulassige Eingriffe nicht zu kompensieren.

Die insgesamt resultierende Flacheninanspruchnahme sowie die Uberbauung der Fldchen mit
Gebauden, Nebenanlagen und StraBen ist, wenn auch in geringfligigem MaBe, eingriffsrelevant
(Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen/Flache durch Versiegelung, Veranderung des
Landschaftsbildes, Verlust von Habitaten flir Arten).

Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG kann unter
Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Eine ausfihrliche Darstellung der Auswirkungen ist dem Umweltbericht (Teil II der
Begriindung) zu entnehmen.

7.1.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

¢ Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher
Eingriffe

Die folgenden, im Anderungsbereich vorgesehenen MaBnahmen kénnen dazu beitragen
Beeintrachtigungen, die durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen, zu
vermeiden und zu vermindern. Weil der Flachennutzungsplan nur die allgemeine Art der
Bodennutzung darstellen kann, sind dies Hinweise flr die rechtsverbindliche Bauleitplanung.

> Uber die Beriicksichtigung an die Umgebung angepasster Baustrukturen, die sich an den
Hoéhen der Baukérper der Umgebung orientieren und einer Durchgriinung des
Plangebietes sowie den Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen kénnen Beeintrachtigungen
des Landschafts- und Ortsbildes vermieden werden.

» Durch die Einhaltung einer mdglichst geringen Grundflachenzahl kann eine auf ein
geringes MaB reduzierte Versiegelung erreicht werden, so dass sich die Eingriffe in den
Naturhaushalt vermindern und minimieren.
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» Mit der Rickhaltung und Versickerung von im Plangebiet anfallendem
Niederschlagswasser (iber geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen kdnnen
Beeintrachtigungen des Grund- und Oberfldchenwassers vermieden werden, weil die
Gefahr eines erhdhten Oberflachenabflusses in die Gewasser verringert wird und
Beeintrachtigungen durch eine geringe Grundwasserneubildungsrate vermindert werden.
Ein erhohter Oberflachenabfluss und eine hiermit verbundene Verscharfung von
Hochwasserereignissen in der angebundenen Vorflut werden somit vermieden.

> MaBnahmen zum Bodenschutz kénnen Eingriffe in den Boden und Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen vermindern und minimieren.

¢ Mdogliche MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
keine erheblichen Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie
Landschaft zuriick.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass sich Anderungsbereich auf Fléchen bezieht, fiir
die bereits Baurechte aus einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan i.S.d. § 30 BauGB
bestehen. Die im Anderungsbereich befindlichen Flachen stellen sich somit in groBen Teilen
bereits als baulich iberpragt dar.

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB gilt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das bedeutet, dass
die zusatzliche Inanspruchnahme von den Freiflachen im Plangebiet nicht mehr auszugleichen
ist, da es keinen erheblichen Eingriff darstellt. Eine Kompensation ist nur bei Eingriffen
erforderlich, die Uber die bereits mdglichen Eingriffe hinausgehen.

7.1.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegenubergestellt.

Insgesamt haben die Belange von Boden, Natur und Landschaft eine untergeordnete
Bedeutung fiir die vorliegende Bauleitplanung. Innerhalb des Anderungsbereiches sind auf der
Grundlage der bereits bestehenden Flachenversiegelungen keine erheblichen Eingriffe in die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser sowie Landschaft zu erwarten. Die bereits
bisher mégliche bauliche Inanspruchnahme ist zu berticksichtigen und angemessen in diese
Abwagung einzustellen, so dass nicht von einem erheblichen Eingriff auszugehen ist.

Weitere Informationen sind dem Umweltbericht (Teil II der Begriindung) zu entnehmen.

7.2 Verkehr

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt unverandert von der Rehrener StraBe (L 443) und von
der SchulstraBe aus.

Zur Beurteilung der Vertraglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf ggf. betroffene verkehrliche
Belange hat das Biiro Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias eine
JVerkehrsuntersuchung Ersatzneubau Penny-Markt Rehrener StraBe 43 in der Gemeinde
Auetal, OT Rehren“ (Hannover, 12.09.2023) erarbeitet und auf der Basis aktueller
Verkehrsdaten und Prognosewerte das zukiinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum
sowie fur die geplante Einzelhandelsnutzung prognostiziert.
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Fir die Anbindung des Penny-Marktes an die SchulstraBe und an die Rehrener Strae wurde
die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat auf der Grundlage des Handbuches fiir die
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015) ermittelt. Als Ergebnis wurde festgestellt:

~Die Berechnung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt an der Anbindung des Penny-
Marktes an die SchulstralBe kann aufgrund der nur geringen Belastung entfallen. Der
Knotenpunkt ist ausreichend leistungsféhig.

Geprtift werden muss hingegen die Anbindung des Penny-Marktes an die Rehrener StralBe. Auf
der Rehrener StralBe ist kein Linksabbiegestreifen zum Penny-Markt vorhanden.

Im aktuellen Ausbauzustand (ohne Linksabbiegestreifen) ergibt sich vorfahrtsgeregelt eine
gute Verkehrsqualitat der Stufe B. Es sind demnach keine weiteren baulichen MalBnahmen
erforderlich.™

Somit kann das vorhandene Verkehrskonzept beibehalten werden. Eine Anderung ist nicht
erforderlich.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs erfolgt weiterhin auf den im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Stellplatze, die bereits in ausreichender Zahl
vorhanden und im Zuge der Neuerrichtung des Marktes neu geordnet und mit Blick auf eine
kundenfreundliche Benutzung gestaltet werden.

Der Anschluss an das Netz des OPNV ist tiber die in der Rehrener StraBe vorhandene Haltestelle
gewahrleistet, sodass ortliche sowie Uberortliche Ziele in den benachbarten Stadten und
Gemeinden erreicht werden kdnnen.

7.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, hier des
Immissionsschutzes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB).

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Nahbereich von schutzwiirdigen Wohnnutzungen ist
zur Beurteilung der im Rahmen der Neuordnung des hier geplanten Nahversorgungsstandortes
zu erwartenden und auf die benachbarten Wohnsiedlungsbereiche einwirkenden
Gewerbeldarm- und Verkehrslarmimmissionen ein schalltechnisches Gutachten erforderlich.
Eine entsprechende schalltechnische Untersuchung wurde die TAC — Technische Akustik,
Grevenbroich, erarbeitet.

7.3.1 Schutzanspruch der Umgebung

In der unmittelbaren Nachbarschaft der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden
sich Nutzungsstrukturen, die hinsichtlich des Schutzanspruches als ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und Mischgebiet gem. § 6 BauNVO einzustufen sind. Diese
Flachen erstrecken sich auf Flachen norddstlich, westlich und nordwestlich des Plangebietes
und sudlich der Rehrener StraBe.

Auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die bei Bauleitplanungen zu
bericksichtigen ist, sind flir Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw.
40 dB(A) (der letzte Nachtwert gilt flir Gewerbeldarm) als Orientierungswerte zu
beriicksichtigen. Fir Mischgebiete gelten 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts. Die
beschriebenen Orientierungswerte kénnen im Einzelfall geringfiigig Gberschritten werden und
stellen keine Grenzwerte dar.

4 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung Ersatzneubau Penny-Markt Rehrener
StraBe 43 in der Gemeinde Auetal, OT Rehren®, Hannover, 12.09.2023, Seite 11
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Auf der Grundlage der TA Larm sind entsprechend folgende Richtwerte einzuhalten, die bei
der gutachterlichen Beurteilung berticksichtigt wurden:

in Mischgebieten (MI)

tags: 60 dB(A) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
nachts: 50 dB(A) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

in Allgemeinen Wohngebieten (WA)

tags: 55 dB(A) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
nachts: 45 dB(A) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

7.3.2 Larmimmissionen
Gewerbeldrm

Die Ansiedlung der in dem Sondergebiet (SO-Gebiet) geplanten Einzelhandelsnutzungen kann
in unmittelbarer Nachbarschaft aufgrund der damit typischerweise verbundenen gewerblich
bedingten Emissionen (Anlieferung, Stellplatzverkehre, Lifter etc.) zu erheblichen
Immissionskonflikten fiihren. Um den Konflikt rechnerisch ermitteln zu kénnen, wurde das
schalltechnische Gutachten ,Prognose Uber die zu erwartenden Gerduschemissionen und -
immissionen aus dem Betrieb eines Discounter-Marktes am Standort Rehrener Str. 43 in 31749
Auetal® durch die TAC — Technische Akustik (Grevenbroich, 08.08.2023) erarbeitet. Da es sich
bei dem Planungsvorhaben um einen vergroBerten Neubau auf einem bereits bestehenden
und in Nutzung befindlichen Einzelhandelsstandort handelt, ist jedoch von einem geringen
zusatzlichen Konfliktpotential auszugehen.

Vorbelastungen aus der Umgebung

Bei Betrachtung der umliegenden Unternehmen inklusive dem bisher schon bestandenen
Lebensmittelnahversorger und dem Getrankefachhandel wird davon ausgegangen, dass die
Richtwerte nach TA Larm bisher eingehalten wurden.

Fir den geplanten Betrieb des Discounters nach Neubau wurden die anlagenbezogenen
Gerauschimmissionen an den nachstgelegenen schutzbediirftigen Immissionsorten zur Tag-
und Nachtzeit bestimmt. Die Ergebnisse zeigen, dass die Beurteilungspegel der
Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten tagstiber und nachts um
mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Eine Betrachtung der Vorbelastung ist somit nicht
erforderlich. Einzelne, kurzzeitig herausragende Gerauschereignisse (z. B. Tlrenschlagen von
Pkw) unterschreiten die zuldssigen Spitzenpegel gemaB TA Larm an allen Immissionsorten
ebenfalls. Der Betrieb des Discounters erfiillt somit die Anforderungen gemas TA Larm.>

Verkehrslarm

Im Rahmen der Bauleitplanung ist neben der Gewerbeldrmentwicklung auch auf die durch die
Planung bewirkte Verkehrslarmsituation einzugehen. Da es sich um die Neuordnung eines
bereits bestehenden Einzelhandelsstandortes mit den entsprechenden Stellplatzflachen und
Kundenverkehren handelt, wird durch die Aufstellung der 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die parallel dazu aufgestellte vorhabenbezogene 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 die sich ergebende Bestandsituation hinsichtlich der Verkehrsmengen
aus dem Kundenverkehr nicht erheblich verandert, sodass durch die geplanten Nutzungen
nicht von einer Erhéhung der Verkehrsgerausche ausgegangen wird. Bezogen auf die

5 Vgl. TAC — Technische Akustik, ,Prognose (ber die zu erwartenden Gerduschemissionen und -immissionen aus dem Betrieb
eines Discounter-Marktes am Standort Rehrener Str. 43 in 31749 Auetal®, Grevenbroich, 08.08.2023, S. 20
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Auswirkungen des Parkplatzverkehrs in Verbindung mit der Anlieferung wird auf die o.g.
Ausflihrungen verwiesen.

Aufgrund der Anzahl an Fahrzeugbewegungen ist davon auszugehen, dass eine Vermischung
mit dem Ubrigen Verkehr stattfindet, zumal an gleicher Stelle bereits ein Markt besteht. Die
Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf der offentlichen StraBe wurden daher nicht
gesondert berechnet.®

Auf das Plangebiet selbst kénnen Larmimmissionen von der sldlich verlaufenden BAB A2
einwirken. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der hier geplanten Nutzung fiihren werden, da das geplante Sondergebiet
mit der darin geplanten gewerblichen Nutzung kein erhdhtes Schallschutzbediirfnis aufweist.

7.3.3 Geruchsimmissionen

Mit der geplanten Nutzung gehen keine die umgebenden Einzelhandelsnutzung
beeintrachtigende Geruchsimmissionen einher.

Staubimmissionen werden durch die im Gebiet geplanten Nutzungen nicht in erheblich
beeintrachtigender Weise hervorgerufen. Darliber hinaus wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens auf die Einhaltung der TA Luft geachtet bzw. darauf hingewirkt,
dass die entsprechenden Anforderungen an die Luftreinhaltung vorhabenbedingt
nachgewiesen  werden. Weitere Ausfihrungen werden im Rahmen dieser
Flachennutzungsplandnderung dazu nicht gemacht.

7.3.4 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Storfallverordnung

GemaB § 50 BImSchG sind bei Planungen und MaBnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich
vermieden werden.

Dem Trennungsgebot wird unter Berlicksichtigung der konkreten Abstdnde zu den bereits
Ostlich angrenzenden Gewerbegebieten und zu den westlich sich anschlieBenden
Wohnsiedlungsbereichen Rechnung getragen. Den Wohnnutzungen wird auf Ebene der
konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung aufgrund der Neuausrichtung des Marktes
und der damit verbundenen Drehung der Anlieferung auch durch den damit erzielten gréBeren
Abstand zu sonst schitzenswerten Nutzungen (Wohnen) Rechnung getragen.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass ein unmittelbarer Nutzungskonflikt zwischen
sonst konkurrierenden Nutzungen auf Basis der gegenwartig vorliegenden Informationen nicht
ableitbar ist, da das Plangebiet ausreichend Abstand zu den immissionssensiblen Nutzungen
halt bzw. Immissionskonflikte durch die gewahlte Gebaudestellung vermieden werden.

GemadB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des

6 Vgl. TAC — Technische Akustik, ,Prognose Uber die zu erwartenden Gerduschemissionen und -immissionen aus dem Betrieb
eines Discounter-Marktes am Standort Rehrener Str. 43 in 31749 Auetal", Grevenbroich, 08.08.2023, S. 13
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Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder lberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Bei der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung (Einzelhandel) handelt es sich nicht um einen
Betrieb, welcher der Storfallverordnung unterliegt.

,Fur die Bauleitplanung gibt es den Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstinde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung- Umsetzung § 50 BImSchG" (KAS-18). Werden die dort genannten Abstinde
ohne Detailkenntnisse unterschritten, ist von den Planungsbehdrden ausgehend von der
konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches ein Abstand mit Detailkenntnissen
fir die weitere Beurteilung des Planungsvorhabens zu ermitteln. Bei der Bestimmung dieses
sogenannten ,angemessenen Abstands” werden die getroffenen Vorkehrungen und

MalBnahmen zur Verhinderung von Storfallen und zu deren Begrenzung berdicksichtigt.”
(https.//www.umwelt.niedersachsen. de/themeny/technischer_umweltschutz/anlagensicherheit/beruecksichtigung-
angemessener-abstaende-zwischen-betriebsbereichen-nach-der-stoerfall-verordnung-und-schutzwuerdiger-
nutzung-121609.htmi)

Die Gemeinde Auetal hat keine Kenntnis von im Plangebiet oder einem Achtungsabstand
vorhandenen storfallrelevanten Betrieben.

7.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

Da die beanspruchte Grundstiicksflache bereits innerhalb des bestehenden
Siedlungszusammenhanges liegt und eine entsprechende Bebauung aufweist, ist die Relevanz
dieser Flache in Bezug auf die Bedeutung flir den Klimaschutz nur von untergeordneter
Bedeutung. Der im Anderungsbereich zu deckende Baulandbedarf wiirde an einer anderen
Stelle ggf. eine Bebauung mit den damit verbundenen Inanspruchnahmen von Freifldchen und
weitergehenden klimatischen Auswirkungen bewirken.

Uber die bestehende Immissionssituation in Bezug auf Verkehrslarm, Staub und Abgase hinaus
wird diese Bauleitplanung nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der klimatischen
Verhéltnisse im Anderungsbereich bzw. dessen Umgebung beitragen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden weitergehende Aussagen zum Klimaschutz getroffen, die
u.a. auf die Vermeidung von Bodenerosion, Berlicksichtigung von Frischluftschneisen und
Staubbindung durch randliche Eingriinung eingehen. Diese griinordnerischen MaBnahmen
werden in den nachfolgenden Planaufstellungsverfahren berticksichtigt.

Die im Anderungsbereich zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage des
Gebdudeenergiegesetzes (GEG) derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur
Klimaanpassung leisten.

Die FNP-Anderung trifft keine weitergehenden Aussagen zur Nutzung regenerativer Energien.
Sie schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen
zum Klimaschutz weder aus noch erschwert sie diese in maBgeblicher Weise.

Im Zusammenhang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zuklinftig mit einer
vermehrten Zunahme von intensiven Niederschldagen gerechnet werden muss, sodass bereits
bei der Realisierung geplanter Entwasserungsanlagen auf eine ausreichende Dimensionierung
hingewirkt wird. Die Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind daher entsprechend
groB zu dimensionieren.
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7.5 Altlasten und Kampfmittel

Nach Kenntnis der Gemeinde Auetal sind innerhalb bzw. in der naheren Umgebung des
Plangebietes keine Altablagerungen, Altlastenverdachtsflachen, Bodenverunreinigungen
und/oder Kampfmittelfunde vorhanden bzw. bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der
geplanten Nutzung fiihren kénnten.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

7.6 Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Es besteht keine Kenntnis (ber Baudenkmale im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung.

Archdologische Denkmalpfiege

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, SteingefaBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie missen der zustandigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7.7 Soziale Infrastruktur

Das Grundzentrum Rehren verfligt tber eine gut ausgebaute Versorgungsstruktur, sodass die
Versorgung mit Gltern des allgemeinen taglichen Bedarfes durch den vorhandenen
Verbrauchermarkt, Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gesichert ist.

Es besteht ein gutes Angebot an Kinderbetreuungsmaoglichkeiten.

Durch die Grundschule ist die grundlegende Bildungsmdglichkeit am Ort gegeben.
Weiterflihrende Schulen befinden sich in Blickeburg, Rinteln und Stadthagen. Abgerundet wird
das Angebot durch ein breit gefachertes Spektrum an Sport- und Freizeitmdglichkeiten.

7.8 Technische Infrastruktur
7.8.1 Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage der Gemeinde Auetal
zugeflhrt. Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch den
bestehenden Anschluss des Grundstiickes an den in der SchulstraBe verlaufenden
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Schmutzwasserkanal. Die Kldranlage ist zur Aufnahme der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen ausreichend dimensioniert.

7.8.2 Oberflachenentwéasserung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche
oder sonstige MaBnahmen auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zuriickzuhalten und zur
Versickerung zu bringen. Ist eine Versickerung nicht méglich, ist das Oberflachenwasser durch
geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen derart zurtickzuhalten, dass nur die natirliche
Abfluss-Spende des bisher unbebauten Grundstiickes an die nachste Vorflut abgegeben wird.
Als Bemessung sind 3 I/s*ha fiir ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.

7.8.3 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet festgesetzten Sondergebietes erfolgt durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen in der SchulstraBe und wird durch den
Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt.

Flr den Grundschutz bereitzustellende Ldschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung - Sondergebiet - 1.600 I/min. fiir eine Léschzeit von
mind. zwei Stunden. Die Loéschwassermengen sind Uber die Grundbelastung flr Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Bei
der Loschwasserversorgung handelt es sich um eine kommunale Aufgabe.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Lo&schwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Ldschwasserplan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen.
Der Loschwasserplan ist der flr den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises,
zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Ldéschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend
der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Ldschwasserversorgung tber unabhangige Loschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von
Loschwasser durch  Sauganschlisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden
kdnnen.

Zu allen Gebauden ist die Zuwegung fur die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgerdten mdoglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Eine Bericksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen erfolgt im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung in enger Abstimmung mit der fir den Brandschutz des
Landkreises zustandigen Stelle.
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7.8.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
sichergestellt.

7.8.5 Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt Gbernimmt die flr die Energieversorgung
zustandige Stadtwerke Rinteln GmbH.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten.
Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen.

7.8.6 Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich (mindestens
3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

8 Ergebnis der Umweltpriifung

Die mit der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Auswirkungen auf die
Umwelt wurden untersucht. Das rd. 5.895 m2 umfassende Plangebiet befindet sich in der
Ortslage von Rehren, nordwestlich der Rehrener StraBe und sudlich der SchulstraBe. Im
Plangebiet befinden sich ein Verbrauchermarkt und ein Getrankemarkt inkl. der zugehérigen
Stellplatzflachen. Sidlich befindet sich eine Gehdlzbestand an den ein grabenartiges
FlieBgewasser an das Plangebiet angrenzt. Fiir das Plangebiet bestehen bereits Festsetzungen
als Mischgebiet (MI-Gebiet) aus dem Bebauungsplan Nr. 9 "Schaferhof", 5. Anderung. Das
Plangebiet ist entsprechend liberwiegend bebaut und versiegelt. Die Planung tragt daher zu
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, da die bereits erschlossenen und mit
dem Verbraucher- und Getrankemarkt Uberbauten Grundstlicksflachen flr die
Nachverdichtung genutzt werden und ein weiterer Freiflachenverbrauch vermieden wird, mit
dem weitergehende Umweltauswirkungen verbunden waren.

Das weitgehend Uberbaute Plangebiet weist eine liberwiegend sehr geringe Bedeutung fur die
Schutzgiiter des UVPG auf. Die wenigen von Uberbauung bislang freigebliebenen Bereiche
haben eine allgemeine Bedeutung flr die Schutzgliter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen.
Hervorzuheben ist die Gehdlzstruktur im Stden. Das bereits mit dem hallenartigen Baukdrper
des Verbrauchermarktes sowie dem Getrankemarkt und mit dem wenig durchgriinten Stellplatz
Uberbaute Gelande hat auch nur eine geringe Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Die durchgefiihrte Umweltprifung flhrt dabei nach derzeitigem Kenntnisstand zu dem
Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auch
plangebietsinternen MaBnahmen im rdumlichen Geltungsbereich keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben.

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen im Rahmen der Planung vermieden oder
plangebietsintern ausgeglichen werden.

Das Auslosen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wird von der Gemeinde Auetal
Uberpriift und gewahrleistet.
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Die Planung lasst zum derzeitigen Kenntnisstand keine verbleibenden erheblichen
Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Umweltauswirkungen befiirchten.

Die Umweltpriifung kommt daher zu dem Ergebnis, dass die Planung als vertraglich angesehen
werden kann.

Zusammenfassend bestehen aus Sicht der Umwelt keine Bedenken gegen die Durchfiihrung
der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes.

9 Darstellungen des wirksamen Bestandes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal stellt den Planbereich als gemischte
Bauflache dar.

10 Inhalt der FNP-Anderung

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung werden die bisherigen gemischten Baufldchen
als Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel -
Lebensmittelnahversorgung™ dargestellt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Auetal

25. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Sonderbauflachen ,Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung®)

Planzeichenerklarung

Sonderbauflache — Abgrenzung des rdumlichen
@ Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhandel - . J Geltungsbereiches der

Lebensmittelnahversorgung” Flachennutzungsplananderung
(§5(2) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) Nr. 4 BauNVO)
Niedere He! e\ \

£

Kartengrundlage:  Amtliche Karte 1:5000 (AK 5) Hinweis:

Mafstab: 1: 5000 Diese FNP-Anderung ist auf der Grundlage der Verordnung iber die

bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
176) geandert worden ist, erstellt worden.

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
©2023 €,z Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen,

Regionaldirektion Hameln-Hannover
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