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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

"Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung" § 11 (3) BauNVO

(siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4

GH max

Grundflachenzanhl
(siehe textl. Festsetzungen § 3)

maximale Gebaudehohe = 8 Meter
(siehe textl. Festsetzungen § 2)

BAUWEISE; BAUGRENZE

abweichende Bauweise, i.S. einer offenen
a Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange
(siehe textl. Festsetzungen § 4)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache

4\

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN

pC00000T] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8 ol  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00000009 (siehe textl. Festsetzungen § 6)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen § 7)

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB



SONSTIGE PLANZEICHEN

-
[

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschl. des
raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und der gem. § 12 (4) BauGB
einbezogenen Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche
sichtbehindernde Einrichtungen, bauliche Anlagen und
Bewuchs ab einer Hohe von 0,80 m gemessen von der

jeweils nachstliegenden Fahrbahnoberkante unzulassig.

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[ >

—
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Gebaude

Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten

Bemaliung

Ful3- und Radweg
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l. Textliche Festsetzungen

81

(1)

(2)

§2

1)

(2)

3)

§3

§4

Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel — Lebensmittel-
nahversorgung“ (SO)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel — Lebensmittelnahversorgung® sind
nur ein Einzelhandelsbetrieb mit einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment mit einer
maximalen Verkaufsflache (VK) von 1.000 m2 sowie eine Backerei mit Café mit einer maximalen
Verkaufsflache von 130 m?2 zul&ssig.

Innerhalb des Sondergebietes ,,Grof¥flachiger Einzelhandel — Lebensmittelnahversorgung® wer-
den aperiodische Randsortimente, die nicht zu dem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment
(Nahrungs- und Genussmittel) gehéren, auf max. 10 % der Verkaufsflachen begrenzt. Diese
Sortimente werden auf die festgesetzte maximale Verkaufsflache angerechnet.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen (Geb&udehthe, GH) ist durch Planzeichen festgesetzt. Als Geb&u-
dehohe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert.

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdhe kann gem. 8 16 Abs. 6 BauNVO
in begrundeten Ausnahmefallen, d.h. zwingende betriebliche oder technische Griinde fir Ge-
baudeteile (technische Anlagen/Dachaufbauten), wenn die Gebaudeteile keine Geschosse ent-
halten, sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (z.B. Photovoltaikanlagen, Anlagen zur
Brauchwassererwarmung) lberschritten werden. Die zulassige Uberschreitung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehdhen wird auf max. 2,0 m, gemessen ab OK
Dachhaut, begrenzt.

Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache im Ausbauzustand auf Hohe der mittleren Frontbreite
(Breite der der StraRe zugewandten Seite eines Grundstiicks) der zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che ausgerichteten Grundstiicksgrenze. Steigt das Gelande von der Verkehrsflache zum Ge-
béaude, so darf das 0.g. MalR um einen Zuschlag tUiberschritten werden; der zulédssige Zuschlag
ergibt sich aus der Differenz zwischen der Héhe der natirlichen Geléandeoberflache, gemessen
an der der Verkehrsflache zugewandten Seite des Gebaudes und der Bezugsebene.

Uberschreitung der Grundflachenzahl
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahl kann innerhalb des SO-Gebietes ,Grofflachiger Einzelhandel — Lebens-
mittelnahversorgung“ bei Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,85 Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Innerhalb des SO-Gebietes ,,Grol¥flachiger Einzelhandel — Lebensmittelnahversorgung® gilt eine
abweichende Bauweise i.S. einer offenen Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange.
Die Gebaudelange wird durch die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzt.
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§5

86

1)

(2)

®3)

87

Ableitung des Oberflaichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche
oder sonstige MaBhahmen auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zurtickzuhalten und zur Ver-
sickerung zu bringen. Ist eine Versickerung nicht méglich, ist das Oberflachenwasser durch
geeignete bauliche oder sonstige Mal3nahmen derart zurlickzuhalten, dass nur die nattrliche
Abfluss-Spende des bisher unbebauten Grundstiickes an die nachste Vorflut abgegeben wird.
Als Bemessung sind 3 I/s*ha flr ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen -
Durchgriinung des Plangebietes
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Artenwabhl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 8. Die zu pflanzenden
StrAucher sind als 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Es ist eine flachige
Geholzpflanzung (Pflanzraster von 1 x 1 m bis 1,5 x 1,5 m) im Zentrum der festgesetzten Flache
umzusetzen, umgeben von mind. 2, max. 3 m breiten Saumen. Die Pflanzung ist so anzulegen
und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, frei wachsendes Gehdolz entwickeln kann. Die nicht
bepflanzten Sdume sind mit standortangepassten Grasern und Krautern anzusaen, um eine
Extensivrasen-/ Krauterrasenflache zu entwickeln (Kréuteranteil mind. 20 %, Verwendung
vorzugsweise von zertifiziertem Regiosaatgut bzw. RSM-Regio, Ursprungsgebiet UG 6).

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die Errichtung einer baulichen Anlage in Form einer Werbeanlage zuléssig.

Die Pflanzmallnahmen sind in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmalinahmen auszufihren. Die genannten Pflanzmalinahmen sind jedoch
spatestens innerhalb von zwei Jahren nach Abschluss der ErschlieBungsmalinahmen
fertigzustellen.

Flache mit Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Baum- und Strauchbestdnde dauerhaft zu pflegen, zu erhalten. Die Pflanzungen und
Gehdlzbestande sind bei Abgang durch gleichartige Pflanzungen standortgerechter Baume und
Straucher zu ersetzen. Die als Ersatz zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 14 cm (H 14/16, 3xv, mB) zu pflanzen, Straucher sind als 2 x
verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der
Artenliste unter Hinweis Nr. 8.
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Il. Hinweise

1. Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Oktober 2023 (Nds. GVBI. S. 250).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.
Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289).

2. Bestandteile der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus
- dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit seinen textlichen Festsetzungen,
- dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Vorhabenbeschreibung.

3. Gestalterischen Anforderungen/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Anforderungen an die bauliche Gestaltung werden in der Vorhabenbeschreibung
(Materialwahl in Bezug auf die Dachflachen und AuRenwéande) und durch den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan selbst (Hochbauzeichnung) deutlich. Diese Anforderungen erstrecken sich
jedoch nicht auf die Male der Fenster-, Tur- und sonstigen Wand- sowie Dachflachendffnungen
und auch nicht auf die darin abgebildeten Grundrissdarstellungen und Raumnutzungen des
Vorhabens.

4, Archéologischer Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs.
1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Reinold. Stadtplanung GmbH, 31675 Biickeburg
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MaBnahmen zum Artenschutz (Baufeldraumung und Bauzeitenregelung)

Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitten/-rodungen
ist aus artenschutzrechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig (auerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des
§ 39 BNatSchG). Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person
(Ornithologe) vor Baubeginn auszuschliel3en ist, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn
in Verbindung mit Baumféllungen oder Gehdlzriickschnitten/-rodungen maoglich. Ein
abweichender Baubeginn in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitten/-
rodungen ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg
zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehoérde zuldssig.

Hinweise zu Belangen der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches flir militarische Flugplatze
gem. § 18 a Luftverkehrsgesetz und § 14 Luftverkehrsgesetz. Zudem liegt es in einem
Hubschraubernachttiefflugkorridor. Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz
Bickeburg ist ggf. mit Larm- und Abgasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu
rechnen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht
anerkannt.

Hinweise zum Bodenschutz

Die Boden im Plangebiet sind bereits Uberwiegend versiegelt. Die nachfolgenden Hinweise
beziehen sich daher nur auf bisher noch nicht versiegelte Teilflachen. Oberboden ist dennoch
vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung zuzuflihren. Mit
Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach
Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und § 12 der
BBodSchV zu beachten.

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal} beschrédnken. Boden soll im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten soll
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt
vorgenommen werden (u.a. gemaly DIN 19639 und DIN 18915). Das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften soll vermieden werden.

Die Béden im Plangebiet weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit auf
(siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Verdichtungen bisher unversiegelter und nicht zu
Uberbauender Bereiche sind durch geeignete Malinahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. In verdichtungsempfindlichen Abschnitten
sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im
Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes sind bodenschonende Mallnahmen zu
berucksichtigen (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und Absperrung). Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung
und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der
Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.

Reinold. Stadtplanung GmbH, 31675 Bickeburg
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Artenliste fiir standortheimische und -gerechte Baum- und Strauchpflanzungen
(siehe textliche Festsetzung §§ 6 und 7)

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Laubgehdlzarten er-
ganzt werden.

Neben den in der Tabelle genannten Arten, kann auch Tilia tomentosa (Silberlinde) verwendet
werden.

GrofR3kronige Laubbdume Stréucher
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer pseudoplatanus | Bergahorn Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna |Eingriffeliger WeiRdorn
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Quercus petraea Traubeneiche | Euonymus europaeus |Pfaffenhitchen
Salix alba Silberweide Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Tilia platyphyllos Sommerlinde |Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose
Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Salweide
Betula pendula Birke
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus padus Traubenkir-
sche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Malus sylvestris Wildapfel

Im Sinne des Klimawandels trockentolerante Geholze sind fettgedruckt (Klima-Arten-Matrix/
KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB 2008,
Klimawandel und Gehdlze).

Hinweise zu Geholzanpflanzungen

DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen und die ZTV Baumpflege in der jeweils glltigen Fassung sind bei Bau-
maf3nahmen zu berticksichtigen. Auf die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetations-
bestédnden bei BaumalRnahmen (R SBB) , Ausgabe 2023 wird hingewiesen. Die FLL Empfeh-
lungen fir Baumpflanzungen - Teil 1 und 2 (2015/2010) sollten berticksichtigt werden. Die Ge-
hdlze sind gemanR DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern.

Bei Pflanzungen sind die Regelungen des 850 des Niederséchsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) zu beachten.
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10.

Satzung liber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Gemeinde Auetal —
Erhalt von Einzelbaumen

Die innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Stralenverkehrsflache vorhandenen Baume an der
L 443 fallen unter die Satzung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der
Gemeinde Auetal vom 23.12.1989, 1. Anderung vom 31.03.1999 und sind entsprechend zu
erhalten.
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