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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Veranlassung

Die Vorhabentragerin strebt die Neuerrichtung und Erweiterung des bereits im Plangebiet
vorhandenen Lebensmittelnahversorgers an. Die Verkaufsflachen sollen von bisher rd. 800 m2
auf 1.000 m2 erweitert werden. Das Gebaude soll auch funktional neu geordnet werden,
sodass die Anlieferung zukiinftig im Nahbereich der SchulstraBe erfolgt. Zusatzlich soll auf
einer Flache von ca. 130 m2 ein eigenstandiger Backer mit Café angebaut werden. Der
bestehende Getrankemarkt mit Backerei wird zurlickgebaut. In diesem Zusammenhang sollen
die Kundenparkplatze neu strukturiert und geordnet werden, um den heutigen
Kundenanforderungen in Bezug auf die Orientierung und Benutzung des Marktes hinreichend
Rechnung tragen zu konnen. Ziel ist es, den Verkaufsraum weitrdaumiger und
kundenfreundlicher zu gestalten. In diesem Zusammenhang soll das Sortiment
zukunftsorientiert prasentiert werden.

Zu diesem Zweck soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgestellt werden, sodass die diesem Vorhaben zugrunde liegende
Planidee hinreichend genug erkennbar und bestimmbar ist.

Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die gestalterischen und funktionalen
Aspekte des Vorhabens verdeutlicht, sodass darin die Integration des Vorhabens in den
stadtebaulichen Zusammenhang des umgebenden Siedlungsbereiches gesichert werden kann.
Hierzu werden flankierend Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe des Gebdudes getroffen.
Die konkreten und vorhabenbezogenen Gestaltungsmerkmale der baulichen Anlagen und
Nutzungen sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes resultiert aus einer
Konkretisierung der vorhabenbedingten Anforderungen.

Diese Bauleitplanung dient in diesem Sinne den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung,
der Sicherung und Entwicklung der Nahversorgung der in der Gemeinde Auetal zu
versorgenden Bevdlkerung sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB.

Aus den o.g. Ausfiihrungen wird deutlich, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch
aus § 1 Abs. 5 BauGB begriindet ist, wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung in Bezug auf die Versorgung mit Lebensmitteln
gewabhrleisten soll.

1.2 Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem. § 12 BauGB

Die Penny-Markt GmbH, DomstraBe 20, 50668 KéIn, als Vorhabentragerin hat mit Schreiben
vom 18.04.2023 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan flir den im Bebauungsplan Nr. 9 ,Schaferhof*® bestehenden
Lebensmittelstandort beantragt.
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Die Vorhabentragerin hat dargelegt, dass sie zur Durchfiihrung des Vorhabens bereit und in
der Lage ist.

Die Vorhabentrdgerin hat ebenfalls dargelegt, dass sie durch vertragliche Sicherung der
entsprechend betroffenen Grundstiicksflachen und Darlegung der wirtschaftlichen und
technischen Umsetzungsfahigkeit zur Realisierung des mit dieser Bauleitplanung vorbereiteten
Vorhabens in der Lage ist (§ 12 BauGB). Zur Sicherung des Planvollzuges wird eine Teilflache
der sidlich angrenzenden Rehrener StraBe in den raumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen (§ 12 Abs. 4 BauGB) und als offentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzt, um die Anbindung an das angrenzende Oo&ffentliche
Verkehrsnetz im Sinne der gesicherten ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten.

1.3 Beschliisse und Beteiligungsverfahren
1.3.1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Umwelt- und Bauausschuss der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung am 31.08.2023 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schéaferhof®, OT Rehren, als vorhabenbezogener Bebauungsplan, mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, gefasst.

1.3.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 26.02.2024 bis einschl. 28.03.2024 wurde die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dieser
Bauleitplanung beteiligt.

1.3.3 Veroffentlichungsbeschluss/Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am ............ hat der Umwelt- und Bauausschuss den Beschluss zur
Veréffentlichung  (Verdffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB flr die
(vorhabenbezogene) 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schaferhof" gefasst.

Im Zeitraum vom ............... bis einschl. ............... wurde die Verdffentlichung (§ 3 Abs. 2
BauGB) durchgeflhrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt.

1.3.4 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzungam .............c.c......... die (vorhabenbezogene)
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schaferhof®, OT Rehren, mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.
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1.4 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

1.4.1 Anwendung und Aufgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gem. § 12 BauGB

Auf Grund des konkreten Projektbezuges, der Sicherstellung einer zeitnahen Deckung des
damit einhergehenden Baulandbedarfes, zur Darlegung der konkreten stadtebaulichen
Integration des geplanten Vorhabens und der hinreichend konkreten Darlegung der mit dem
Vorhaben verbundenen umweltrelevanten Auswirkungen ist die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB vorgesehen.

Die verbindliche Bauleitplanung besteht aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie dem Durchflihrungsvertrag.

Die konkreten Bestandteile sind:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und
Hinweisen)

- Begrindung mit Umweltbericht
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstliicke in seinem raumlichen Geltungsbereich im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch
Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan basiert auf den
v.g. konkreten Vorhabenplanungen zur im Gebiet vorgesehenen Realisierung baulicher
Anlagen und Einrichtungen, welche die Neuerrichtung und VergréBerung des bestehenden
Lebensmittelnahversorgers zum Ziel haben.

Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die von der Vorhabentragerin
vorgelegten Hochbauplanungen, ErschlieBungsplanungen sowie die Vorhabenbeschreibung.
Diese stellen die Vorhabenplanung und den ErschlieBungsplan dar. Sie sind auch Grundlage
und Orientierung fiir die bodenrechtlichen Festsetzungen der vorhabenbezogenen 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, wobei der vorhabenbezogene Bebauungsplan die rahmengebenden
Festsetzungen trifft.

1.4.2 Definition der Verfiigungsgewalt

GemaB § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
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Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach
§ 10 Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag).

Die Vorhabentragerin hat der Gemeinde Auetal mit Schreiben dargelegt, dass sie zur
Durchfiihrung des mit gleichem Schreiben beantragten Vorhabens bereit ist. Dartiber hinaus
hat die Vorhabentragerin dargelegt, dass sie sich neben der Durchflihrung des hier in Rede
stehenden Vorhabens auch zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten vollstandig
verpflichtet.

Die fir die Realisierung des Vorhabens erforderlichen Grundstlicksflachen befinden sich im
Eigentum der Vorhabentragerin.

Abb.: Flachen in der Verfiigungsgewalt der Vorhabentragerin mit Kennzeichnung des raumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (schwarz-gestrichelt) und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (grau), Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000 i.O., © 2023 LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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1.4.3 Darlegung der einbezogenen Flachen und vorhabenzugehorigen Flachen

Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinaus werden einzelne Flichen, die nicht
unmittelbar zum Vorhaben selbst oder deren Durchfiihrung gehéren, in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen (§ 12 Abs. 4 BauGB). Aus der nachfolgenden
Plandarstellung kénnen die nur einbezogenen Flachen und die dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zuzuordnenden Flachen, die in der Gesamtheit den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bilden, entnommen werden. Die nur einbezogenen Flachen sind darin farbig
gekennzeichnet. Die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind weil3 dargestellt.

Bei den einbezogenen Flachen handelt es sich um Teilflachen der angrenzenden Rehrener
StraBe. Diese Flachen sollen zur Darlegung der gesicherten ErschlieBung und der
hinreichenden Berucksichtigung der Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden
Verkehrs aufgenommen werden.

Abb.: Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (schwarz-gestrichelt) und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (grau) mit Kennzeichnung der einbezogenen
Grundstiicksflachen (farbig hinterlegt), Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000 i.0., © 2023 LGLN, RD
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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1.4.4 Der Durchfiihrungsvertrag

§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB flihrt neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan den Durchfiihrungsvertrag ein. Daraus geht hervor, dass
sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen
innerhalb einer bestimmten Frist und zum Tragen der Planungs- und ErschlieBungskosten
(ganz oder teilweise) zu verpflichten hat. Er ist nicht zwingend Gegenstand der 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Durchfiihrungsvertrag muss spatestens beim Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtend begriindet worden sein. Diese
Regelung hat unmittelbare Bedeutung fiir die RechtmaBigkeit eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Neben der Vereinbarung Uber die Kosteniibernahme ist die Vereinbarung eines bestimmten
Zeitraums zur Durchflihrung der Vorhaben und der ErschlieBung Gegenstand des
Durchflhrungsvertrages. ,Der Durchfihrungsvertrag kennzeichnet den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als ein auf baldige Durchfihrung angelegtes Instrument. Der
Durchfihrungsvertrag muss in erster Linie und unbedingt eine Verpflichtung zur
Verwirklichung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bezeichneten Vorhaben und ihrer
ErschlieSung enthalten. "

In den Vertrag kdnnen zusatzliche Regelungen aufgenommen werden, die der Vorhabentrager
ubernehmen soll. Hierbei kommen solche vertraglichen Regelungen in Betracht, die im
Zusammenhang mit dem Vorhaben und der ErschlieBung stehen.

~Der Durchfihrungsvertrag ist zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde vor dem
Satzungsbeschluss, d. h. spatestens vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 lber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12 Abs. 1 Satz 1, Abs. 3 Satz 1) zu schlieBen. Der
Vertrag muss deshalb zum Zeitpunkt des Beschlusses lber den Bebauungsplan abgeschlossen
sein, weil er Voraussetzung fir den Bebauungsplan ist und ggf. fir die Beurteilung der
Abwégung relevant ist, '

Der Durchfiihrungsvertrag ist nicht Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und nicht
seiner Begriindung. Andererseits muss die Begriindung auf den Durchfiihrungsvertrag
eingehen. Im Ubrigen muss alles, was mit dem Durchfiihrungsvertrag im Zusammenhang
steht, in der Begriindung erwahnt werden, wenn es flir die Abwagungsentscheidung relevant
geworden ist.

Daher ist die Darstellung der fir die Beurteilung der Ziele des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
relevanten Inhalte des Durchfiihrungsvertrags Bestandteil der Begriindung. Im Zweifel sind in
der Begrindung die fir die Abwagung maBgeblichen Inhalte wiederzugeben. Dies gilt
besonders, wenn in zuldssiger Weise Konfliktregelungen aus dem Plan in den Vollzug des
Durchfiihrungsvertrags ,verlagert" werden.?

Im Durchfiihrungsvertrag werden u.a. die nachfolgend aufgeflihrten Aspekte berticksichtigt,
zu dessen Durchfiihrung und Sicherung sich die Vorhabentréagerin verpflichtet:

a. Errichtung der durch die Vorhabenbeschreibung und den Vorhabenplan dargelegten
baulichen Anlagen durch die Vorhabentragerin,

! Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S.
4 ff

2 Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S.
6

3 Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S.
7
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b. Ubernahme samtlicher Planungs- und ErschlieBungskosten sowie der Kosten fiir die
Durchfiihrung, die dauerhafte Erhaltung und das Monitoring der vorhabenbedingt
erforderlichen naturschutzrechtlichen internen KompensationsmaBnahmen durch die
Vorhabentragerin,

Realisierungszeitraum des Vorhabens,
Gewabhrleistungsausschluss und Ausschluss von Schadensersatz fiir die Gemeinde,

e. vorhabenbezogene, vorbereitende MaBnahmen, z.B. Erstellung von Gutachten,
archaologische Untersuchungen, Baufeldfreirdumung (MaBnahmen fiir den Artenschutz),
Kampfmittelsondierung.

1.5 Gesetze und Verordnungen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

Niedersédchsische Bauordnung (NBauO)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51).

1.6 Vorliegende Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
wurden folgende Gutachten erstellt:

. Abia Arbeitsgemeinschaft Biotop- und Artenschutz GbR, ,Faunistische Untersuchungen im
Rahmen der Umbauplanung fir den Penny-Markt in Rehren/Auetal (Landkreis
Schaumburg)", Neustadt, 14.02.2023

- TAC - Technische Akustik: ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schaferhof* 6. Anderung der Gemeinde Auetal", Grevenbroich,
07.06.2024

« Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung
Ersatzneubau Penny-Markt Rehrener StraBe 43 in der Gemeinde Auetal, OT Rehren",
Hannover, 12.09.2023
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. BBE Handelsberatung GmbH: ,Auswirkungsanalyse zum geplanten Neubau/Abriss zzgl.
Erweiterung des PENNY Marktes in der Gemeinde Auetal®, Hamburg, August 2023

1.7 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal stellt den Planbereich als gemischte
Bauflache dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, zu entsprechen, wird
der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal im Rahmen der 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren derart gedndert, dass die bisher wirksam
dargestellte gemischte Bauflache in die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,,GroBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung" gedndert wird.

Die vorhabenbezogene 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schiferhof* setzt sodann fiir
die in ihrem raumlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen ein Sondergebiet gem. § 11 Abs.
3 BauNVO fest, sodass die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 als aus den zukiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt angesehen werden kann.

In der naheren Umgebung des Planbereiches sind im wirksamen Flachennutzungsplan weitere
gemischte Bauflichen beidseits der Rehrener StraBe (L 443) dargestellt. Ostlich der Rehrener
StraBe werden gewerbliche Baufldchen dargestellt. Im norddstlichen Anschluss an den
Anderungsbereich schlieBen gemischte Bauflichen sowie Sonderbauflichen mit der
Zweckbestimmung ,Beherbergungsbetriebe® an. Noérdlich und westlich schlieBen
Wohnbauflachen sowie nordwestlich Flachen fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen" sowie ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen™ an.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal
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Abb.: Auszug aus der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Auetal (Entwurf),
Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK 5), M 1:5.000, © 2023 LGLN, RD Hameln-Hannover,
Katasteramt Rinteln
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1.8 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB mussen die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung angepasst sein.

1.8.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der vorhabenbezogenen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 trifft das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) keine besonderen
Darstellungen. Die Stadte Bad Nenndorf, Stadthagen, Blickeburg und Rinteln sind als
nachstgelegene Mittelzentren festgelegt.

Das LROP weist der Gemeinde Auetal keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu.
Die sudlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist als Vorranggebiet Autobahn gekennzeichnet.

Weiter westlich von Rehren, entlang der Biickeburger Aue, verlauft ein gewasserbegleitender,
linienférmiger Biotopverbund. Das LROP flihrt dazu aus, dass das in Niedersachsen bestehende
Biotopverbundsystem zu erhalten und weiter zu entwickeln ist. Ziel ist, durch eine an
Okologischen MaBstaben ausgerichtete Nutzung der Kulturlandschaften und die Erhaltung der
verbliebenen naturbetonten Landschaftsteile die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
die Pflanzen- und Tierwelt sowie Vielfalt, Eigenart und Schdonheit von Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Als wertvoll sind die gemaB
naturschutzfachlichen Bewertungen herausgestellten Gebiete und Landschaftsbestandteile
anzusehen, die durch eine besondere Schutzbedurftigkeit, Empfindlichkeit oder Seltenheit
gekennzeichnet sind.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg
13



Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhof*, 6. Anderung, OT Rehren
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Begriindung und Umweltbericht -

Der Landesweite Biotopverbund kennzeichnet sich nicht durch zusammenhangende Flachen,
sondern vielmehr durch seinen funktionalen Zusammenhang, seine Strukturvielfalt und die
raumliche Verteilung der diversen Flachen. Die Flachen des Vorranggebietes des
Biotopverbunds sind zugleich auch Teil des Netz Natura 2000, in dem FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete zum Schutz gefdhrdeter wildlebender Tier- und Pflanzenarten auf EU-
Ebene zusammengefasst werden.

Zu dem Biotopverbundsystem halt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der vorhabenbezogenen 6. Anderung des
Bebauungsplanes nicht verbunden sein werden.

Sadlich von Rehren, sudlich der BAB A2, befinden sich Vorranggebiete fiir die
Trinkwassergewinnung.

Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen haben auf die genannten Vorranggebiete keinen
Einfluss.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen LROP 2017 (Lage des
Plangebietes durch Pfeil markiert)
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen LROP-VO 2022 (Lage des
Plangebietes durch Pfeil markiert)

Zudem werden die nachfolgenden Ziele und Grundsatze des LROP bei der Planung
beriicksichtigt:

Gemall LROP 3.1.1 02 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, = den  Ausbau  von  Verkehrswegen  und  sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen
Nutzungen im AuBenbereich sollen

e maoglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Rdume erhalten,
e naturbetonte Bereiche ausgespart und

e die Fldchenansprtiche und die lber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Durch das Minimierungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdglichkeiten
zur sparsamen Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen stets Uberpriift werden. Das Minimierungsgebot fiihrt nicht dazu,
dass weitere bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von
bislang unbebauten Freirdumen einhergehen, unmdglich gemacht werden. Weitere
Entwicklungen bleiben mdglich und zulassig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf
die Beanspruchung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit
einer minimalen Neubeanspruchung von Freifldachen erreicht werden kann.*

Mit der Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung eines bereits in den
Siedlungsbereich Rehren eingebundenen Einzelhandelsstandortes. Gleichzeitig bezieht das
Plangebiet nur die Flachen ein, die fiir die Umsetzung des Vorhabens unbedingt erforderlich
sind. Insofern ist die Beanspruchung von Freiflachen fir die hier in Rede stehende Planung zu
relativieren.

4 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 — Erlduterungen, S. 122
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GemalB dem LROP Abschnitt 1.1 Ziffer 03 sind die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevilkerungsstruktur und die raumliche
Bevilkerungsverteilung bei allen Planungen und MaBnahmen zu berdicksichtigen. Dartiber
hinaus werden grundséatzliche regionalplanerisch relevante Hinweise und Grundsétze fiir die
Beanspruchung von Siedlungs- und Freirégumen getroffen.

In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen daher die
Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsféhigkeit, der
ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und
insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen (LROP 1.1 05).

Danach sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitdt der Bevilkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse
weiterentwickelt werden (LROP 2.1 01 Satz 1).

Ferner sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle
Bevilkerungsgruppen  gewdhrleistet  werden, sie sollen in das Offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden (LROP 2.1 02).

Aus dem textlichen Teil des LROPs gehen in Bezug auf das durch die hier in Rede stehende
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 planungsrechtlich vorbereitete geplante
Einzelhandelsvorhaben unter Punkt 2.2 ,Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte"
des LROPs die nachfolgenden Ausflihrungen hervor, die flir die Bauleitplanung im Sinne des
§ 1 Abs. 4 BauGB, wonach die Bauleitplanungen den Zielen der Raumordnung anzupassen
sind, bindend sind:

01 Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhdltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang
und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden.

Die Angebote sollen unter Berticksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen
Familien und der Mobilitit der unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen sowie der sich
abzeichnenden Verdnderungen in der Bevilkerungsentwicklung, der Alters- und der
Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt werden. Sie
sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander rdumlich zweckmaBig
zugeordnet werden und den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbedlirfnissen der
Bevilkerung Rechnung tragen.

Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und Jugendliche sollen
maoglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.

02 Alle Gemeinden sollen fir ihre Bevilkerung ein zeitgemalBes Angebot an Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern
und entwickeln.

MaBstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der tberdrtlichen Daseinsvorsorge soll
ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die vorhandenen Bevilkerungs- und
Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitaten ausgerichtetes, tragféhiges
Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick auf die sich abzeichnenden Veranderungen in der
Bevilkerungsentwicklung und Altersstruktur sollen frihzeitig regional und interkommunal
abgestimmte Anpassungs- und Modernisierungsmalinahmen zur Sicherung und Entwicklung
der tberdrtlichen Daseinsvorsorge eingeleitet werden.
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03 Zentrale Orte sind Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren. Die
Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren sind zum Erhalt einer dauerhaften
und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur in allen Landesteilen zu
sichern und zu entwickeln. /...]

05 Art und Umfang der zentralortlichen Einrichtungen und Angebote sind an der
Nachfrage der zu versorgenden Bevélkerung und der Wirtschaft im
Verflechtungsbereich auszurichten. Bei der Abgrenzung der jeweiligen
funktionsbezogenen mittel- und oberzentralen Verflechtungsbereiche sind Erreichbarkeiten
und grenziiberschreitende Verflechtungen und gewachsene Strukturen zu berdicksichtigen.

Die Leistungsfihigkeit der Zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung
entsprechend zu sichern und zu entwickeln.

Es sind zu sichern und zu entwickeln

- [..]
- in Grundzentren zentralértliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des
allgemeinen tdglichen Grundbedarfs,

- [un].
[

GemaB 2.3.01 LROP sollen zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhdltnisse die
Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitdt gesichert und entwickelt werden.

Die Angebote sollen unter Berlicksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen
Familien und der Mobilitdt der unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen sowie der sich
abzeichnenden Veranderungen in der Bevdlkerungsentwicklung, der Alters- und der
Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen Teilrdumen gesichert und entwickelt werden. Sie
sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander raumlich zweckmaBig
zugeordnet werden und den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbedirfnissen der
Bevolkerung Rechnung tragen. Ferner sollen alle Gemeinden fiir ihre Bevolkerung ein
zeitgemaBes Angebot an Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln. Hierbei soll der
MaBstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der Uberdrtlichen Daseinsvorsorge auf
die gewachsenen  Siedlungsstrukturen, die vorhandenen  Bevolkerungs-  und
Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualitaten ausgerichtet sein und ein
tragfahiges Infrastrukturnetz bilden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 trégt den v.g. Zielen und Grundsitzen der
Landesplanung Rechnung. Diese Bauleitplanung erstreckt sich auf siedlungsnah gelegene
Flachen, die der Sicherung der sich auf den Ortsteil Rehren und das weitere Gemeindegebiet
beziehenden Nahversorgung dienen.

Die geplante Sicherung und Entwicklung des bereits ansdssigen Lebensmittelnahversorgers
tragt insofern den Anforderungen an die Sicherung und Entwicklung von Angeboten der
Daseinsvorsorge und Versorgungsstrukturen in moglichst ortsnaher Entfernung Rechnung. Die
Festsetzung eines Sondergebietes flir die Lebensmittelnahversorgung berlicksichtigt dabei
auch die Anforderungen aller Bevélkerungsteile an die kurzwegige Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Gleichzeitig kann durch die Sicherstellung einer wohnortnahen Versorgung ein Beitrag zur
Sicherung und Entwicklung des Wohnstandortes Rehren geleistet werden.
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In Bezug auf die Zulassigkeit von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben gibt das LROP jedoch
unter Kapitel 2.3 Ziffern 03 bis 10 die folgenden Vorgaben, deren Einhaltung entsprechend
nachzuweisen ist:

03 In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen
EinzelhandelsgroBprojektes den grundzentralen Verflechtungsbereich gemaf
Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sitze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht wesentlich
tiberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral). [...]

Das Kongruenzgebot ist sowohl fiir das neue EinzelhandelsgroBprojekt insgesamt
als auch sortimentsbezogen einzuhalten. [...]

04 Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsqgebot).

05 Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind,
sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig
(Integrationsgebot). Diese Fliachen miissen in das Netz des Ooffentlichen
Personennahverkehrs eingebunden sein. Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren
Sortimente zu mindestens 90 vom Hundert periodische Sortimente sind, sind auf
der Grundlage eines stidtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auBerhalb
der stidtebaulich integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des Zentralen Ortes im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zulassig,
wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen
oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbesondere zum Erhalt gewachsener
baulicher Strukturen, der Riicksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild
oder aus verkehrlichen Griinden nicht méglich ist; Satz 2 bleibt unberiihrt. [...]

07 Neue EinzelhandelsgroBBprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsgebot). [...]

08 Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfédhigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung diirfen durch neue
EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden

(Beeintrachtigungsverbot).

Die sich aus den o.g. Zielen der Raumordnung ergebenden und nachfolgend noch einmal
zusammengefasst aufgeflihrten zentralen Anforderungen des LROP an einen Standort des
groBflachigen, zentrenrelevanten (nahversorgungsrelevanten) Einzelhandels wurden im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens der vorhabenbezogenen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 durch Erarbeitung eines Gutachtens zur raumordnerischen
Vertraglichkeit entsprechend berticksichtig und in die Planung einbezogen:

- Kongruenzgebot,

- Konzentrationsgebot,

- Integrationsgebot,

- Abstimmungsgebot,

- Beeintrachtigungsverbot.

Die Ergebnisse der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg, werden
im nachfolgenden Kap 3.3.4 ,Beurteilung der raumordnerischen Vertraglichkeit der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9" dargelegt. Danach werden aus gutachterlicher Sicht
(Stand 08/2023) die Ziele der Raumordnung durch das Planvorhaben eingehalten.

Fazit:

Zusammenfassend wird davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den Zielen und
Grundsatzen des LROPs vereinbar ist.
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1.8.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg 2003 (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen. Zu beachten ist, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm  (2003) sich auf ein dlteres Modell des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen bezieht und daher die Darstellungen von den o.g.
abweichen kdnnen.

Allgemeine Darstellungen und Ziele des RROPs

Im RROP des Landkreises Schaumburg wird der Ortsteil Rehren als Grundzentrum und
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

Die standoértlich festgelegten Grundzentren haben zentrale Einrichtungen und Angebote fiir
den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Zentrale Orte haben als Standorte
innerhalb der Gemeinden zentral6rtliche Funktionen zu libernehmen, so dass in allen Teilen
des Landkreises Schaumburg die zentralen Einrichtungen entsprechend dem Bedarf in
zumutbarer Entfernung erreichbar sind.

Die Leistungsfahigkeit und Attraktivitat der Mittel- und Grundzentren des Landkreises sind
durch eine Starkung der grund- bzw. mittelzentralen Funktionen zu erhalten und zu steigern.
Dieses soll insbesondere erreicht werden u.a. durch:

- den Erhalt bzw. die Schaffung bedarfsgerechter multifunktionaler und stddtebaulich
attraktiver Zentrenbereiche;

- eine Bundelung mdglichst vielfaltiger Bildungs-, Sozial-, Kultur- und Freizeitangebote,

- eine Verbesserung der Erreichbarkeit der zentraldrtlichen Standorte durch den Erhalt und
die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere von FuB- und Fahrradwegen als
auch der StraBen und durch eine Verbesserung des Offentlichen Personennahverkehrs
sowie

- eine vorrangige Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Standorte (vgl. D
1.6.03).

Hieraus resultiert auch, dass der Bestand an stadtebaulich integrierten
Versorgungseinrichtungen durch stadtebauliche Planungen und MaBnahmen zu sichern und im
Sinne der dauerhaften Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der
Daseinsgrundversorgung weiterzuentwickeln ist.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird davon ausgegangen, dass die mit der hier in Rede
stehenden Bebauungsplandanderung verbundenen Ziele und Zwecke mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar sind.

Durch die BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg, erfolgte eine Auswirkungsanalyse zum
geplanten Neubau/Abriss zzgl. Erweiterung des Penny-Marktes in der Gemeinde Auetal. Die
Ergebnisse der Auswirkungsanalyse der BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg, werden im
nachfolgenden Kap 3.3.4 ,Beurteilung der raumordnerischen Vertraglichkeit der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9" dargelegt.

Darstellungen des RROPs fiir das Plangebiet und dessen Umgebung

- Das Plangebiet selbst wird dem Siedlungsbereich des Grundzentrums Rehren zugeordnet.

- Die Rehren querende und stdlich des Plangebietes entlangfiihrende L 443 (Rehrener
StraBe) ist als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung (D 3.6.3.05) dargestellt.
Von ihr zweigt die Autobahnauffahrt zur BAB A2 in sidlicher Richtung ab und verlauft
sudostlich des Plangebietes.
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- Die sudlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist entsprechend als Autobahn (C 3.6.3.01)
gekennzeichnet.

- Westlich von Rehren verlduft zudem aus Westen kommend und anschlieBend in
nordsudlicher Richtung die Blickeburger Aue. Der Bereich um die Blickeburger Aue ist im
RROP als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (D 2.1.10) festgelegt.

Als Vorranggebiete flir Natur und Landschaft festgelegt werden fiir den Naturschutz
besonders wertvolle Gebiete, linienhafte Elemente und Kleinstrukturen. Diese Gebiete sind
vor Beeintrachtigungen zu schitzen, soweit erforderlich naturschutzrechtlich zu sichern
und ggf. durch Pflege zu erhalten oder zu entwickeln.

- Im Osten, Norden und Westen sind Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft auf Grund
hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen  Ertragspotenzials
festgelegt.

Die Aufstellung der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wirkt sich
nicht auf die v.g. Vorranggebiete und sonstigen Schutzgebiete sowie Gebiete mit besonderen
regionalen Zielen aus.

Abb.: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Schaumburg
2003 (Die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.)
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2 Aufgabe des (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll gem. § 1 und § 8 BauGB als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchflihrung der Planung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
9 liegt am Ostlichen Siedlungsrand der Ortschaft Rehren, erstreckt sich auf Flachen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 "Schaferhof" und wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten: durch die dstliche Grenze der StraBe Schaferhof (Fist. 47/8).
im Norden: durch die sudliche Grenze des Flst. 61/7 (SchulstraBe),

im Nordosten:  durch die slidwestliche Grenze des Flst. 45/5 und eine dieser Grenze in
sudostlicher Richtung bis auf die nordwestliche Grenze des Flst. 15/33
folgende gedachte und das Flst. 60/1 (L 443 - Rehrener StraBe) querende

Linie,
im Sudosten: durch die nordwestlichen Grenzen der Flst. 15/33 und 12/3.
im Siden: ausgehend von dem westlichen Grenzpunkt des Flst. 12/3 das Flst. 60/1 (L

443 - Rehrener StraBe) querend bis auf den dstlichen Grenzpunkt des Flst.
65/9 verlaufend, anschlieBend durch die norddstliche Grenze des Flst. 65/9.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst rd. 6.632 m2 und erstreckt sich auf Flachen der Flur
2, Gemarkung Rehren A.O..

Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000
verbindlich dargestellt.

3.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
3.2.1 Nutzungsstrukturen in der Umgebung und innerhalb des Plangebietes
Umgebung des Plangebietes

Im unmittelbaren slidlichen Anschluss an das Plangebiet, stidlich der Rehrener StraBe befinden
sich gewerbliche Nutzungen (Tankstelle mit Werkstattbetrieb sowie KFZ-Verkauf).

Unmittelbar norddstlich grenzt ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstlick an, das im
Ubrigen durch die umgebenden und mit einer Hecke eingefassten Rasenflichen des
Hausgartens gepragt wird. Im weiteren ostlichen Anschluss an die Autobahnauffahrt (BAB A2)
Richtung Dortmund schlieBen sich die ausgedehnten Flachen des Gewerbegebietes
Waitzenbinde an, die zu einem Uberwiegenden Teil von Gewerbebetrieben baulich genutzt
werden.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg
21




Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhof*, 6. Anderung, OT Rehren
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Westlich grenzt dem Plangebiet das Wohngebiet ,Schaferhof* an, das ebenfalls auf der
Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 realisiert wurde. Im weiteren
westlichen Verlauf der Rehrener StraBe schlieBen sich Wohnnutzungen, ein
Bestattungsunternehmen, das Rathaus der Gemeinde Auetal, verschiedene
Einzelhandelsnutzungen und Handwerksbetriebe (Bank, Friseur, etc.) sowie auf der Sidseite
der Rehrener StraBe das medizinischen Versorgungszentrum und der Standort der
Rettungswache an. Diese Nutzungen stellen in ihrer stadtebaulichen Gesamtheit die den
Kernbereich Rehrens pragenden gemischt genutzten Siedlungsbereiche dar.

Nach Norden grenzt zunachst die SchulstraBe an, der sich wiederum nordlich ausgedehnte
landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) anschlieBen. Nordwestlich des Plangebietes, ebenfalls
nordlich der SchulstraBe befindet sich zudem der Standort der Grundschule mit Sporthalle.

Das Plangebiet

Die im Plangebiet gelegenen Grundstiicksflachen wurden auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 bereits vollstandig einer Bebauung mit einem
JKleinflachigen" Einzelhandelsbetrieb und einem Getrdankemarkt einschl. zugehoriger
Stellplatzflachen zugeftihrt.

Entlang des slidwestlich angrenzend verlaufenden Grabens sind Gehdlzstrukturen vorhanden.
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Abb.: Rdumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung,
Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M. 1:5.000, © 2023 LGLN, Regionaldirektion
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Aus der o.a. Darstellung ist zu entnehmen, dass der bestehende Einzelhandelsstandort des
hier in Rede stehenden Anderungsgebietes als Standort mit hoher Bedeutung fiir die Sicherung
der wohnortnahen  Versorgung  beurteilt wird und der Sicherung des
Nahversorgungsstandortes ein besonderes Gewicht zukommt.

3.2.2 Wesentliche Inhalte der im Plangebiet und dessen Umgebung betroffenen
rechtsverbindlichen Bebauungsplane

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9 liegt einschl. seiner 1. bis 5. Anderung vor. Auf
der Grundlage der rechtsverbindlichen 5. Anderung trifft der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 9 fiir den rdumlichen Geltungsbereich der vorliegenden vorhabenbezogenen 6. Anderung
des Bebauungsplanes die nachfolgenden Festsetzungen:
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e Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (MI),

e  Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

e Zahl der Vollgeschosse: I

e Gebadudehohe: maximale Firsthéhe (FH) von 9,50 m

e Baugrenzen: Abstande von 5 m zur nordwestlich angrenzenden StraBe
Schaferhof und 7 m zur L 443 (Rehrener Strale)

e Verkehrliche Belange: StraBenrechtliche Bauverbotszone parallel zur L 443 mit

Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sowie Festsetzung von
Ein- und Ausfahrten zur Rehrener StraBe als auch zur
SchulstraBe

e  Flachen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

e Wasserflache (Grabenverlauf)
e  Flachen fir Stellplatze

Die zeichnerischen Festsetzungen fiir den raumlichen Geltungsbereich der vorhabenbezogenen
6. Anderung des Bebauungsplanes und die daran angrenzenden Flachen sind den
nachfolgenden Plandarstellungen zu entnehmen.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhof™
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Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhof*, 6. Anderung, OT Rehren
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Begriindung und Umweltbericht -

Mit der 1./2. Anderung erfolgte im vereinfachten Verfahren die Erweiterung iiberbaubarer
Grundstucksflachen fir ein im westlichen Geltungsbereich gelegenes Grundstiick des WA-
Gebietes.

Im Rahmen der 3. Anderung, bestehend aus zwei Anderungsbereichen, erfolgte fiir den
Anderungsbereich B die Aufhebung der zuvor geltenden Festsetzung zur Anpflanzung von
Einzelbdumen. Fiir den Anderungsbereich A wurden die iberbaubaren Grundstiicksflachen
unter Ricknahme von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen erweitert.

Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schéferhof*

Anderungsbereich B =ess=s,

Bebauungsplan
Gemeinde Auvetal
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mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Begriindung und Umweltbericht -

Mit der 4. Anderung erfolgte die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir den Bereich
des festgesetzten Sondergebietes fiir Beherbergungsbetriebe (Hotel).

Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schiferhof*
(Teilaufhebung)

Mit der 5. Anderung erfolgte die Neuordnung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und
Flachen flir Stellplatze innerhalb des festgesetzten Mischgebietes.

Abb.: Auszug aus der rechtsverbindlichen 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schiferhof*
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mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Im unmittelbaren Nahbereich/Wirkungsbereich der vorhabenbezogenen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 befinden sich derzeit der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15
~Gewerbegebiet Ostweg" (sldlich Rehrener StraBe) sowie der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 16 ,,Gewerbepark Niedere Heide II" (ndrdlich SchulstraBe/Rehrener StraBe)
in Aufstellung.

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen die in der Umgebung des Plangebietes
befindlichen rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplane hervor. Dieser Abbildung ist zu entnehmen, dass im Norden, Nordosten,
Westen, Stiden und Osten des Planbereiches rechtsverbindliche Bebauungspléane vorhanden
bzw. Bebauungsplane in Aufstellung sind.

Bezogen auf den in rdumlicher Nahe zum Plangebiet vorliegenden Bebauungsplan Nr. 8
»~Waitzenbinde" bilden die darin festgesetzten Gewerbegebiete aufgrund des aus der Sicht des
Immissionsschutzes vergleichbaren Schutzanspruchs keinen Immissionskonflikt.

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 14 ,Gemeinbedarfsflache noérdlich SchulstraBe®
und Nr. 5 ,Niedere Heide" sowie der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II" sind fir die Beurteilung von
Immissionen und sich ggf. daraus ergebenden erheblichen Beeintrachtigungen nicht von
Belang und kdnnen in diesem Zusammenhang vernachldssigt werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhof®, einschl. dessen 1. bis 5. Anderung,
ist im Rahmen der vorliegenden Planung mit Blick auf die darin festgesetzten WA- und MI-
Gebiete hinsichtlich der Immissionssituation zu berticksichtigen.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 verbleibt fiir das bereits bebaute
Grundstiick SchulstraBe 20 im nordéstlichen Anschluss an den Anderungsbereich die bisherige
Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO, welche bislang ebenfalls flir das
vorliegende Plangebiet galt. Unter Beriicksichtigung des sich insgesamt mit Blick auf die
bisherigen Nutzungsstrukturen nicht andernden stadtebaulichen Umfeldes, welches auch
zukunftig durch die unmittelbar anschlieBende Einzelhandelsnutzung, die gemischten
Nutzungen entlang der L 443 sowie die bereits bestehen Gewerbegebiete dstlich der L 443
gepragt wird, ist das verbleibende Mischgebiet auch weiterhin im Zusammenhang mit dieser
weitestgehend gemischten Siedlungsstruktur zu sehen. Auch vor dem Hintergrund der seitens
der Gemeinde Auetal flir die nérdlich der SchulstraBe gelegenen, bislang unbebauten
Grundstiicksflachen angestrebte Entwicklung eines Gewerbegebietes ist eine Anderung der
Festsetzung des Mischgebietes im Bebauungsplan nicht zielfiihrend. Mit der baulichen
Entwicklung der nérdlich anschlieBenden Grundstlicksflachen und der sich daraus ergebenden
Standortgunst, kann fiir das betreffende Grundstiick eine hinzutretende gewerbliche Nutzung
nicht vollstéandig ausgeschlossen werden. Grundsatzlich bietet das Grundstlick mit einer GréBe
von rd. 1.600 m2 ausreichend Flache, um neben dem bereits bestehenden Wohnen eine
Gewerbenutzung zu ermdglichen.

Die sich aus der Abbildung ergebenden Bezeichnungen stellen die Bezeichnungen der
rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane dar.
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Abb.: Ubersicht der rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen (kursiv) Bebauungspline in
der Umgebung des Plangebietes mit Kennzeichnung des Plangebietes der vorhabenbezogenen 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M.
1:5.000, © 2023 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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3.3 Ziele und Zwecke der vorhabenbezogenen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 mit Vorhabenbeschreibung

3.3.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die dauerhafte Erhaltung und Entwicklung des
bereits bestehenden kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes geschaffen werden.

Innerhalb des Siedlungsbereiches des Grundzentrums Rehrens stehen nach Prifung von
Standortalternativen keine besser geeigneten und verfligbaren Flachen zur Verfiigung, um die
Versorgungsfunktion erfillen zu kdnnen. Im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen
25. Anderung des Flachennutzungsplanes werden Ausfilhrungen zur Darlegung und
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Bewertung von Standortalternativen getroffen. Auf diese Ausflihrungen wird an dieser Stelle
aus Grinden der Vermeidung von Wiederholungen verwiesen.

Die geplante Standortsicherung bzw. -neuordnung und Verkaufsflachenerweiterung des
bereits an der Rehrener StraBe/SchulstraBe ansassigen Einzelhandelsbetriebes soll einen
Beitrag zur dauerhaften Sicherung der wohnortnahen Versorgung der insbesondere im
Grundzentrum Rehren mit seinen Ortsteilen lebenden Bevdlkerung leisten. Zu diesem Zweck
werden der vorhandene Gebaudekomplex des Lebensmittel-Einzelhandels (Penny) und der
benachbarte Getrankemarkt abgerissen und auf dem Grundstiick ein funktional den heutigen
Einzelhandelsanforderungen entsprechender neuer Markt (Penny) mit Backer einschl. der
Neuordnung der erforderlichen Stellplatze errichtet. Der Getrdankemarkt entfallt zukiinftig
ersatzlos.

Der derzeitige Standort befindet sich in einem durch Misch- und Wohngebiete gepragten
Umfeld am nordostlichen Ortsrand von Rehren, nordwestlich des Autobahnanschlusses
(Richtung Dortmund). Weitere, der Nahversorgung dienende Einrichtungen zur Versorgung
der Bevdlkerung sind im Ortskern von Rehren (Marktplatz) als nur kleinrdumiger Einzelhandel
sowie vereinzelte Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vorhanden, sodass sich die
wohnortnahe Versorgung mit Gutern des allgemeinen taglichen Bedarfes auf den Standort an
der Rehrener StraBe und den Marktplatz konzentriert.

Durch die Neuordnung und Sicherung des Einzelhandelsstandortes soll zur Sicherung der
wohnortnahen Versorgung mit Giitern des allgemeinen, tdglichen Bedarfes fir die im
Grundzentrum Rehren und in dessen Einzugsbereich lebende und zu versorgende Bevdlkerung
beigetragen werden.

Der bisherige Einzelhandelsstandort ist aufgrund der GréBe und Auspragung des ansassigen
Marktes flir eine zukunftsorientierte Entwicklung und Prasentation von Waren nicht mehr
ausreichend bemessen. Daher soll in diesem stadtebaulich integrierten und bereits im Sinne
der Planung genutzten Areal der Neubau der bereits vorhandenen Einzelhandelsnutzung bei
Erhéhung der Verkaufsflaiche (Bestand: 800 m2 Verkaufsflaiche, Planung: 1.000 m?2
Verkaufsflache) zzgl. eines Backereibetriebes mit Café auf einer Flache von rd. 130 m2 (davon
40 m2 VKF) erfolgen. Die Bruttogeschossflache betragt ca. 1.580 m2.

Die bestehende Einzelhandelsnutzung leistet einen wesentlichen Beitrag zur wohnortnahen
Versorgung der im naheren und weiteren Umfeld wohnenden und arbeitenden Bevdlkerung
und soll daher aus stadtebaulicher Sicht im Rahmen des bisherigen Bestandes zur Sicherung
der Versorgungsfunktion, auch der nicht motorisierten Bevolkerung, erhalten werden.

Dem betroffenen Einzelhandelsbetrieb fehlt es an der erforderlichen Sortimentsbreite und
Sortimentstiefe, die jedoch fiir einen auf die Zukunft ausgerichteten Einzelhandelsstandort von
erheblicher Bedeutung ist, wenn er den individuellen Anforderungen der Kunden hinsichtlich
der Prasentation von Waren als auch der betriebsinternen Anforderungen an die Logistik und
Organisation von Verkaufsflachen, wie z.B. der Leergutannahme, Prasentation von Backwaren,
ausreichende Bereitstellung von Lager- und Sozialrdumen Rechnung tragen will.

Die Leistungsfahigkeit eines Marktes ist flr die Kunden- und Kaufentscheidung relevant. Die
bedarfsgerechte Ausstattung und der wohnortnahe Versorgungsstandort sind fiir die Stabilitat
als auch die Entwicklung eines Versorgungsunternehmens von Bedeutung, so dass der
Einzelhandelsbetrieb durch die Neuordnung des Standortes neben der Sicherung und
Verbesserung der bestehenden Versorgungssituation auch einen Beitrag zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen leistet.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird die Sicherung und Entwicklung von
wohnortnah gelegenen Versorgungseinrichtungen als erforderlich angesehen, da durch die
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stetig alter werdende und ggf. auch weniger oder nicht mehr mobile Bevdlkerung die
Bedeutung der wohnortnahen Versorgung erheblich zunehmen wird.

Dartiber hinaus soll die Verbesserung der Grundversorgung auch dazu beitragen, dass der
Standort Rehren flir junge Familien attraktiv bleibt, die aufgrund der bestehenden
Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung und auch aufgrund der wu.a. guten
Versorgungseinrichtungen in Bezug auf Lebensmittel sowie der guten verkehrlichen
Infrastruktur mit Anbindung an die Landeshauptstadt Hannover und weiteren Klein- und
Mittelstadten diesen Wohnstandort gewahlt haben.

Auf Grund der GroBe der Verkaufsflache von insgesamt 1.000 m2 zzgl. 40 m2 Backerei und
damit verbunden der Geschossflache von ca. 1.580 m2, welche die Schwelle von 1.200 m?2
Uberschreitet, ist bei einer stadtebaulichen Gesamtbetrachtung der sich zukinftig
darstellenden Situation entgegen der bisherigen planungsrechtlichen Situation das Kriterium
der GroBflachigkeit erfillt. Aus diesem Grund ist das geplante Vorhaben nur in einem
entsprechend festgesetzten Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO oder in einem Kerngebiet
gem. § 7 BauNVO zulassig. Die stadtebaulichen und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Festsetzung eines Kerngebietes liegen in Rehren nicht vor. Daher wird fiir den geplanten
Standort als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Lebensmittelnahversorgung" (SO) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ist im Bebauungsplan erforderlich, da es sich bei dem
geplanten Vorhaben zweifelsfrei um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb handelt. Hierbei
wird auf die Vermutungsregel abgestellt, wonach Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 1.200 m2
Geschossflache regelméaBig Auswirkungen auf die bestehenden Einzelhandels- und
Versorgungsstrukturen haben kénnen. Diese Belange sollen im Rahmen der Bauleitplanung
unter Berucksichtigung der fachgutachterlichen Beurteilung im Rahmen dieser
Bebauungsplananderung erértert werden. Die GroBflachigkeit ergibt sich regelmaBig da, wo
Ublicherweise die GroBe solcher, der wohnungsnahen Versorgung dienender
Einzelhandelsbetriebe (sog. Nachbarschaftsladen) ihre Obergrenze findet. Das
Bundesverwaltungsgericht hat hierzu die Auffassung vertreten, dass die Grenze der
GroBflachigkeit nicht wesentlich unter 800 m2 Verkaufsflache, aber auch nicht wesentlich
darlber liegt.

Durch die Erweiterung der Verkaufsflachen des Verbrauchermarktes soll zur Sicherung der
wohnortnahen Versorgung der ortsansadssigen Bevolkerung mit Gilitern des allgemeinen,
taglichen Bedarfs beigetragen werden. Durch die Bericksichtigung der heutigen
Standortanforderungen, die an einen Einzelhandelsnahversorgerbetrieb gestellt werden, kann
der Nahversorgungsstandort auch zukinftig seiner Versorgungsfunktion gerecht werden.
Unter Nahversorgung ist die wohnortnahe Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs
(Lebensmittel, Getrénke, Gesundheits- und Drogerieartikel) zu verstehen. Angesichts der
demographischen Entwicklung kommt der Nahversorgung, wegen der eingeschrankten
Mobilitat vieler Menschen, eine besondere Bedeutung zu.

Dariiber hinaus soll diese Bauleitplanung auch einen Beitrag zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen leisten, indem der bestehende Einzelhandelsstandort dauerhaft gesichert wird.

Der Bebauungsplan soll durch die Begrenzung von Randsortimenten und Verkaufsflachen auch
dazu beitragen, dass die in den zentralen Versorgungsbereichen im Grundzentrum Rehren
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bezogen auf Baugrenzen und
Stellplatzflachen etc., beriicksichtigen die Anforderungen des Einzelhandelsbetriebes an eine
kundenfreundliche auBere und innere Gestaltung bzw. Ausformung des Baukdrpers. Hierzu
zahlt ebenfalls die Lage des Baukérpers auf dem Grundstiick, um die Inanspruchnahme der
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Nutzung auch mit Blick auf die verkehrliche Erreichbarkeit verkehrssicher zu ermdglichen. Eine
offene und fir den Kunden gut einsehbare und Uberschaubare Grundstiicksgliederung im
Hinblick auf die Lage der Stellplatze, Eingangsbereiche, Zufahrt und Anlieferung etc. ist dabei
als gestalterisches Mittel zur stadtebaulichen Integration der hinzutretenden Gebaude und zur
besseren Orientierung sowohl der zukiinftigen Nutzer auf dem Grundsttick als auch derjenigen,
die sich auBerhalb des Grundstiickes im Nahbereich aufhalten, zu beriicksichtigen. Hierzu
zahlen auch die vorgesehenen Ein- und Ausfahrten.

Die bisher festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden entsprechend dem
angestrebten Bebauungskonzept derart angepasst, dass diese im Nordwesten des
Plangebietes geringfligig erweitert werden, sodass das neue Gebdude hinsichtlich der
Anlieferung neu strukturiert und positioniert (Verlegung der Anlieferung von Siiden nach
Norden) werden kann. Hierdurch wird eine verbesserte Wahrnehmung des Marktes und
Organisation von Anlieferung und Stellplatzanlage erzielt. Auf die Ausflihrungen der
Vorhabenbeschreibung und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan selbst wird verwiesen. Die
weiteren Uberbaubaren Grundstiicksflachen, welche bisher durch den Getrankemarkt
beansprucht wurden, entfallen.

Ferner werden in Anlehnung an die konkrete Vorhabenplanung eine Grundflachenzahl von 0,4
sowie eine abweichende Bauweise als auch eine Begrenzung der Gebdudehdhe festgesetzt.
Die abweichende Bauweise ist erforderlich, da die Gebaudelange liber die Frontlange von 50
m hinausgeht, so dass eine offene Bauweise nicht mehr gegeben ist. Die Begrenzung der
Gebdudehdhe dient der stadtebaulich angemessenen Integration der hinzutretenden baulichen
Anlage in den westlich angrenzenden Siedlungsbereich.

Abgesehen von der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, die von Mischgebiet in
Sondergebiet geandert wird, werden die weiteren bereits im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan getroffenen und mit dem Sondergebiet verknipfbaren Festsetzungen (Flache
mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Flache
fur Stellplatze, Ein- und Ausfahrten sowie Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt) und die auf den
Bebauungsplan aufgetragenen Hinweise im Wesentlichen unverandert in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gibernommen.

Bebauungsstruktur

Die im Plangebiet angestrebte Bebauungsstruktur wird durch eine eingeschossige Bebauung
gepragt. Das zu errichtende Gebadude soll sich in den Siedlungsbereich als auch in den
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft einfiigen und unterordnen. Daher
werden Festsetzungen zur Begrenzung der Hohen der Gebdude ebenfalls Gegenstand des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die Hohenentwicklung des zukiinftigen Gebdudes wird
auf max. 9 m begrenzt.

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicke wird in Abhéngigkeit von der angestrebten baulichen
Dichte (Vorhabenplan) auf 40% (GRZ = 0,4) festgesetzt. Die Uberschreitung der
Grundflachenzahl bei Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO ist bis zu einer
Versiegelung von max. 85 % durch Stellplatze und Nebenanlagen mdglich. Eine entsprechende
Uberschreitung war bisher bereits auf der Grundlage der rechtsverbindlichen 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 zulassig. Damit fligt sich das Sondergebiet in Bezug auf das MaB der
baulichen Nutzung auch weiterhin in die bestehende Siedlungsstruktur ein.

Verkehr

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt unverandert von der Rehrener StraBe (L 443) und von
der SchulstraBe aus.
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Zur Beurteilung der Vertraglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf ggf. betroffene verkehrliche
Belange hat das Biiro Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias eine
J~Verkehrsuntersuchung Ersatzneubau Penny-Markt Rehrener StraBe 43 in der Gemeinde
Auetal, OT Rehren“ (Hannover, 12.09.2023) erarbeitet und auf der Basis aktueller
Verkehrsdaten und Prognosewerte das zukinftige Verkehrsaufkommen im Planungsraum
sowie flir die geplante Einzelhandelsnutzung prognostiziert.

Fir die Anbindung des Penny-Marktes an die SchulstraBe und an die Rehrener Strae wurde
die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat auf der Grundlage des Handbuches flir die
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015) ermittelt. Als Ergebnis wurde festgestellt:

~Die Berechnung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat an der Anbindung des Penny-
Marktes an die SchulstraBe kann aufgrund der nur geringen Belastung entfallen. Der
Knotenpunkt ist ausreichend leistungsfahig.

Geprtift werden muss hingegen die Anbindung des Penny-Marktes an die Rehrener StralBe. Auf
der Rehrener StralBe ist kein Linksabbiegestreifen zum Penny-Markt vorhanden.

Im aktuellen Ausbauzustand (ohne Linksabbiegestreifen) ergibt sich vorfahrtsgeregelt eine
gute Verkehrsqualitdt der Stufe B. Es sind demnach keine weiteren baulichen MaBnahmen
erforderlich. "™

Somit kann das vorhandene Verkehrskonzept beibehalten werden. Eine Anderung ist nicht
erforderlich.

Die Ordnung des ruhenden Verkehrs erfolgt weiterhin auf den im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzten Flachen flr Stellplatze, die bereits in ausreichender Zahl
vorhanden sind und im Zuge der Neuerrichtung des Marktes neu geordnet und mit Blick auf
eine kundenfreundliche Benutzung gestaltet werden.

Der Anschluss an das Netz des OPNV ist iber die in der Rehrener StraBe vorhandene Haltestelle
gewahrleistet, sodass ortliche sowie Uberortliche Ziele in den benachbarten Stadten und
Gemeinden erreicht werden kénnen.

Grinplanung

Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Griinflachen festgesetzt. Am slidwestlichen Rand besteht
auf der Grundlage der Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 eine Fliche
zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB in der bereits entsprechende
Geholzpflanzungen vorhanden sind. Diese sollen erhalten und durch Erganzungspflanzungen
an der Rehrener StraBe vervollstandigt werden, um hierdurch eine angemessene Eingriinung
des Einzelhandelsstandortes zu gewahrleisten. Die Realisierung der diversen Eingriinungen
wird durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen strukturiert und sichergestellt.

Oberfldchenentwdésserung

Zur Vermeidung von Abflussspitzen und einer damit einhergehenden Verscharfung der
Hochwassersituation ist das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser zurlickzuhalten und
gedrosselt der Vorflut zuzuleiten.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstlick derart
zuriickzuhalten, dass nur die natlirliche Abfluss-Spende an die nachste Vorflut abgegeben

5 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, ,Verkehrsuntersuchung Ersatzneubau Penny-Markt Rehrener
StraBe 43 in der Gemeinde Auetal, OT Rehren®, Hannover, 12.09.2023, Seite 11
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werden darf. Diese betragt 3 |/ sec. und ha. Ergdanzend zur Ableitung sind eine
Brauchwassernutzung sowie die Regenwassersammlung in Zisternen o.d. zulassig.

3.3.2 Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Erfordernis ergibt sich fir
die Gemeinde Auetal aus der Beriicksichtigung einer dauerhaft zu sichernden Grundversorgung
der Bevolkerung mit Gltern des allgemeinen, taglichen Bedarfs. Dies gilt insbesondere, da im
Grundzentrum Rehren kein weiterer, der Grundversorgung der Bevolkerung dienender
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb vorhanden ist.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass Erweiterungen der Verkaufsflachen bestehender
Verbrauchermarkte vor dem Hintergrund der gestiegenen Anforderungen an die Prasentation
von Waren und der Kundenanforderungen im Hinblick auf ausreichende Verkehrsraume
(Gangbreiten im Markt, Riicknahme von Leergut etc.) angemessen und zur Gewahrleistung
eines dauerhaften und wirtschaftlichen Betriebes insbesondere bei BetriebsgréBen um 800 m?2
immer ofter erforderlich werden. Ausschlaggebend hierfiir sind oft die gerade unter der
Schwelle der GroBflachigkeit bleibenden Betriebe, die aufgrund der weitergehenden
Raumanforderungen die gestellten betrieblichen und kundenorientierten Anforderungen auf
den zur Verfligung stehenden Flachen im Sinne einer verbrauchernahen Grundversorgung
nicht mehr wettbewerbsfahig erfillen kénnen.

Die Erfahrung zeigt, dass die dauerhafte Attraktivitat der entsprechenden Markte auch einen
Beitrag zur Starkung der Versorgungsfunktion angrenzender und zu versorgender
Siedlungsbereiche bewirken kann, indem die westlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohnquartiere hinsichtlich der wohnortnahen Versorgung aufgewertet werden kdénnen.
Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass die Nahversorgung von dlteren und gewachsenen
sowie neu entstandenen Wohnquartieren nicht ausschlieBlich durch die fuBlaufige
Erreichbarkeit gepragt wird, sondern wesentlich durch die kurzen Wege beeinflusst wird, die
sich — wie in diesem Fall auch — (iber eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur darstellen.

Das Planungserfordernis zur Aufstellung der vorhabenbezogenen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ist aus dem an die Gemeinde Auetal gerichteten Begehren des
Marktbetreibers ableitbar.

3.3.3 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Vorhabenbeschreibung)

Der Bauherr plant die Errichtung eines Lebensmittel-Discountmarktes mit allen notwendigen
Nebenanlagen und einen Backer mit Café. Der bereits bestehende Markt soll abgebrochen
werden und durch einen groBeren, den aktuellen Standards entsprechenden Neubau ersetzt
werden.

Hierfiir wird die vorhabenbezogene 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schéferhof®
aufgestellt. Die folgende Vorhabenbeschreibung® wird Bestandteil der Planung.

Grundstiickssituation

Das Baugrundstiick liegt am norddstlichen Rand von Rehren, unmittelbar an der
HauptverkehrsstraBe Rehrener StraBe sowie ndrdlich an die SchulstraBe angrenzend. Im
Westen und Sliden grenzt eine Wohnbebauung an das Grundstilick an. Im Osten befindet sich
noch ein einzelnes Wohnhaus.

6 Lukanz Architektur, Vorhabenbeschreibung — Bauvorhaben: Neubau eines Lebensmittel-Discounters (Penny-Markt), Burgwedel,
31.07.2023
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Die Uberplante Flache bildet sich aus dem Flurstiick 47/10 mit einer Gesamtflache von ca.
5.896 m2.

Bebauungskonzept

Das Grundsttick soll mit einem Lebensmittel-Discounter (Penny-Markt) bebaut werden. Das
Gebdude ist eingeschossig geplant. Die Bruttogeschossflache betragt ca. 1.580 m2. Die
geplante Verkaufsflache des Penny-Marktes betragt ca. 1.000 m2. Zusatzlich soll auf einer
Flache von ca. 130 m?2 ein eigenstandiger Backer mit Café angebaut werden.

Das Gebdude wird im Westen des Grundstiickes angeordnet, wo es anndhernd die gesamte
Grundsticksbreite einnimmt. Die Parkplatze sind vor dem Gebadude im Osten angelegt. Die
Hauptzufahrt liegt im Stidosten, eine weitere Zufahrt im Norden.

Der Parkplatz mit mind. 7,50 m breiten Fahrgassen umfasst mit den PKW-Stellplatzen eine
Grundstilicksflache von ca. 3.435 m2. Auf dem Grundstiick werden insgesamt ca. 75 PKW-
Stellplatze mit einer GréBe von 3,0 x 5,0 m errichtet, davon 3 Eltern-Kind-Parkplatze sowie
zwei Behindertenparkpldtze mit einer GroBe von 3,5 x 5,0 m, die in der Nahe des Eingangs
angeordnet werden.

Die Fahrradabstellplatze werden zum Teil Uberdacht und in der Nahe des Marktzugangs
platziert.

Die verbleibende Grundstiicksflache von ca. 880 m2 soll fiir Griinanlagen bzw. Flachen zur
Versickerung von Niederschlagswasser genutzt werden, soweit dies entsprechend einem noch
zu erstellenden Bodengutachten méglich ist.

ErschlieBungskonzept

Die HaupterschlieBung des Penny-Marktes erfolgt wie bisher auch von der anliegenden
Rehrener StraBe aus. AuBerdem gibt es eine zweite Zufahrt von der nérdlich gelegenen
SchulstraBe aus. Beide Zufahrten sind als 10,0 m breite Ein- und Ausfahrt fiir den PKW- und
LKW-Verkehr geplant.

Ldrmschutzkonzept

Die zur Vorbereitung der Bauleitplanung erforderlichen schallschutztechnischen
Untersuchungen werden bei der Planung und Ausflihrung berticksichtigt, ggfls. erforderliche
MaBnahmen umgesetzt.

Um die gesetzlichen Vorgaben zum Schutz der Anlieger vor unzumutbaren Gewerbelarm
einzuhalten, werden die Anliefer- und Offnungszeiten auf den Zeitraum von 6:15 Uhr bis 21:45
Uhr beschrankt.

Die Verflissiger der Kalteanlagen sowie die AuBengerdate der Warmepumpen werden im
Norden des Gebdudes in einem Trog Uber dem Technikraum und der Anlieferungsrampe
aufgestellt. Dadurch sind die Erhaltung gesunder Wohnverhdltnisse und der Schutz der
Anwohner vor Larmimmissionen durch die Ausfihrung der technischen Gebdudeausriistung
gewabhrleistet.

Werbekonzept

Fir die Werbeanlagen im AuBenbereich wird ein separater Bauantrag gestellt. In der Nahe der
Hauptzufahrt an der Rehrener StraBe ist ein beleuchteter Werbepylon geplant.
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Betriebsbeschreibung

Die Penny-Markte verfligen Uber eine breite Produktpalette mit Waren aller Art, Milch- und
Milcherzeugnisse sowie Wurst- und Frischfleischprodukte und Tiefkiihlware in verkaufsfertigen
Verpackungen, Frischwaren wie Obst und Gemlse, Konserven, Backwaren, Drogerieartikel und
Getranke sowie im geringeren Umfang Non-Food-Artikel. Neben dem eigenen Pre-Back-
Bereich ist ein eigenstéandiger Backer mit Café vorgesehen. Das Café erhélt auch eine
AuBenbestuhlung.

Baubeschreibung

Der Baukdrper wird in konventioneller Bauweise hergestellt. Die tragende Konstruktion besteht
aus Stahlbetonbauteilen mit Flachgriindung (Streifen- und Einzelfundamente) gemaB dem
Bodengutachten, die Ausfachung erfolgt mit Mauerwerk.

Das Dach des Hauptkdrpers ist als Flachdach mit einem Tragwerk aus Holzleimbindern geplant.
Die Dacheindeckung erfolgt mittels Trapezblech inkl. der notwendigen Dammung und einer
Folienabdichtung.

Der Baukdrper des Gebaudes ist in seiner Hohe gestaffelt. Der Eingangsbereich mit Vordach,
der Leergutraum mit Leergutannahme, der Kassenbereich sowie ca. 1/3 des Verkaufsraums
ist gegeniiber der restlichen Flache hoher ausgefiihrt. Der vorgesetzte Backer mit Café
dagegen niedriger.

Der hohe Gebaudeteil erhalt im Bereich des Eingangs und der umlaufenden Attika eine
Holzverkleidung aus Larchen- oder Zedernholzlamellen. Die Lamellen werden waagerecht mit
offener Fuge, die mit einem schwarzen Vlies hinterlegt sind, montiert.

Der Eingangsbereich, die Kassenzone und der Backer werden mit einer groBen Glasfront aus
einer Alu-Pfosten-Riegel-Konstruktion im Farbton RAL 7016 (Anthrazitgrau) versehen. Die
sonstigen AuBenwandflachen erhalten einen zweilagigen, mineralischen AuBenputz in
Scheibenputzstruktur in RAL 9010 (ReinweiB).

Nachhaltigkeit

Zur Vermeidung von gesundheitsschadlichen Baustoffen, die den zukinftigen Nutzer, die
Kunden und die Umwelt beeintrachtigen kdénnen, sollen alle verwendeten Baustoffe und
Bauprodukte den Materialanforderungen an eine nachhaltige und ©kologische Bauweise
entsprechen. Die Planung und Ausfihrung wird von der DGNB, der Deutschen Gesellschaft fir
Nachhaltiges Bauen, begleitet und iberwacht. Ziel ist es, mit dem Neubau das Gold-Zertifikat
zu erhalten.

Aus den nachfolgenden Abbildungen ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan einschl. der
relevanten Hochbauansichten und der Lageplan mit Kennzeichnung der Stellplatze sowie Ein-
und Ausfahrten zu entnehmen.
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Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Lageplan (Planverfasser: Lukanz Architektur, Burgwedel,
08.12.2023)
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Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Ansicht Siid (Planverfasser: Lukanz Architektur, Burgwedel,
08.12.2023)
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Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Ansicht Ost (Planverfasser: Lukanz Architektur, Burgwedel,
08.12.2023)
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3.3.4 Beurteilung der raumordnerischen Vertriglichkeit der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9

Zur Beurteilung der raumordnerischen Wirkung des geplanten Vorhabens wurde von der BBE
Handelsberatung GmbH, Hamburg, eine Auswirkungsanalyse (Vertraglichkeitsgutachten)
ausgearbeitet. Die Ergebnisse werden nachfolgend in Kurzfassung in Bezug auf die
Vereinbarkeit mit den raumordnerischen Ge- und Verboten und den Aussagen des
Nahversorgungskonzeptes der Gemeinde Auetal dargelegt. Im Ubrigen wird auf die
ausfuhrlichen Ausfiihrungen der Vertraglichkeitsanalyse hingewiesen und Bezug genommen.

> Vereinbarkeit mit dem Nahversorgungskonzept

Der Rat der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung am 08.09.2022 das
~Nahversorgungskonzept flir die Gemeinde Auetal™ (April 2022) beschlossen. GemaB § 1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung
bei der Aufstellung, Aufhebung und Anderung von Bauleitplédnen zu beriicksichtigen.

Die BBE Handelsberatung GmbH hat in der Auswirkungsanalyse die Vereinbarkeit des
geplanten Vorhabens mit dem Nahversorgungskonzept gepriift und trifft hierzu folgende
Ergebnisse:

Hinsichtlich der Weiterentwicklung von Einzelhandelsbetrieben im Gemeindegebiet von Auetal
wurden im Nahversorgungskonzept aus dem Jahr 2021 folgende Handlungsempfehlungen
ausgesprochen:

LAusbau der grundzentralen Versorgungsfunktion der Gemeinde zur Positionierung der
Gemeinde auch im Wettbewerb mit den Nachbarkommunen. "

- ,Nachhaltige Sicherung und mdglichst Stdrkung des nahversorgungsrelevanten
Einzelhandels in der Ortslage Rehren als Hauptangebotsstandort und einzigem
Grundzentrum innerhalb der Gemeinde."

- ,Modernisierung  und  zukunftsféhige  Weiterentwicklung  der  bestehenden
Angebotsstrukturen im Lebensmitteleinzelhandel. "

- ,Sicherung einer moglichst wohnortnahen Versorgung der Beviolkerung durch Etablierung
maoglichst vieler, auch kleinteiliger Versorgungsangebote in den einzelnen Ortsteilen. "

Die angestrebte Verkaufsfiachenerweiterung des PENNY-Marktes im Ortsteil Rehren dient der
Stabilisierung des derzeit einzigen filialisierten Lebensmittelmarktes im Gemeindegebiet von
Auetal, so dass der Markt auch zukdnftig vor allem eine wichtige lokale Versorgungsfunktion
Ubernehmen wird und einen zentralen Baustein der wohnortnahen Grundversorgung darstellt.

Das Planvorhaben ist mit den Handlungsempfehlungen des
Nahversorgungskonzeptes kompatibel."’

> Vereinbarkeit mit den Geboten des LROPs

Die Einhaltung der sich aus dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen ergebenden
raumordnerischen Gebote wurde wie folgt analysiert. In Bezug auf die raumordnerische
Vertraglichkeit missen die nachfolgenden Gebote gepriift werden:

e Konzentrationsgebot,
e Integrationsgebot,
e Kongruenzgebot und

7 BBE Handelsberatung GmbH, ,Auswirkungsanalyse zum geplanten Neubau/Abriss zzgl. Erweiterung des PENNY Marktes in der
Gemeinde Auetal", Hamburg, August 2023, S. 37
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e Beeintrachtigungsverbot.

Im Rahmen der vom Vorhabentrager vorgelegten vorhabenbezogenen fachgutachterlichen
Vertraglichkeitsuntersuchung werden die Zielsetzungen des LROP entsprechend
berticksichtigt:

Ziel 2.3-03: Kongruenzgebot grundzentral

In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen EinzelhandelsgroBprojektes den
grundzentralen Verflechtungsbereich gemaB Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als
Kongruenzraum nicht wesentlich {iberschreiten. Eine wesentliche Uberschreitung nach den
Satzen 1 bis 3 ist gegeben, wenn mehr als 30 vom Hundert des Vorhabenumsatzes mit
Kaufkraft von auBerhalb des maBgeblichen Kongruenzraumes erzielt wiirde.

Ergebnis: Das Planvorhaben wird voraussichtlich rd. 89 % des nahversorgungsrelevanten
Vorhabenumsatzes aus dem Gemeindegebiet von Auetal (= grundzentraler
Verflechtungsbereich) generieren.

Damit bleibt das landesplanerische Ziel 2.3-03 gewahrt.

Ziel 2.3-04: Konzentrationsgebot

Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
jeweiligen Zentralen Ortes zulassig.

Ergebnis: Das Planvorhaben befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des
Ortsteiles Rehren, der im Regionalplan als Grundzentrum ausgewiesen ist.

Damit wird auch das Ziel 2.3-04 vom Planvorhaben gewahrt.

Ziel 2.3-05: Integrationsgebot

Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente zentrenrelevant sind, sind nur
innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig (Integrationsgebot). Diese Flachen
mussen in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden sein.

Ergebnis: Das Planvorhaben liegt innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches und
verfligt tiber einen fuBlaufige OPNV-Anbindung.

Damit wird auch das Ziel 2.3-05 vom Planvorhaben gewahrt.

Ziel 2.3-08. Beeintrachtigungsverbot

Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der
Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevolkerung dirfen durch neue EinzelhandelsgroBprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

Ergebnis: Wie die Auswirkungsanalyse aufzeigt, wird die Erweiterung des PENNY-Marktes
keine Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche sowie der wohnortnahen
Versorgung auslésen.

Somit wird auch das Ziel 2.3-08 vom Planvorhaben gewahrt.®

8 Vgl. BBE Handelsberatung GmbH, ,Auswirkungsanalyse zum geplanten Neubau/Abriss zzgl. Erweiterung des PENNY Marktes in
der Gemeinde Auetal", Hamburg, August 2023, S. 39-40
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» Fazit der Auswirkungsanalyse

Die Auswirkungsanalyse zeigt, dass infolge der geplanten Erweiterung eines PENNY-
Lebensmitteldiscountmarktes keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten
beeintrachtigenden Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind:

Das Vorhaben stellt einen Lebensmittelbetrieb in einer marktiblichen GroBe dar, der
primar nahversorgungsrelevante Sortimente anbietet.

Die geplante Erweiterung des PENNY-Marktes zielt nicht auf eine Veranderung des
Sortimentes ab, denn auch nach der Erweiterung wird der Angebotsschwerpunkt des
PENNY-Marktes eindeutig bei Nahrungs- und Genussmitteln sowie Drogeriewaren liegen.

Durch die ErweiterungsmaBnahme soll vielmehr die Voraussetzungen fir eine
groBziigigere Warenprasentation, eine verbesserte Kundenfiihrung und eine Optimierung
der internen Logistikablaufe geschaffen werden.

Aus absatzwirtschaftlicher Sicht sind die geplante Verkaufsflachenerweiterung und die
damit verbundene Optimierung des Marktauftrittes als MaBnahmen zu bewerten, die vor
allem der Stabilisierung der erreichten Marktposition und nicht zur Ausweitung des
Einzugsgebietes des PENNY-Marktes dienen sollen.

So wird die PENNY-Filiale auch nach Erweiterung in den nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren rd. 89 % ihres
Umsatzes mit Kunden aus dem Einzugsgebiet erwirtschaften.

GemaB den Prognoseberechnungen erreicht der erweiterte PENNY-Markt eine jahrliche
Umsatzleistung von max. 5,3 Mio. € p.a. und damit einen Mehrumsatz von rd. 0,9 Mio. €
p.a. Davon entfallen auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente rd. 0,8 Mio. € p.a. und
auf die sonstigen Sortimente rd. 0,1 Mio. € p.a. Fir die Backerei/Café wird ein
Umsatzvolumen von rd. 0,3 Mio. € p.a. in Ansatz gebracht, sodass sich der
nahversorgungsrelevante Mehrumsatz in Summe auf rd. 1,1 Mio. € p.a. belauft.

Die Auswirkungsanalyse zeigt auf, dass die system- und betreibergleichen PENNY-Filialen
in den Nachbarkommunen Lauenau und Luhden im Zuge der Projektrealisierung das Gros
der Umsatzumverteilungseffekte "auffangen" werden.

Es konnte aber aufgezeigt werden, dass die durch das Einzelhandelsvorhaben ausgeltsten
Wettbewerbswirkungen in keinem Fall die wirtschaftliche Tragfahigkeit einzelner Betriebe
infrage stellen werden.

Negative Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und die
wohnungsnahe Versorgung in Auetal und in den Nachbargemeinden im Sinne von
§ 11 Abs. 3 BauNVO kdnnen nach den Ergebnissen der Analyse somit ausgeschlossen
werden.

Zudem wahrt das Planvorhaben die Ziele der Landesplanung und ist mit den Vorgaben
des Nahversorgungskonzeptes flr die Gemeinde Auetal kompatibel.
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4 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der bestehende Standort des Lebensmitteleinzelhandels hat sich als wesentlicher
Nahversorger im Grundzentrum Rehren etabliert. Die Neuerrichtung und damit die Erweiterung
der Verkaufsflachen sowie die gestalterische und organisatorische Strukturierung hat zur
Folge, dass es sich um einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb handelt. Derartige
Einzelhandelsbetriebe kdnnen in Kerngebieten oder in entsprechend festgesetzten
Sondergebieten gem. § 11 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden. Da es im Siedlungsbereich
Rehren an der stddtebaulichen Pragung eines Kerngebietes fehlt, soll der bestehende
Einzelhandelsstandort durch die Festsetzung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
planungsrechtlich gesichert werden.

Das innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der vorhabenbezogenen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 festgesetzte Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
»GroBflachiger Einzelhandel - Lebensmittelnahversorgung” dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuordnung des im Gebiet bereits ansassigen
kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes und dessen Erweiterung.

§1 Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet ,,GroBfldchiger Einzelhandel —
Lebensmittelnahversorgung" (SO)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

(1) Innerhalb des Sondergebietes ,,Groffldchiger Einzelhandel — Lebensmittelnahversorgung"
sind nur ein Einzelhandelsbetrieb mit einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment mit
einer maximalen Verkaufsfidche (VK) von 1.000 m?2 sowie eine Béckerei mit Café mit einer
maximalen Verkaufsfigche von 40 m?2 zuldssig.

2) Innerhalb des Sondergebietes ,,Grofflachiger Einzelhandel — Lebensmittelnahversorgung"
werden aperiodische Randsortimente, die nicht zu dem nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment (Nahrungs- und Genussmittel) gehdren, auf max. 10 % der Verkaufsfidchen
begrenzt. Diese Sortimente werden auf die festgesetzte maximale Verkaufsflidche
angerechnet.

Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger
Einzelhandel — Lebensmittelnahversorgung® ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment und mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von
insgesamt 1.000 m2 sowie eine Backerei mit Café mit einer maximalen Verkaufsflache von 40
m?2 zulassig. Die Zweckbestimmung ist so gewahlt, dass sie der Charakteristik des bestehenden
und der wohnortnahen Versorgung dienenden Einzelhandelsbetriebes entspricht (hier:
Lebensmitteldiscounter). An diesem Standort soll zum Schutz des zentralen
Versorgungsbereiches auch keine andere und hinsichtlich der Sortimentsbreite weitergehende
Form des Einzelhandels mit Uiber die Grundversorgung hinausgehendem Sortiment zugelassen
werden.

Die Festsetzung eines Sondergebietes ist aufgrund der geplanten GroBe des
Einzelhandelsbetriebes erforderlich. Die max. Verkaufsflache von 1.000 m2 fir den
Einzelhandelsbetrieb (Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln) ist nur in einem daflr
festzusetzenden Sondergebiet mit der entsprechenden Zweckbestimmung und Definition der
geplanten Art der Nutzung zuldssig, da sowohl die Vermutungsgrenze von 800 m2
Verkaufsflache als auch die Geschossflache von 1.200 m2 als Schwelle zu einem groBflachigen
Einzelhandelsbetrieb erreicht und deutlich tberschritten wird.
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Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes werden aperiodische Randsortimente, die nicht zu
den nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Nahrungs- und Genussmittel) gehéren, auf max.
10 % der Verkaufsflachen begrenzt. Diese Sortimente werden auf die festgesetzte maximale
Verkaufsflache angerechnet. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die vorrangige Aufgabe
der Sicherstellung der Nahversorgung mit Sortimenten des periodischen Bedarfs — vor allem
der Nahrungs- und Genussmittel — durch den im Plangebiet geplanten
Lebensmittelnahversorger gewahrleistet und die im Versorgungskern von Rehren gelegenen
und versorgungsrelevanten Betriebe und Einrichtungen nicht erheblich beeintrachtigt werden.
Zudem wird durch diese Festsetzung zur raumordnerisch vertraglichen Integration des
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes in die bestehenden Versorgungsstrukturen beigetragen.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung
o Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb des SO-Gebietes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 festgesetzt, die in
Anlehnung an die parallel zur Bebauungsplanung ausgearbeitete, konkrete Vorhabenplanung
fur die Realisierung der Hochbauten ausreichend bemessen ist. Auf die bisher festgesetzte
Geschossflachenzahl von 0,6 kann aufgrund des geplanten Gebdudes und der dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorhabenplanung verzichtet
werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO) ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,85 Uberschritten
werden. Diese Festsetzung wird unveréndert aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
iibernommen. Das Grundstiick ist aufgrund der rechtsverbindlichen 5. Anderung baulich in
zulassiger Weise maximal beansprucht. Eine darliber hinausgehende Flachenversiegelung wird
im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht angestrebt. Die bestehende
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird aufgenommen.

Die mit dieser Flachenversiegelung verbundenen Anforderungen an die Riickhaltung des
Oberflachenwassers und an die Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung werden entsprechend
beriicksichtigt, da ein Uber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinausgehender
erheblicher Eingriff in Natur- und Landschaft nicht vorbereitet wird.

§3  Uberschreitung der Grundflichenzahl
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO)

Die Grundfidchenzahl kann innerhalb des SO-Gebietes , Groffldchiger Einzelhandel —
Lebensmittelnahversorgung" bei Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,85 (iberschritten werden.

e Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 BauNVO

Zur Gewahrleistung einer landschaftlichen und stadtebaulichen Integration der geplanten
hinzukommenden baulichen Anlage innerhalb des SO-Gebietes wird die H6he der baulichen
Anlagen begrenzt, so dass sich die hinzukommenden Baukérper in die nahere Umgebung des
Plangebietes integrieren. Zu diesem Zweck wird die H6he der innerhalb des SO-Gebietes
geplanten baulichen Anlagen auf max. 9 m festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehéhe kann gem. § 16 Abs. 6 BauNVO
in begriindeten Ausnahmeféllen, d.h. zwingende betriebliche oder technische Griinde fir
Gebadudeteile (technische Anlagen/Dachaufbauten), wenn die Gebdudeteile keine Geschosse
enthalten, sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (z.B. Photovoltaikanlagen, Anlagen zur
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Brauchwassererwdrmung) (berschritten werden. Die zuldssige Uberschreitung der im
Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebdudehéhen wird auf max. 2,0 m, gemessen ab
OK Dachhaut, begrenzt.

§2  Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

(1) Die Hohe baulicher Anlagen (Gebdudehohe, GH) ist durch Planzeichen festgesetzt. Als
Gebadudehdhe wird der héchste Punkt der Dachhaut definiert.

2) Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehdhe kann gem. § 16 Abs. 6 BauNVO
in begriindeten Ausnahmeféllen, d.h. zwingende betriebliche oder technische Griinde fiir
Gebéudeteile (technische Anlagen/Dachaufbauten), wenn die Gebaudeteile keine Geschosse
enthalten, sowie Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (z.B. Photovoltaikaniagen, Anlagen
zur Brauchwassererwérmung) (berschritten werden. Die zuléssige Uberschreitung der im
Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebdudehohen wird auf max. 2,0 m, gemessen ab
OK Dachhaut, begrenzt.

3) Bezugsebene ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen
angrenzenden offentlichen Verkehrsfidche (Rehrener Stralle) im Ausbauzustand auf Hohe der
mittleren Frontbreite (Breite der der Stralle zugewandten Seite eines Grundstiicks) der zur
Offentlichen Verkehrsfidche ausgerichteten Grundstiicksgrenze. Steigt das Geldnde von der
Verkehrsfidche (Rehrener Stralfe) zum Gebdude, so darf das o.g. Mal3 um einen Zuschlag
liberschritten werden, der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe
der natirlichen Geléndeoberfidche, gemessen an der der Verkehrsfidche zugewandten Seite
des Gebaudes und der Bezugsebene.

Die Hohenentwicklung bericksichtigt eine attraktive bauliche Ausformung des Marktes mit
seinen baulichen Anlagen und Stellplatzen und gewahrleistet eine angemessene stadtebauliche
Integration des Vorhabens in den Siedlungszusammenhang. Diese Hohenentwicklung stellt
keine stadtebaulich stérende Dominanz dar.

Mit der Begrenzung der Gebaudehdhe wird eine Hohenentwicklung des neuen Baugebietes in
Anlehnung an das bestehende Siedlungsgeflige sichergestellt. Eine Beeintrachtigung
nachbarlicher Belange ist nicht ableitbar, da sich die Gebdudehdhe an der Héhenentwicklung
der benachbarten Siedlungsbereiche orientiert.

4.1.3 Bauweise

Damit auch die ZweckmaBigkeit der baulichen Anlagen im Sinne der Raumanforderungen an
die Langenausdehnung der Hauptbaukdrper planungsrechtlich berticksichtigt werden kann,
wird flir das SO-Gebiet eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

§4  Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Innerhalb des SO-Gebietes ,GroBfldachiger Einzelhandel — Lebensmittelnahversorgung" gilt
eine abweichende Bauweise iS. einer offenen Bauweise ohne Beschrdankung der
Gebdudelénge. Die Gebdudeldnge wird durch die festgesetzten (iberbaubaren
Grundstticksflachen begrenzt.

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudelange
definiert, da die bauliche Anlage als Hauptbaukdrper eine Lange von mehr als 50 m aufweisen
wird und das Zulassigkeitsspektrum der offenen Bauweise Uberschreitet. Die Begrenzung der
Gebdudeldnge resultiert dann aus den durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren
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Grundstlcksflachen, die relativ eng an den konkreten Vorhabenanforderungen orientiert
festgesetzt sind.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Baugrenzen

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
bestimmt.

Die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind ebenfalls aus der
rechtsverbindlichen 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 abgeleitet und werden hinsichtlich
der Stellung des neu geplanten Einzelhandelsbetriebes und unter Berlicksichtigung des Entfalls
des bestehenden Getrankemarktes neu geordnet. Dabei soll durch die Ausrichtung der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen die Orientierung und Wahrnehmung des Marktes fir
Kunden aus Richtung Rehrener StraBe und SchulstraBe verbessert und die Benutzbarkeit der
dem Markt vorgelagerten Stellplatze und Zufahrten im Sinne der Sicherheit von
Verkehrsablaufen optimiert werden. Dariliber hinaus tragt die Dimensionierung der
Uberbaubaren Grundstticksflachen den vorhabenbedingten Anforderungen in Bezug auf die
Verkaufsflachen, Lagerflachen, Sozialrdume sowie Anlieferung Rechnung.

Ferner kann durch die Positionierung des Baukdrpers ein wesentlicher Beitrag zum
Immissionsschutz geleistet werden, da die Larmquelle Parkplatz in wesentlichen Teilen von
den westlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen ferngehalten werden kann.

Eine schnelle und eindeutige Orientierung tragt auch bei Beriicksichtigung der festgesetzten
Ein- und Ausfahrten zu einer verkehrssicheren ErschlieBung des Standortes bei, so dass in der
Rehrener StraBe und SchulstraBe die Anforderungen an die Sicherheit und Leichtigkeit des
flieBenden Verkehrs berlicksichtigt werden kénnen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen weisen eine Tiefe von 38 m auf und halten im
Nordwesten einen Abstand von 3 m und im Sutden einen Abstand von 5 m zur den jeweiligen
Grundstlicksgrenzen ein. Im Siiden wird die Baugrenze dabei bis an die festgesetzte Flache
mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
herangefiihrt. Im Norden wird die Baugrenze bis an die Grundstiicksgrenze zur SchulstraBe
herangeflihrt.

Die bisher auf der Ostlichen Grundstiicksflache festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache
fur den Getrankemarkt wird zu Gunsten der Festsetzung von Stellplatzflachen
zurtickgenommen.

Innerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, sind bauliche Anlagen aller Art (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) sowie
Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig. Bereits bestehende Aufschittungen sind
hiervon ausgenommen.

4.3 StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird von der Rehrener StraBe (L 443) und von der nordéstlich angrenzenden
SchulstraBe  (GemeindestraBe) erschlossen. Die  Zufahrtsbereiche werden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend durch Planzeichen aus Griinden der
Eindeutigkeit und besseren Orientierung festgesetzt. Uber die Rehrener StraBe sind auch die
weiteren Siedlungsbereiche und Ortsteile der Gemeinde Auetal an das Plangebiet angebunden.
Uber die SchulstraBe sind die weiteren westlichen und nérdlichen (Wohn-)Siedlungsbereiche
an das Plangebiet angebunden.

Die auBere ErschlieBung des im Plangebiet festgesetzten Sondergebietes erfolgt weiterhin
unverandert Uber die bereits realisierte und dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Rehrener
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StraBe und SchulstraBe. Uber diese wird das Plangebiet neben dem 6rtlichen StraBennetz auch
mit dem Uberértlichen Verkehrsnetz verbunden. Der raumliche Geltungsbereich der
vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde zur Dokumentation der
ErschlieBungsfunktion fiir das Plangebiet auf eine Teilfladche der Rehrener StraBe ausgedehnt.
Diese wird entsprechend unverandert als offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt.
Weitergehende Festsetzungen zur gesicherten ErschlieBung sind zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht erforderlich.

Die ErschlieBung erfolgt fur die Kundenverkehre von der Rehrener StraBe und der SchulstraBe
aus. Die Anlieferung erfolgt von der SchulstraBe aus. Die Ein- und Ausfahrten sind im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Entlang der Rehrener StraB3e
erfolgt fur die nicht der geplanten Ein- und Ausfahrt zuzuordnenden Grundstlicksgrenzen
zudem, mit Blick auf die gegentiberliegende Einmiindung der Autobahnauffahrt, unverandert
die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten.

Wie die ,Verkehrsuntersuchung Ersatzneubau Penny-Markt Rehrener StraBe 43 in der
Gemeinde Auetal, OT Rehren®™ (Hannover, 12.09.2023) des Bliros Zacharias
Verkehrsplanungen, Blro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, herausstellt, sind in den
angrenzenden StraBen keine baulichen oder verkehrstechnischen MaBnahmen zur Sicherung
der Verkehrsqualitat sowohl im Kfz-Verkehr als auch im FuBgdngerverkehr erforderlich. Die
StraBen sind zur Aufnahme des aufkommenden Verkehrs weiterhin ausreichend dimensioniert
und leistungsfahig. MaBnahmen im Sinne von StraBenumbauten sind daher mit der
Realisierung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht verbunden.

Aufgrund des gegenliiber dem Plangebiet auf der Sidseite der L 443 gelegenen
Einmindungsbereiches der Autobahnanschlussstelle der BAB A2 sind gem. § 9 FStrG die 40
m-Anbauverbotszone sowie die 100 m-Anbaubeschrankungszone an der BAB A2 in der
Planzeichnung (Bebauungsplan) festgesetzt. Im Rahmen der konkreten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung sind gemdaB Anforderung der Autobahn GmbH des Bundes die
nachfolgenden Punkte zu berlicksichtigen:

. Langs der Bundesautobahnen dirfen jegliche Hochbauten, einschlieBlich Nebenanlagen
als solche, auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m-
Anbauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Dies gilt auch fir
Abgrabungen und Aufschittungen gréBeren Umfangs.

. GemdB § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich
verfahrensfreie  Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraBen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m
und langs der BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom
auBeren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden.

. Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2 i. V.
m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von
Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Bei der
Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der
Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer
ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genigt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird
verwiesen.
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. Bezuglich der méglichen Errichtung von Zaunen - insbesondere zur Einfriedung - wird
auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Danach durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen
und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt
werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen.

. Immissionseinwirkungen auf die BAB, die die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
gefahrden kdnnen, sind auszuschlieBen. Der Eintrag jedweder Emissionen (Schadstoffe,
Staub etc.) vom Bauvorhaben auf das Autobahngrundsttick ist wahrend der Bauzeit und
auch wahrend des laufenden Betriebes durch geeignete MaBnahmen zu unterbinden.

. Unabhangig von den aus der Autobahn resultierenden Umwelteinwirkungen wird darauf
hingewiesen, dass der StraBenbaulasttrager keine LarmschutzmaBnahmen errichtet und
hierflir auch keine Kosten ibernimmt.

Ansprliche hinsichtlich der Emissionen wie Ldrm, Staub, Gasen oder Erschitterungen
kénnen gegenliber der Autobahn GmbH des Bundes nicht hergeleitet werden.
Gegenliber dem Trager der StraBenbaulast flr die BAB A2 sowie dem FernstraBen-
Bundesamt besteht fiir das Bauvorhaben kein Anspruch auf Larm- oder sonstigen
Immissionsschutz. Dies gilt auch fir den Fall der Zunahme des Verkehrsaufkommens.
Jeder Bauantragssteller hat selbst fiir entsprechenden Immissionsschutz einschlieBlich
Wartung, Kontrolle und Instandsetzung zu sorgen. Dies gilt auch fir die
Rechtsnachfolger.

Der vorliegenden Bebauungsplandnderung liegt eine konkrete Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung zu Grunde, die ebenfalls verbindlicher Bestandteil der Planunterlagen
ist. Aus der Vorhabenplanung lasst sich bereits eine grundsatzliche Vereinbarkeit der Planung
mit den Belangen der BAB A2 ableiten. Dies auch vor dem Hintergrund, dass es sich bei der
Planung um einen Neubau bzw. eine Umstrukturierung eines bereits bestehenden
Einzelhandelsstandortes handelt. Die Ausfiihrungen werden jedoch in die Begriindung zur
Bebauungsplananderung aufgenommen und unter den Hinweisen zur
Bebauungsplananderung erganzt, um fir die nachfolgenden Planungsebenen (u.a.
Baugenehmigungsverfahren) eine ausreichende AnstoBwirkung zu erzielen. Erforderliche
Abstimmungen mit der Autobahn GmbH des Bundes werden rechtzeitig gefiihrt.

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs innerhalb des Sondergebietes sind entsprechende
Stellplatzflachen festgesetzt. Diese Flachen dienen der Sicherung der gem. NBauO
notwendigen Stellplatze und der Stellplatze, die Uber den rechnerischen Bedarf hinausgehen
und zur Ordnung des an Spitzenzeiten auftretenden Verkehrsaufkommens erforderlich sind
(sonstige Stellplatze). PKW-Stellplatze sind flir den im Sondergebiet (SO) geplanten,
groBflachigen Einzelhandelsbetrieb als notwendige und sonstige, liber die Anforderungen der
NBauO hinausgehende Stellpldatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze
zulassig.

Im Bebauungsplan sind die maBgeblichen Sichtfelder der Anfahrsicht in die L 443 sowie auf
bevorrechtigte Radfahrer nachrichtlich gekennzeichnet. Im Bereich der festgesetzten
Sichtdreiecksflachen sind jegliche sichtbehindernden Einrichtungen einschl. Bewuchs in mehr
als 0,80 m Hohe Uber den angrenzenden Fahrbahnrandern nicht zuldssig.

4.4 Belange von Boden, Natur und Landschaft
4.4.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung der Bauleitpldne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
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Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

4.4.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Die fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben werden ausfiihrlich im Umweltbericht
wiedergegeben. An dieser Stelle wird aus Griinden der Vermeidung von Wiederholungen auf
den Umweltbericht verwiesen und Bezug genommen.

4.4.3 Kurzbeschreibung des Bestandes

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht eine ausflihrliche
Beschreibung des schutzgutbezogenen Bestandes enthalten ist. Nachfolgend werden nur die
fur die Planentscheidung bedeutsamen Aspekte kurz dargelegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland® (NP NDS 010). Konkrete
Schutzziele/-zwecke im Plangebiet sind hiermit aber nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auetal® (LSG SHG 10) verlauft nérdlich in ca.
650 m Entfernung, das LSG ,Wesergebirge" (SHG 13) ca. 480 m siidlich. Naturschutz- und
FFH-Gebiete sind in einem 3 km Radius nicht vorhanden.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und/oder Schutzzwecke sind
durch die Bebauungsplanfestsetzungen aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten

Es sind weiterhin keine geschiitzten Teile von Natur und Landschaft im Sinne von gesetzlich
geschiitzten Biotopen (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plangebiet vorhanden bzw.
betroffen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt liberwiegend auch nicht
im Geltungsbereich der Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des
Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987 (im Sinne des § 22 NNatSchG). Die Verordnung gilt
entsprechend § 2 nicht fir im Zusammenhang bebaute Ortslagen. Eine Betroffenheit ist hier
nicht gegeben, bzw. nur értlich innerhalb der StraBenparzelle der LandesstraBe. Dort befinden
sich jedoch keine Gehdlze.

Ferner liegt die Satzung lber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Gemeinde
Auetal vom 23.12.1989, 1. Anderung vom 31.03.1999 vor. Diese bezieht sich auf im
Zusammenhang bebaute Ortsteile (hier Rehren). Hierunter fallen einzelne Baume an der
LandesstraBe und am Sidrand des Plangebietes innerhalb eines Gehdlzbestandes (u. a. auch
Kopfweiden), eine abgangige Zwetsche im Norden fallt als Obstbaum nicht unter den Schutz.

Weitere geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 NNatSchG sind nicht vorhanden.

» Schutzgut Mensch
Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in der norddstlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches von
Rehren und wird zurzeit groBtenteils durch einen Lebensmittelmarkt und die zugeordneten
Stellplatze sowie eine Geholzflache am slidlichen Rand des Plangebietes gepragt, an die ein
FlieBgewasser anschlieft.

Das Plangebiet ist als Mischgebiet (MI-Gebiet) in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Schaferhof" bzw. StraBenverkehrsflache festgesetzt. Innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird gem.
§ 11 Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet (SO-Gebiet) festgesetzt. Das Plangebiet ist hierbei
Uberwiegend bereits durch eine vorhandene Bebauung, den Parkplatz und StraBenflachen
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bebaut und versiegelt. Es sind nur wenige Griinflachen, meist Scherrasen/Rabatte vorhanden.
Im Nordosten, Siden und Westen grenzt Bebauung mit Wohnnutzung an.

Fur die Erholung relevante Strukturen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt allerdings
innerhalb des Naturparks Weserbergland (NP NDS 010).
» Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Beschreibung und Bewertung

o Teilschutzgut Biotope und Pflanzen

Auf dem Gelande gibt es im Nordwesten das Gebdude des Lebensmittelmarktes und im Osten
ein davon unabhdngiges Gebdude, das einen Getrankemarkt und ein Backwarengeschaft
beherbergt. Der groBte Teil des Geldndes ist als gepflasterter Parkplatz genutzt, nur randlich
gibt es schmale Rabatten oder Scherrasenflachen. Auf diesen stehen wenige Baume. Langs
des sidlichen Randes des Gelandes verlauft ein Gewasser (Zufluss zur Steinbeeke), dessen
Ufer von einer Gehdlzreihe/Hecke begleitet wird. Stidlich davon folgt Wohnbebauung.

e Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nordlich und nordwestlich angrenzend verlaufen die SchulstraBe und die StraBe Schaferhof.
Sudlich und nordéstlich des Plangebietes befindet sich Wohnnutzung. Im Slidosten des
Plangebietes verlauft die Rehrener StraBe (L 443), die eine HaupterschlieBungsfunktion fiir
den Ortsteil Rehren aufweist.

e Biotopverbund

Im LROP-VO 2017/22 ist das Plangebiet nicht als flir den Biotopverbund bedeutend dargestellt.
Erst in mind. 300 m Entfernung westlich ist der Gewasserverlauf der Bilckeburger Aue als
linienhafte Biotopachse und Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen. GemdB dem in
Aufstellung befindlichem LRP liegt im Osten, auBerhalb des Plangebietes, eine
Entwicklungsflache fiir den Offenland-/Auenverbund entlang eines Gewassers.

o Teillschutzgut Tiere

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand 2001) stellt
fur das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften dar.
Entsprechend dem in Aufstellung befindlichem LRP liegt es wie der gréBte Teil der Ortslage
Rehren allerdings in einem Gebiet besonderer Bedeutung flir den Rotmilan.

Von besonderer Bedeutung ist die Kldrung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet vorhanden sind.

Hintergrund flr die Untersuchungen ist der geplante Ersatz der vorhandenen Gebdude durch
Neubauten. In Abstimmung mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Schaumburg wurde angesichts der Uberblickbaren vorhandenen Strukturen eine reduzierte
Erfassung der Brutvdgel und Fledermduse mit je drei Begehungen als notwendig, andererseits
als ausreichend erachtet. Diese wurden 2023 vom Biro Abia aus Neustadt durchgefiihrt.

Eine Erfassung weiterer Arten/Artengruppen war nicht erforderlich.

Avifauna

Das Plangebiet ist seiner Strukturarmut entsprechend durch eine kleine Brutvogelgemeinschaft
mit wenigen Arten gekennzeichnet. Sie wird Uberwiegend aus allgemein hdufigen Arten
gebildet, in der Umgebung des Lebensmittelmarktgelandes kommen aber auch zwei
gefahrdete Arten der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefdhrdeten
Brutvogelarten (KRUGER & SANDKUHLER, 2022) und eine auf der Vorwarnliste gefiihrte Art
vor. Letztere haben dabei aber keinen direkten Bezug zum Plangebiet.
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Die Flache hat allenfalls allgemeine Bedeutung. Im Bereich der Gebdaude und der
Parkplatzflachen sind keine Vorkommen betroffen. Mdgliche baubedingte Totungsrisiken
werden durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden.

Fledermause

Die Nachweishdufigkeit von Fledermdusen bei den Erfassungsgangen war bei allen
Begehungen gering. Uber dem Marktgeldnde wurden nur vereinzelt einzelne (iberfliegende
Zwergfledermaduse beobachtet. Entlang eines linearen Geholzes am Stidwestrand der Flache
gibt es eine vereinzelt genutzte Flugroute. Das stidwestlich angrenzende Grundstlick hat fir
einzelne Zwergfledermause eine Bedeutung als Nahrungshabitat.

Auch hier haben die betroffenen Strukturen allenfalls allgemeine Bedeutung.

Fledermausquartiere sind von der Planung nach Stand der Untersuchung nicht betroffen.
Mdgliche baubedingte Tétungsrisiken werden durch entsprechende Bauzeitenregelungen
vermieden.

» Schutzgut Boden/Fldache

Beschreibung und Bewertung

Ausgangsbasis der Bodenbildung im Untersuchungsgebiet ist Schluff/Léss, Lésslehm und
Schwemmldss der Weichsel-Kaltzeit sowie Kies/Schmelzwasserablagerungen der Saale-
Kaltzeit. GemaB der aktuellen Bodentibersichtskarte (BK 50) war das Plangebiet urspriinglich
durch den Bodentyp ,Mittlere Parabraunerde® sowie 6&stlich ,Mittlere Pseudogley-
Parabraunerden®™ gepragt.

Allerdings ist im Plangebiet die Versiegelung der Béden bis zu einem Anteil von 90 % an der
Flache des Mischgebietes zuldssig. Derzeit sind entsprechend auch etwa 80 % der Flache
versiegelt, der Rest als Siedlungsflache lUberformt/verandert. Insofern sind keine nattirlichen
oder urspriinglichen Boden mehr vorhanden, sondern nur einzelne unversiegelte, aber
Uberformte Flachen. Die versiegelten Flachen haben dabei keine wesentlichen Funktionen im
Naturhaushalt, so dass sie weitgehend ohne Bedeutung flir das Schutzgut Boden sind. Auf den
verbleibenden unversiegelten Flachen sind die Funktionen des Bodens eingeschrankt (u. a. die
Archivfunktion), so dass sie eine nachrangige Bedeutung flr das Schutzgut Boden haben.
Grundsatzliche Funktionen (Lebensraumfunktion, Ausgleichskdrper flr den Wasserhauhalt,
Nahrstoffspeicher, Bindung/Riickhaltung von Stoffen, Klimafunktion) sind aber (wenn auch
eingeschrankt) weiterhin gegeben.

» Schutzgut Wasser
Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet gehdrt zum Wassereinzugsgebiet der Blickeburger Aue (oberer Mittellauf). Im
Gebiet selbst befinden sich keine klassifizierten Still- oder FlieBgewasser. Sidlich angrenzend
verlauft randlich ein begradigter Bach (FlieBgewéasser 3. Ordnung, Kennzahl 472126) mit
teilweise bedecktem Verlauf, dieser flieBt der Steinbeeke in ca. 430 m nérdlicher Entfernung
zu und dann weiter in die westlich gelegene Bilickeburger Aue. Wasserrechtliche Schutzgebiete
(Trinkwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet) liegen nicht vor.

Das Gebiet weist groBraumig mit >51 - 200 mm/a Uberwiegend eine geringe bis max. mittlere
Grundwasserneubildungsrate auf (LBEG 2018). Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im
Plangebiet ist flr diese von keinem nennenswerten Beitrag zur Grundwasserneubildung
auszugehen.
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Die HO6he des Grundwasserstandes wird mit >20dm unter GOF als duBerst tief (Lage Uber
Festgestein) angegeben. Im Gegenzug liegt ein mittleres Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung vor (LBEG 2018).

Aufgrund des Fehlens schutzwiirdiger Trinkwasservorkommen und der mittleren
Schutzwirkung der Deckschichten ist flir das Plangebiet keine besondere Schutzwirdigkeit
festzustellen.

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Mittlere Weser Festgestein rechts".
Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaBig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser liegen nicht im Plangebiet. Die als Typ 7 ,Grobmaterialreiche,
karbonatische  Mittelgebirgsbache™ eingestufte Blickeburger Aue/oberer Mittellauf
(Wasserkorper-Nr.  12058) liegt ca. 350 m westlich. Eine Betroffenheit durch die
Bebauungsplananderung besteht nicht.

» Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland™ (Mosimann
et al. 1996) mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und lokalen
Austauschbedingungen. Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9,6°C, die
mittlere Niederschlagshbhe betragt 847 mm/Jahr (LBEG 2023, wms-Datendient
~Klimabeobachtung 1991 - 2020").

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage und klimawirksamen
Ausstattung. Das Plangebiet stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fiir den
lokalklimatischen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich um Siedlungsflachen, die noch
nicht als stadtischer Belastungsraum einzustufen sind und es wird dem Siedlungsklima/
Stadtrandklima mit Uberwiegend positivem Bioklima und geringen eigenen Emissionen
zugeordnet. Das Plangebiet selbst ist jedoch bereits Uberwiegend versiegelt und somit
ungunstig im Blick auf das lokale Klima. Vorteilhaft ist hierbei der Gehdlzstreifen im Siiden als
klimaausgleichendes Element und die Bauweise, die einen Luftaustausch zuldsst.

» Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland® im Landschaftsraum
37.800 ,Calenberger Bergland™ (Meynen, Schmidthiisen 1959). Dieser Landschaftstyp ,,Andere
Waldreiche Landschaft™ wird als schutzwiirdige Landschaft eingestuft (BfN 2011).

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach besteht in der Untereinheit 378.03 Biickeburger Auetal groBraumig um das
Plangebiet eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualititen (gehdélzarme
Kulturlandschaft, Ackernutzug vorherrschend). Erst in groBerer Entfernung nérdlich und
sudlich liegen hochwertigere Bereiche. Eine Vorbelastung besteht durch die Gewerbegebiete
an der L 443 und durch die Autobahn mit angrenzenden Gewerbe-/Industriefldchen.

Das bereits mit dem hallenartigen Baukérper des Verbrauchermarktes und mit dem wenig
durchgriinten Stellplatz Gberbaute Geldnde hat selbst auch nur eine geringe Bedeutung fiir
das Landschaftsbild. Bedeutsamer sind hier die vorhandenen Gehdlze im Siiden und an der
Landesstral3e.
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» Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Beschreibung und Bewertung

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmadlern sowie kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen im Plangebiet und im Wirkbereich liegen keine Informationen vor.
Ausweisungen liegen nicht vor, Vorkommen/Funde sind aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauung auch nicht zu erwarten. Wichtige Elemente der historischen Kulturlandschaft gemaB
Landschaftsrahmenplan 2001 sind nicht gegeben.

4.4.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass ein vorhandenes Mischgebiet und bestehende
Bebauung hinsichtlich der Stellung des neu geplanten Einzelhandelsbetriebes neu geordnet
werden. Der Eingriffsraum bezieht sich insgesamt auf eine Flache von ca. 0,66 ha, wovon ca.
0,6 ha bereits versiegelt sind.

Die insgesamt resultierende Flicheninanspruchnahme sowie die Uberbauung der Flachen mit
Gebauden, Nebenanlagen und StraBen ist, wenn auch in geringfligigem MaBe, eingriffsrelevant
(Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen/Flache durch Versiegelung, Veranderung des
Landschaftsbildes, Verlust von Habitaten fir Arten).

Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG kann unter
Berticksichtigung von VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Eine ausfiihrliche Darstellung der Auswirkungen ist dem Umweltbericht (Teil II der
Begriindung) zu entnehmen.

4.4.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan tragen die nachfolgend genannten Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft bei:

e Art und MaB der baulichen Nutzung (Schutzgut Mensch, Boden, Fldche und Wasser,
Landschaftsbild)

Eine Minimierung der nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Boden und den
Wasserhaushalt wird dadurch erreicht, dass auf ein vorhandenes Mischgebiet und
vorhandene Bebauung zurtickgegriffen wird. Zudem reduziert sich die mogliche zuldssige
Versiegelung geringfiigig von bislang 0,9 auf 0,85. Somit ist gewahrleistet, dass die
Bodeneigenschaften und -funktionen nicht lGber das notwendige MaB hinaus beeintrachtigt
werden bzw. sogar in geringem Umfang, als dies bisher mdglich ware. Ferner kann im Blick
auf das Schutzgut Mensch durch die Nutzung bisher schon flir den Einzelhandel genutzter
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Flachen und die Beibehaltung der Positionierung des Baukdrpers ein Beitrag zum
Immissionsschutz geleistet werden, da der Parkplatz und das Gebdude des
Lebensmittelnahversorgers im Wesentlichen an den bisherigen Stellen verbleiben und die
Anlieferung abgewandt von Wohnnutzungen in Norden innerhalb der Baugrenzen
vorgesehen wird.

Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen (Schutzgut Landschaft)

Zur Einfigung in die angrenzende, gewachsene Ortslage und zur Anpassung an den
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft ist die maximale Hohe der baulichen
Anlagen im Sondergebiet durch Planzeichen festgesetzt.

Ableitung des Oberflachenwassers (Schutzgut Wasser)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche
oder sonstige MaBnahmen auf den jeweiligen Grundstlicksflachen derart zurlickzuhalten,
dass nur die nattirliche Abfluss-Spende des bisher unbebauten Grundstiickes an die nachste
Vorflut abgegeben wird. Als Bemessung sind 3 I/s*ha fiir ein 10-jahrliches Regenereignis
zu Grunde zulegen. Hierdurch werden ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss und eine
hiermit verbundene Verscharfung von Hochwasserereignissen in der angebundenen Vorflut
vermieden. Die Sammlung und Speicherung des auf den Dachflaichen der Gebaude
anfallenden Oberflachenwassers zur Brauchwassernutzung oder zur Bewdsserung von
Grunflachen (Zisternen) ist zuldssig.

Fldchen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Schutzgut Pflanzen/Tiere, Landschaft, Klima, Boden, Wasser)

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baum- und
Strauchbestande dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Pflanzungen und
Gehdlzbestande sind bei Abgang durch gleichartige Pflanzungen standortgerechter Baume
und Straucher zu ersetzen.

Die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestédnden und Vegetationsflachen und die ZTV Baumpflege in der jeweils giltigen Fassung
sind bei BaumaBnahmen zu bericksichtigen. Auf die Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen (R SBB) , Ausgabe 2023 wird hingewiesen
(Schutz vor Beschadigungen und Beeintrachtigungen im Kronen-, Stamm- und
Wurzelbereich).

Archdologischer Denkmalsschutz (Schutzgut Kulturelles Erbe)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem.
§ 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen
Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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o MaBnahmen zum Bodenschutz - Bauphase (Schutzgut Boden)

Die Boden im Plangebiet sind bereits iberwiegend versiegelt. Die nachfolgenden Hinweise
beziehen sich daher nur auf bisher noch nicht versiegelte Teilflachen. Oberboden ist
dennoch vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaBen Verwertung
zuzufiihren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der
Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen
(Wiederandeckung). Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (v.a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial) und §§ 6 bis 8 der BBodSchV zu beachten.

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaB beschranken. Boden soll im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten soll
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschuitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN 19639 und DIN 18915). Das Vermischen
von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften soll vermieden
werden.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit
auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Verdichtungen bisher unversiegelter und nicht zu
Uberbauender Bereiche sind durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden - zum Schutz und
zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. In verdichtungsempfindlichen
Abschnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und Witterungsverhaltnissen gearbeitet
werden. Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes sind bodenschonende Manahmen
zu beriicksichtigen (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und Absperrung). Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu
vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.

Nach Mdoglichkeit sollte im Bereich von Parkpldtzen o.a. im Plangebiet auch auf eine
Vollversiegelung zu Gunsten wasserdurchldassige Materialien verzichtet werden, um einige
Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.

e MaBnahmen fir den Artenschutz, Baufeldraumung (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitten/-
rodungen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar zulassig (auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche
Regelungen des § 39 BNatSchG). Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich
qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieBen ist, ist jeweils auch ein
abweichender Baubeginn in Verbindung mit Baumféllungen oder Gehdlzriickschnitten/-
rodungen mdglich. Ein abweichender Baubeginn in Verbindung mit Baumfallungen oder
Geholzriickschnitten/-rodungen ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

e MalBnahmen fir den Artenschutz, insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung
(Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Als technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen ist im Zuge der Planung der AuBenbeleuchtung auf eine insekten- und
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fledermausfreundliche Beleuchtung zu achten. Hierbei ist der ,Leitfaden zur Neugestaltung
und Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen® (BfN Skripten 543, 2019) zu Grunde zu
legen. Demnach sind flir die Neuanlage von AuBenbeleuchtungen folgende Bedingungen
verbindlich:

- Verwendung von Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit warm-weiBem Licht (max.
3.000 Kelvin) oder entsprechenden insektenvertraglichen Leuchtmitteln nach dem
aktuellen Stand der Technik zu verwenden.

- Verwendung eines Leuchtentyps mit Richtcharakteristik, es sind nur Lampen mit nach
unten bzw. auf die Fassade gerichtetem Licht zu verwenden, die die beleuchteten
Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum nicht ausgeleuchtet wird.

- Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und mit
Bindungen fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist unzulassig.

» MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Aufgrund der vorgesehene VermeidungsmaBnahmen, insbesondere dem Erhalt von Geholzen
und einer etwas reduzierten Versiegelung werden erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes weitgehend vermieden. Es ergeben sich lediglich geringe Inanspruchnahmen
von bisherigen Griinflichen durch Anderung der baulichen Strukturen. Unter der
Voraussetzung, dass die unversiegelten Flachen Uber den vorgenannten Erhalt von Geholzen
hinaus mindestens als Scherrasen/Rabatte entwickelt werden, ergibt sich dann rechnerisch
eine bereits ausgeglichene Bilanz. Zur Einbindung in das Landschafts-/Ortsbild v. a. des
Parkplatzes des Nahversorgers ist allerdings auch eine teilweise Gestaltung, Aufwertung mit
Geholzen vorgesehen und festgesetzt.

e Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter
Hinweis Nr. 9 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die zu pflanzenden Straucher sind
als 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Es ist eine flachige Gehdlzpflanzung
(Pflanzraster von 1 x 1 m bis 1,5 x 1,5 m) im Zentrum der festgesetzten Flache umzusetzen,
umgeben von mind. 2, max. 3 m breiten Sdumen. Die Pflanzung ist so anzulegen und zu
pflegen, dass sich ein artenreiches, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die nicht
bepflanzten Sdume sind mit standortangepassten Grasern und Krdutern anzusden, um eine
Extensivrasen-/Krauterrasenflache zu entwickeln (Krauteranteil mind. 20 %, Verwendung
vorzugsweise von zertifiziertem Regiosaatgut bzw. RSM-Regio, Ursprungsgebiet UG 6).

Die PflanzmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmaBnahmen auszuflihren. Die genannten PflanzmaBnahmen sind jedoch
spatestens innerhalb von zwei Jahren nach Abschluss der ErschlieBungsmaBnahmen
fertigzustellen.

Eine detaillierte Beschreibung ist dem Teil II der Begriindung, dem Umweltbericht zu
entnehmen.
» Artenschutz

Aufgrund des nur begrenzten Artenvorkommens ergeben sich unter Beriicksichtigung der
getroffenen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen (Vorgaben zur Baufeldraumung,
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s.0.) keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten, d. h. die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande

e Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchgG,

e Stdrung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

e Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
treten nicht ein.

Es sind keine weiteren  artenschutzrechtlichen = MaBnahmen  (insbesondere
artenschutzrechtliche CEF-MaBnahmen) erforderlich.

4.4.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegentibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2013). Die Bilanz ist zwecks Vermeidung von Wiederholungen dem Kap. 5.4
des Umweltberichtes zu entnehmen.

Flachenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 1.837 — 1.521 = + 316 WE

Als Ergebnis der Bilanz ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in
Folge des Eingriffs innerhalb des wirkungsrelevanten Geltungsbereiches der
vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 durch die vorgesehenen internen
MaBnahmen ausgeglichen sind. Es ergibt sich ein Uberhang von 316 Werteinheiten.

4.4.7 KompensationsmaBnahmen

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt kein Defizit. Auch artenschutzrechtlich sind Gber die
VermeidungsmaBnahmen im Plangebiet hinaus keine weiteren MaBnahmen (CEF-MaBnahmen
erforderlich). Insofern sind insgesamt externe MaBnahmen nicht erforderlich.

4.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, hier des
Immissionsschutzes zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB).

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Nahbereich von schutzwiirdigen Wohnnutzungen ist
zur Beurteilung der im Rahmen der Neuordnung des hier geplanten Nahversorgungsstandortes
zu erwartenden und auf die benachbarten Wohnsiedlungsbereiche einwirkenden
Gewerbeldarm- und Verkehrslarmimmissionen ein schalltechnisches Gutachten erforderlich.
Eine entsprechende schalltechnische Untersuchung wurde durch die TAC — Technische Akustik,
Grevenbroich, erarbeitet.

4.5.1 Schutzanspruch der Umgebung

In der unmittelbaren Nachbarschaft der vorhabenbezogenen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 befinden sich Nutzungsstrukturen, die hinsichtlich des
Schutzanspruches als ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und Mischgebiet gem. §
6 BauNVO einzustufen sind. Diese Flachen erstrecken sich auf Flachen norddstlich, westlich
und nordwestlich des Plangebietes und siidlich der Rehrener StraBe.

Auf der Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die bei Bauleitplanungen zu
berticksichtigen ist, sind fir Allgemeine Wohngebiete tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw.
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40 dB(A) (der letzte Nachtwert gilt flr Gewerbeldarm) als Orientierungswerte zu
beriicksichtigen. Fir Mischgebiete gelten 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts. Die
beschriebenen Orientierungswerte kénnen im Einzelfall geringfiigig Gberschritten werden und
stellen keine Grenzwerte dar.

Auf der Grundlage der TA Larm sind entsprechend folgende Richtwerte einzuhalten, die bei
der gutachterlichen Beurteilung berticksichtigt wurden:

in Mischgebieten (MI)

tags: 60 dB(A) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
nachts: 50 dB(A) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

in Allgemeinen Wohngebieten (WA)

tags: 55 dB(A) (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
nachts: 45 dB(A) (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

4.5.2 Vorbelastung

Die 0. g. Immissionsrichtwerte sind immissionsortbezogen und gelten fiir die Summe aller
gewerblichen Immissionen (Gesamtbelastung im Sinne der TA Larm). Diese Gesamtbelastung
(vgl. Punkt 2.4 TA Larm) setzt sich zusammen aus den Anteilen der

. Vorbelastung (Gerdauschimmissionen aller Anlagen gewerblicher Herkunft ohne den
Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage)

. Zusatzbelastung (Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage).

Der Betrieb der Anlage inklusive des zugehdrigen Fahrzeugverkehrs darf nicht dazu beitragen,
dass die jeweiligen Immissionsrichtwerte in der Summe Uberschritten werden.

GemaB TA Larm ist der von den Gerduschen ausgehend vom geplanten Betrieb inkl. des
Fahrzeugverkehrs verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck in der
Regel als nicht relevant anzusehen, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende
Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am maBgeblichen Immissionsort um mindestens 6
dB(A) unterschreitet (Nr. 3.2.1 TA Larm - Irrelevanzkriterium). Bei Einhaltung dieser
Bedingung ist eine konkrete Bestimmung der Vorbelastung gemaB TA Larm nicht erforderlich.

4.5.3 Larmimmissionen
4.5.3.1 Gewerbelarm

Die Ansiedlung der in dem Sondergebiet (SO-Gebiet) geplanten Einzelhandelsnutzungen kann
in unmittelbarer Nachbarschaft aufgrund der damit typischerweise verbundenen gewerblich
bedingten Emissionen (Anlieferung, Stellplatzverkehre, Lifter etc.) zu erheblichen
Immissionskonflikten flihren. Um den Konflikt rechnerisch ermitteln zu kénnen, wurde die
»Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schaferhof" 6.
Anderung der Gemeinde Auetal® durch die TAC — Technische Akustik (Grevenbroich,
07.06.2024) erarbeitet. Da es sich bei dem Planungsvorhaben um einen vergréBerten Neubau
auf einem bereits bestehenden und in Nutzung befindlichen Einzelhandelsstandort handelt, ist
jedoch von einem geringen zusatzlichen Konfliktpotential auszugehen.

Fir den geplanten Betrieb des Discounters nach Neubau wurden die anlagenbezogenen
Gerauschimmissionen an den nachstgelegenen schutzbediirftigen Immissionsorten zur Tag-
und Nachtzeit bestimmt. Die Ergebnisse zeigen, dass die Beurteilungspegel der
Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten tagsuber und nachts um
mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Eine Betrachtung der Vorbelastung ist somit nicht
erforderlich. Einzelne, kurzzeitig herausragende Gerduschereignisse (z. B. Kofferraumschlagen
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von Pkw) unterschreiten die zuldssigen Spitzenpegel gemaB TA Larm an allen Immissionsorten
ebenfalls. Der Betrieb des Discounters erfiillt somit die Anforderungen gemas TA Larm.°

4.5.3.2 Verkehrslarm

Im Rahmen der Bauleitplanung ist neben der Gewerbeldarmentwicklung auch auf die durch die
Planung bewirkte Verkehrslarmsituation einzugehen. Da es sich um die Neuordnung eines
bereits bestehenden Einzelhandelsstandortes mit den entsprechenden Stellplatzflachen und
Kundenverkehren handelt, wird durch die Aufstellung der vorhabenbezogenen 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 die sich ergebende Bestandsituation hinsichtlich der
Verkehrsmengen aus dem Kundenverkehr nicht erheblich verdndert, sodass durch die
geplanten Nutzungen nicht von einer Erhéhung der Verkehrsgerausche ausgegangen wird.
Bezogen auf die Auswirkungen des Parkplatzverkehrs in Verbindung mit der Anlieferung wird
auf die o0.g. Ausfilhrungen verwiesen.

Aufgrund der Anzahl an Fahrzeugbewegungen ist davon auszugehen, dass eine Vermischung
mit dem Ubrigen Verkehr stattfindet, zumal an gleicher Stelle bereits ein Markt besteht. Die
Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf der offentlichen StraBe wurden daher nicht
gesondert berechnet.°

Auf das Plangebiet selbst kénnen Larmimmissionen von der sudlich verlaufenden BAB A2
einwirken. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der hier geplanten Nutzung fiihren werden, da das geplante Sondergebiet
mit der darin geplanten gewerblichen Nutzung kein erhdhtes Schallschutzbedrfnis aufweist.

4.5.4 Geruchsimmissionen

Mit der geplanten Einzelhandelsnutzung gehen keine die umgebenden Nutzungen
beeintrachtigenden Geruchsimmissionen einher.

Staubimmissionen werden durch die im Gebiet geplanten Nutzungen nicht in erheblich
beeintrachtigender Weise hervorgerufen. Darliber hinaus wird im Rahmen der Durchfiihrung
der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens auf die Einhaltung der TA Luft geachtet bzw. darauf hingewirkt,
dass die entsprechenden Anforderungen an die Luftreinhaltung vorhabenbedingt
nachgewiesen werden. Weitere Ausfiihrungen werden im Rahmen dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes dazu nicht gemacht.

4.5.5 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Storfallverordnung

GemaB § 50 BImSchG sind bei Planungen und MaBnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und o&ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich
vermieden werden.

Dem Trennungsgebot wird unter Berlicksichtigung der konkreten Abstdnde zu den bereits
Ostlich angrenzenden Gewerbegebieten und zu den westlich sich anschlieBenden
Wohnsiedlungsbereichen Rechnung getragen. Den Wohnnutzungen wird aufgrund der

° Vgl. TAC — Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schéferhof* 6.
Anderung der Gemeinde Auetal®, Grevenbroich, 07.06.2024, S. 23
10 ygl. TAC — Technische Akustik, ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schéferhof* 6.
Anderung der Gemeinde Auetal", Grevenbroich, 07.06.2024, S. 17
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Neuausrichtung des Marktes und der damit verbundenen Drehung der Anlieferung auch durch
den damit erzielten grdBeren Abstand zu sonst schitzenswerten Nutzungen (Wohnen)
Rechnung getragen.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass ein unmittelbarer Nutzungskonflikt zwischen
sonst konkurrierenden Nutzungen auf Basis der gegenwartig vorliegenden Informationen nicht
ableitbar ist, da das Plangebiet ausreichend Abstand zu den immissionssensiblen Nutzungen
halt bzw. Immissionskonflikte durch die gewahlte Gebaudestellung vermieden werden.

GemadB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder lberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Bei der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung (Einzelhandel) handelt es sich nicht um einen
Betrieb, welcher der Stérfallverordnung unterliegt.

,FUr die Bauleitplanung gibt es den Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstinde zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung- Umsetzung § 50 BImSchG" (KAS-18). Werden die dort genannten Abstinde
ohne Detailkenntnisse unterschritten, ist von den Planungsbehdrden ausgehend von der
konkreten Lage und Beschaffenheit des Betriebsbereiches ein Abstand mit Detailkenntnissen
fur die weitere Beurteilung des Planungsvorhabens zu ermitteln. Bei der Bestimmung dieses
sogenannten ,angemessenen Abstands” werden die getroffenen Vorkehrungen und

MalBnahmen zur Verhinderung von Storfallen und zu deren Begrenzung berdcksichtigt.”
(https://www.umwelt.niedersachsen.de/themen/technischer umweltschutz/anlagensicherheit/beruecksichtigung-
angemessener-abstaende-zwischen-betriebsbereichen-nach-der-stoerfall-verordnung-und-schutzwuerdiger-
nutzung-121609.htmi)

Die Gemeinde Auetal hat keine Kenntnis von in einem Achtungsabstand vorhandenen
storfallrelevanten Betrieben.

5 Sonstige, zu beachtende o6ffentliche Belange

5.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum
Klimaschutz getroffen. Diese beziehen sich u.a. auf die im Verhaltnis geringe Grundflachenzahl
von 0,4 sowie den Erhalt und die Ergénzung der griinordnerischen Festsetzungen.

Daruber hinaus werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erhebliche Eingriffe,
die Uber die bereits rechtsverbindlich zulassigen Eingriffe hinausgehen, in die umgebenden
landschaftlich pragenden Vegetationsstrukturen vermieden. Hierdurch werden gegeniiber dem
bisherigen lokalen Planungsrecht keine weitergehenden negativen Auswirkungen in Bezug auf
die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion ableitbar.

In diesem Zusammenhang werden Festsetzungen zur Erhaltung von Vegetationsbestdanden
und zur weitergehenden Durchgriinung Gegenstand des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft keine weitergehenden Aussagen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige
bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung weder aus
noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den allgemeinen
Klimaschutzzielen der Gemeinde Auetal Rechnung getragen.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdricklich zugelassen. Weitergehende Einschrankungen
in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukérper im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
werden, mit Bezug auf die konkrete Vorhaben- und ErschlieBungsplanung, jedoch nicht
festgesetzt.

Grundsatzlich stehen die Festsetzungen zur vorhabenbezogenen 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 der Nutzung regenerativer Energien, u.a. Photovoltaikanlagen, nicht
entgegen. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass zukiinftig gemaB § 32 a NBauO bei der
Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen, mindestens
50 Prozent der Dachflache mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten sind.
Eine zusatzliche Festsetzung auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist somit
nicht erforderlich. Die Konkretisierung von Art und Umfang der Realisierung der
Photovoltaikanlagen wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens dargelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Entwasserungseinrichtungen auf eine ausreichende Kapazitat zu achten.
Entsprechende Nachweise sind auf der Grundlage der textlichen Festsetzung im Zuge der
konkreten Vorhabenplanung zu beachten.

5.2 Denkmalschutz
5.2.1 Archaologischer Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgeflihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, SteingefdBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie missen der zustandigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverzliglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5.2.2 Baudenkmalschutz

Es besteht keine Kenntnis (iber Baudenkmale im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg
58



Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhof*, 6. Anderung, OT Rehren
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Begriindung und Umweltbericht -

5.2.3 Natur- und Kulturdenkmalschutz

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Naturdenkmale bekannt.!!

5.3 Rohstoffsicherung

In Rehren und der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
ausgewiesenen Rohstoffsicherungs- und -abbaugebiete.

5.4 Altlasten, Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Nach Kenntnis der Gemeinde Auetal sind innerhalb bzw. in der naheren Umgebung des
Plangebietes keine Altablagerungen, Altlastenverdachtsflachen, Bodenverunreinigungen
und/oder Kampfmittelfunde vorhanden bzw. bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der
geplanten Nutzung fiihren kénnten.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

5.5 Gewasserschutz

Von der Bdschungsoberkante des slidwestlich verlaufenden Gewadssers 3. Ordnung miissen
bauliche Anlagen (z.B. Hauser, Garagen, Schuppen, Anbauten, Erdauffillungen oder -
abgrabungen usw.) einen Abstand von mindestens 5 m einhalten.

Entlang der Gewadsserparzelle ist in der vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung eine 5
m breite Flache mit Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Diese stellt im Anschluss an den Béschungsbereich des Gewassers
die Einhaltung des geforderten Mindestabstandes von 5 m sicher. Im Ubrigen geht der neu
geplante  Gebdudekérper im Suddwesten nicht wesentlich (ber die bisherige
GebdudeauBenkante des Bestandsgebdudes hinaus. Dies ergibt sich aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die mit der Durchfilhrung der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Schaferhof" verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt wurden untersucht. Das rd. 6.632
m2 umfassende Plangebiet befindet sich in der Ortslage von Rehren, nordwestlich der
Rehrener StraBe und sudlich der SchulstraBe. Im Plangebiet befinden sich ein
Verbrauchermarkt und ein Getrankemarkt inkl. der zugehdrigen Stellplatzflachen. Sidlich
befindet sich ein Gehdlzbestand an den ein grabenartiges FlieBgewdsser an das Plangebiet
angrenzt. Fir das Plangebiet bestehen bereits Festsetzungen als Mischgebiet (MI-Gebiet) und
StraBenverkehrsfliche aus dem Bebauungsplan Nr. 9 "Schéferhof', 5. Anderung. Das
Plangebiet ist entsprechend Uiberwiegend bebaut und versiegelt. Die Planung tragt daher zu
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, da die bereits erschlossenen und mit
dem Verbraucher- und Getrankemarkt Uberbauten Grundstiicksflachen fiir die
Nachverdichtung genutzt werden und ein weiterer Freiflachenverbrauch vermieden wird, mit
dem weitergehende Umweltauswirkungen verbunden waren.

11 Nds. Umweltkarten, 2024: Natur — Schutzgebiete NNatSchG
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Das weitgehend Uberbaute Plangebiet weist eine liberwiegend sehr geringe Bedeutung fur die
Schutzgiiter des UVPG auf. Die wenigen von Uberbauung bislang freigebliebenen Bereiche
haben eine allgemeine Bedeutung fiir die Schutzgliter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen.
Hervorzuheben ist die Gehdlzstruktur im Sliden. Das bereits mit dem hallenartigen Baukorper
des Verbrauchermarktes sowie dem Getrankemarkt und mit dem wenig durchgriinten Stellplatz
Uberbaute Gelande hat auch nur eine geringe Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Die durchgefiihrte Umweltpriifung fiihrt dabei nach derzeitigem Kenntnisstand zu dem
Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auch
plangebietsinternen MaBnahmen im raumlichen Geltungsbereich keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben.

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen im Rahmen der Planung vermieden oder
plangebietsintern ausgeglichen werden. GemaB der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt sich ein
geringfligiger Uberhang von 316 Werteinheiten.

Das Ausldsen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wird von der Gemeinde Auetal
Uberpriift und gewahrleistet.

Die Planung lasst zum derzeitigen Kenntnisstand keine verbleibenden erheblichen
Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Umweltauswirkungen befiirchten.

Die Umweltpriifung kommt daher zu dem Ergebnis, dass die Planung als vertraglich angesehen
werden kann.

Zusammenfassend bestehen aus Sicht der Umwelt keine Bedenken gegen die Durchfiihrung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.

7 Daten zum Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
9 umfasst eine Flache von insgesamt 6.632 m2 und gliedert sich wie folgt:

Flachenbilanz
Sondergebiet ,,GroBflachiger Einzelhandel —

Lebensmittelnahversorgung" 5.895 m2
darin Fldache zum Anpflanzen 312 m?
darin Fldche zum Erhalt 427 m2
darin Flache fir Stellpldtze 2.836 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache 737 m2
Gesamt: 6.632 m2

8 Durchfithrung des Bebauungsplanes

8.1 Bodenordnung

Zur Durchfiihrung der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 sind keine
bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
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8.2 Ver- und Entsorgung
8.2.1 Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage der Gemeinde Auetal
zugefuhrt. Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch den
bestehenden Anschluss des Grundstiickes an den in der SchulstraBe verlaufenden
Schmutzwasserkanal. Die Klaranlage ist zur Aufnahme der im Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen ausreichend dimensioniert.

8.2.2 Oberflaichenentwasserung

Mit der vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird keine {iber den
bereits zuldssigen Versieglungsgrad hinausgehende Versiegelung ermdglicht.

Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund der
vorherrschenden Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Das innerhalb des Plangebietes anfallende
Oberflachenwasser ist daher durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen auf den
jeweiligen Grundstiicksflachen derart zurtickzuhalten, dass nur die nattirliche Abfluss-Spende
des bisher unbebauten Grundstiickes an die nachste Vorflut abgegeben wird. Dabei sind die
bereits abflusswirksamen befestigten Grundstiicksflachen nicht mitzurechnen. Als Bemessung
sind 3 I/s*ha fir ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zulegen. Die Sammlung und
Speicherung des auf den Dachflachen der Gebdude anfallenden Oberflachenwassers zur
Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von Grinflachen (Zisternen) ist zulassig.

8.2.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet festgesetzten Sondergebietes erfolgt durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen in der SchulstraBe und wird durch den
Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt.

Fir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz fir
das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W
405 aufgrund der geplanten Nutzung - Sondergebiet - 1.600 |/min. fir eine Léschzeit von
mind. zwei Stunden. Die Loéschwassermengen sind Uber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche
Ldéschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Bei
der Loschwasserversorgung handelt es sich um eine kommunale Aufgabe.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Ldschwasserentnahmestellen, z.B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
Ldschwasserplan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Léschwassermenge zu erfassen.
Der Loschwasserplan ist der flr den Brandschutz zustandigen Stelle des Landkreises,
zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Bei einer Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsleitung sind zur
Ldéschwasserentnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hydranten entsprechend
der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu installieren. Bei einer
Loschwasserversorgung tber unabhangige Loschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von
Loschwasser durch  Sauganschlisse nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die
Ldéschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.
Sie sind freizuhalten und mussen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden
kénnen.
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Zu allen Gebaduden ist die Zuwegung fir die Feuerwehr sicherzustellen. Feuerwehrzufahrten
sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den Brandschutz erforderliche
Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten mdoglich ist. Die Flachen flir die Feuerwehr
mussen den ,Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr" entsprechend der Liste der
Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012 entsprechen.

Eine Beriicksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen erfolgt im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung in enger Abstimmung mit der fir den Brandschutz des
Landkreises zustandigen Stelle.

8.2.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
sichergestellt.

Grundsatzlich sind die dem geplanten Markt zugehorigen Stellplatz- und ErschlieBungsflachen
von ihrer Beschaffenheit derart ausgelegt, dass diese — auch mit Blick auf die Warenanlieferung
— von Lkws problemlos befahren werden konnen, sodass auch ein Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen mdglich ist. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung ist der
Aspekt der Abfallentsorgung seitens des Betreibers mit der Abfallwirtschaftsgesellschaft
Schaumburg (AWS) abzustimmen. Dies umfasst auch ggf. erforderliche Genehmigungen zum
Befahren des Privatgeldandes oder Aspekte der Aufstellung von Miillbehaltern.

8.2.5 Energieversorgung (Elektrizitat)

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat Ubernimmt die fir die Energieversorgung
zustandige Stadtwerke Rinteln GmbH.

Seitens der Stadtwerke Rinteln GmbH wurde der Hinweis gegeben, dass sich im Plangebiet zur
Zeit zwei Stlick Strom-Netzanschliisse befinden. Das vorhandene Gewerbeobjekt ,,Discounter-
Markt" ist als Sonderstromkreis aus der Ortsnetz-Trafostation ,Schulstr." angeschlossen und
die elektrische Leistungslibertragung dieses Erdkabels betragt 150 kW maximal.

Der zweite auf dem Grundstiick befindliche Strom-Hausanschluss fiir den zur Zeit vorhandenen
Getrankemarkt und das Backereigeschaft wird zurlick gebaut und stillgelegt.

Da in Zukunft im neu geplanten Verbrauchermarkt zusdtzlich ein Backereifachgeschaft
integriert werden soll, ist davon auszugehen, dass die elektronische Leistung des
Anschlussobjektes erhoht wird. In diesem Fall ist moglicherweise eine 10kV-
Kundentrafostation erforderlich, dessen Standort bei den Planungen Berlicksichtigung finden
muss. Der Netzverknlipfungspunkt flir das daflir bendtigte 10-kV-Erdkabel befindet sich auf
der nordlichen Seite der SchulstraBe.

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanung ist auf vorhandene Leitungen zu achten.
Tiefwurzelnde Pflanzen dirfen vorhandene Leitungen nicht beeintrachtigen.

8.2.6 Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.
Im Planbereich befinden sich somit Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der
Bauausfiihrung ist deshalb darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien
maoglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststrale 7 - 31675 Biickeburg
62



Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhof*, 6. Anderung, OT Rehren
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Begriindung und Umweltbericht -

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich (mindestens
3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

8.3 Baugrund

Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort kdnnen (ber den
NIBIS® Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie abgerufen werden.

Danach weisen die Bdden eine mittlere bis hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf. Es handelt
sich um nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und Festgesteine mit Ublichen
lastabhangigen Setzungen gut tragfdhiger Locker- und Festgesteine. Bezogen auf die
Baugrundklasse handelt es sich iberwiegend um maBig bis gut konsolidierte gemischtkdrnige,
bindige Lockergesteine, lagenweise Sand und Kies, zudem entlang des stdwestlichen
Plangebietsrandes um gering bis maBig konsolidierte feinkdrnige, bindige Lockergesteine.
Bodenklasse 4 (mittelschwer l6sbare Bodenart) bis 5 (schwer lésbare Bodenart).

Die o.g. Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen jedoch keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Entsprechende Untersuchungen des Baugrundes erfolgen im Rahmen der konkreten
Vorhabenplanung.

8.4 Kosten fiir die Gemeinde Auetal

Der Gemeinde Auetal entstehen durch die Planung keine Kosten i.S.d. § 127 BauGB, da das
im Plangebiet vorgesehene Vorhaben von einem gewerblichen Vorhabentrager auf eigene
Kosten realisiert wird.
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1 Einleitung

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berlcksichtigen und die in § 1a BauGB ge-
nannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bebauungsplans

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die dauerhafte Erhaltung und Entwicklung des bereits bestehenden klein-
flachigen Einzelhandelsbetriebes geschaffen werden.

Die geplante Standortsicherung bzw. -neuordnung und Verkaufsflachenerweiterung des be-
reits an der Rehrener Strale/Schulstrale ansassigen Einzelhandelsbetriebes soll einen Bei-
trag zur dauerhaften Sicherung der wohnortnahen Versorgung der insbesondere im Grund-
zentrum Rehren mit seinen Ortsteilen lebenden Bevolkerung leisten. Zu diesem Zweck werden
der vorhandene Gebaudekomplex des Lebensmittel-Einzelhandels (Penny) und der benach-
barte Getrankemarkt abgerissen und auf dem Grundstiick ein funktional den heutigen Einzel-
handelsanforderungen entsprechender neuer Markt (Penny) mit Backer einschl. der Neuord-
nung der erforderlichen Stellplatze errichtet. Der Getrankemarkt entfallt zuktinftig ersatzlos.

Eine ausfihrliche Erlauterung der Planungsziele ist der stadtebaulichen Begrindung (Teil I,
dort Kap. 3.2.1) zu entnehmen.

1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes
/fE/\/\ e . Das Plangebiet der vorliegenden 6. Ande-
> " : = rung des B-Planes Nr. 9 liegt in Rehren in
der Gemeinde Auetal/ Landkreis Schaum-
burg und hat eine GrofRe von ca. 0,7 ha (s.
Abb. 1). Er wird zurzeit gréftenteils durch
einen Lebensmitteldiscountmarkt und den
zugeordneten Stellplatzen sowie Freifla-
chen im o6stlichen Bereich des Plangebie-
tes gepragt. Es liegt am o6stlichen Rand
der Wohnbebauung der Ortschaft und
wird im Suden von der Rehrener Stralie,
im Nordosten von der Schulstraf’e und im
Nordwesten von der Stralde ,Schéaferhof*
begrenzt.
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1.3 Beschreibung des Vorhabens und seiner
wesentlichen Wirkfaktoren

Der Anderungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 6.632 m2. Im Plangebiet befindet
sich ein Verbrauchermarkt inkl. der zugehdrigen Stellplatzflachen. Fir das Plangebiet beste-
hen Baurechte fiir ein Mischgebiet (MI- Gebiet) aus der 5. Anderung des B-Plan Nr. 9 "Schi-
ferhof". Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet (SO-Gebiet) festgesetzt.

Das Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Grofflachiger Einzelhandel - Lebensmittel
- Nahversorgung® dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neu-
ordnung des im Gebiet bereits ansassigen kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes und dessen
Erweiterung. Die Planung sieht bislang folgende Festsetzungen vor:

Tab. 1: Ubersicht der Wirkfaktoren des Bebauungsplans

B-Plan Firr den Umweltbericht besonders bedeutsame Festset- Flache | Versiegelbare

Festsetzung zungen [m?] |Flache [m?]
Grundflachenzahl (GRZ 1) 0,4 = 2.358 qm

Sondergebiet zusatzlich Uberschreitung bis auf max. GRZ Il = 0,85 (85 % 5.895 5.011

,GroRflachiger Einzel- | mbgliche Versiegelung

handel — Lebensmittel-
nahversorgung“ (SO) | davon:

(gem. § 9 Abs. 1Nr. 1 | Fische zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonsti-

BauGBiV.m. § 11 gen Bepflanzungen 312 m?
Abs. 3 BauNVO)

Erhalt von Bepflanzung 427 m?

StralRenverkehrsflache | Wie Bestand, Vollversiegelung 100% 737 737
Summe 6.632 5.748
davon bereits 3. Anderung
StraRenverkehrsflache | Vollversiegelung 100% 88 88
davon bereits 5. Anderung
GRZ1=0,6, GRZ Il 0,9 (insgesamt 90 % mdgliche Versiege-
Mischgebiet lung) (insg > meg 98 | s5.807 5.226
davon:
Flache zum Anpflanzen/ Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen 427 m?
StralRenverkehrsflache VoIIversiegeIung 100% 737* 737
Summe 6.632 6.051
* In der 6. Anderung ist der vorhandene Graben im Westen nicht mehr als Wasserflache enthalten und daher

auch die StraRenflachen etwas gegeniiber der 5. Anderung reduziert. Der Wert hier bezieht sich nur auf die
in der 5. und 6. Anderung identische StraRenflache.

Die umweltrelevanten Wirkungen der durch die geplante Anderung vorbereiteten Nutzungen
lassen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschatzung
von Art und Umfang der mit dem Anderungsbereich verbundenen Wirkungen wird von der
maximal zuldssigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen, sofern
sie Uber die bereits bestehenden Baurechte hinausgehen. Vorliegend ergibt sich zwar eine
Anderung der Festsetzung (Sondergebiet), damit ist aber eine Verringerung des bisher mogli-
chen Versiegelungsgrades verbunden. Dennoch kénnen nachteilige Umweltauswirkungen zu-
nachst im Vorfeld nicht pauschal ausgeschlossen werden.
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Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu berlcksichtigen. Durch die Bautatigkeit
werden zudem i.d.R. die Boden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Boden/Mate-
rialien ausgetauscht. Hier besteht allerdings eine hohe Vorbelastung.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen insbesondere die Versiegelungsmdglichkei-
ten. Es werden insbesondere Klima-, Boden- und Lebensraumfunktionen sowie das Land-
schaftsbild beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der zulassigen An-
lagen einhergehen. Durch den Neubau eines Getrankemarktes ist eine leichte Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und Zunahme der Larmemissionen zu erwarten.

2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der
§§ 1 und 1a BauGB zu berucksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird ein entspre-
chender Fachbeitrag in die Umweltprifung (vgl. Kap. 5) integriert.

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgitern angesprochen, soweit diese fir den Anderungsbereich von Relevanz sind. Im
Folgenden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, zudem werden Vorgaben aus den uber-
geordneten Planungen, wie dem RROP und dem F-Plan zusammengestellt, sofern diese re-
levant sind.

21 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis
Schaumburg

Laut Regionalem Raumordnungspro-
gramm (RROP, LK Schaumburg
2003) liegen fur das Plangebiet we-
nige Festlegungen vor. Die Ortschaft
Rehren ist als Standort mit der beson-
deren Entwicklungsaufgabe Erholung
festgesetzt. Die Landesstralle L 443
ist als Hauptverkehrsstral’e regiona-
ler Bedeutung festgelegt.

Abb. 2:
Ausschnitt RROP LK Schaumburg
2003

O Plangebiet
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2.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rehren stellt im Geltungsbereich
Anderungsbereich iberwiegend Mischgebiet sowie teilweise Wohnnutzung dar. Die parallel
erfolgende 25. Anderung sieht eine Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung "Grof3¥flachiger Einzelhandel" (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB, § 1 (1) Nr. 4 BauNVO) vor (s. Abb.
3).

ke

Abb. 3 Flachennutzungsplans der Gemeinde Auetal, rechts 25. Anderung
2.3 Landschaftsrahmenplanung Landkreis Schaumburg

Fur das Gebiet der Gemeinde Auetal liegt der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises
Schaumburg (Stand 2001) vor, aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die
bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der 6. An-
derung des B-Plans Nr. 9 berlcksichtigt werden.

Laut Zielkonzept des LRP Landkreis Schaumburg ist fir die Landschaftseinheit ,Blckeburger
Auetal (F)“, innerhalb der sich alle Teilplane des B-Planes befinden, eine abwechslungsreiche
Kulturlandschaft mit einem Mosaik von Ackerflachen, Geholzen, Griinland und Saumen zu
erhalten und zu entwickeln. Das charakteristische Landschaftsbild des von bewaldeten H6-
henziigen begrenzten Talraums ist vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Hierflr sind vorran-
gig:

e landschaftsgliedernde Strukturen, z.B. Hecken und Sdume zu entwickeln und der Anteil an

Griinland und Gehélzflachen zu erhéhen,

o Die Biickeburger Aue ist einschlief3lich ihrer Niederungsbéche zu erhalten und naturnah
zu entwickeln.

Fir die Erhaltung des Ortsbildes und fiir eine landschaftsvertragliche Siedlungsentwicklung

sind insbesondere die weitere Siedlungsentwicklung so zu lenken, dass

e besonders wertvolle oder empfindliche Bereiche (v.a. Niederungsbereiche) von Bebauung
freigehalten werden. Eine Zersiedelung, insbesondere der oberen Hangbereiche der
Biickeberge ist zu vermeiden; (...).

Im Schutzgebietskonzept sind keine Ziele fir das Plangebiet formuliert.
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24 Schutzgebiete / Geschutzte Teile von Natur und Land-
schaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland“ (NP NDS 010). Die Aufgabe
des Naturparks besteht vor allem darin, die wertvollen Natur- und Landschaftsraume im Gebiet
des Naturparks Weserbergland fir die Menschen zu bewahren und zu entwickeln sowie die
schonen und erlebbaren Natur- und Kulturlandschaften mit inren besonderen Werten zu schiit-
zen und zu entfalten. Konkrete Schutzziele/ -zwecke im Plangebiet sind hiermit nicht verbun-
den und somit auch nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auetal® (LSG SHG 10) verlauft nérdlich in ca.
650 m Entfernung, das LSG ,Wesergebirge* (SHG 13) ca. 480 m sudlich. Naturschutz- und
FFH-Gebiete sind in einem 3 km Radius nicht vorhanden.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und/oder Schutzzwecke sind
durch die B-Planfestsetzungen aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten

Es sind weiterhin keine geschitzten Teile von Natur und Landschaft in Sinne von gesetzlich
geschutzten Biotopen (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plangebiet vorhanden bzw.
betroffen.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt Uberwiegend auch nicht im Geltungsbereich der Ver-
ordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg
vom 15.09.1987 (im Sinne des § 22 NNatSchG). Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum-
und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987 sind gem. § 3 und 4 alle
Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Héhe und alle Hecken von mehr als 5 m
Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und Veranderung geschitzt. Die Verordnung
gilt entsprechend § 2 nicht fiirim Zusammenhang bebaute Ortslagen (gelb). Eine Betroffenheit
ist hier somit nicht gegeben, bzw. nur 6értlich innerhalb der Stralenparzelle. Dort befinden sich
jedoch keine Gehdlze (erst unmittelbar westlich).

Abb. 4: Verordnungsflache Schutz des Baum- und Heckenbestandes

Ferner liegt die Satzung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Gemeinde
Auetal vom 23.12.1989, 1. Anderung vom 31.03.1999 vor. Diese bezieht sich auf im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile (hier Rehren). Geschutzt sind u. a. alle Baume mit einem Stamm-
umfang von 60 cm und mehr, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Hier-
unter fallen einzelne Baume an der Landesstral’e und am Suidrand des Plangebietes innerhalb
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eines Gehdlzbestandes (u. a. auch Kopfweiden), eine abgangige Zwetsche im Norden fallt als
Obstbaum nicht unter den Schutz.

Weitere geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 NNatSchG sind nicht vorhanden.

2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemal § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils
geeigneten Schutzgutern behandelt. Zudem werden die Themen, soweit sie fir den Bebau-
ungsplan von Bedeutung sind (z.B. die Abfallentsorgung), in der Begriindung des Bebauungs-
plans erlautert. Dartber hinaus

e wird die Vermeidung von Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter dem
Schutzgut Mensch behandelt,

e werden Abwasser unter dem Schutzgut Wasser behandelt.

Belange von Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Erhaltungs-
ziele, Schutzzweck) werden, sofern berlhrt, gesondert berticksichtigt (vorliegend nicht der
Fall, s. Kap. 2.4).

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlie3lich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den
im Folgenden aufgeflhrten Schutzgitern dargestellt:

¢ Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschlieRlich der in § 7 Absatz 2 Nummer
10 und in § 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Arten
von gemeinschaftlichem Interesse und natirlichen Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse sowie der in § 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnaturschutz-
gesetzes genannten europaischen Vogelarten und ihrer Lebensrdume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kulturglter und sonstige Sachguter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Dies bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen und die Ableitung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere vorhan-
dene Daten der zustandigen Fachamter/NLWKN und erganzend des Landschaftsrahmen-
plans des LK Schaumburg) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von
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Gelandebegehung). Zudem erfolgte in 2023 in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Na-
turschutzbehoérde des Landkreises Schaumburg eine Erfassung der Brutvogel und Fleder-
mause.

Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafl3-
nahmen in der Bauleitplanung“'. Sie wird im Folgenden kurz als ,Arbeitshilfe“ bezeichnet.

3.1.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit
3.1.141 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Hinsichtlich der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Veranderun-
gen der Schallimmissionsbelastung sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz
(§ 50 BImSchG) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu
bertcksichtigen. Dariber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung flir die Naherholung
und das Wohnumfeld besonders zu beachten.

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich in der 6stlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches von Reh-
ren und wird zurzeit gré3tenteils durch einen Lebensmittelmarkt und den zugeordneten Stell-
platzen sowie einer Geholzflache im sudlichen Teil des Plangebietes gepragt an die eine Fliel3-
gewasser anschlief3t.

Das Plangebiet ist als Mischgebiet (MI- Gebiet) aus der 5. Anderung des B-Plan Nr. 9 "Scha-
ferhof" bzw. StraRenverkehrsflache aus der 4. Anderung festgesetzt. Innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird gem. § 11 Abs. 3
BauNVO ein Sondergebiet (SO-Gebiet) festgesetzt. Das Plangebietes ist hierbei ganz Uber-
wiegend bereits durch eine vorhandene Bebauung, den Parkplatz und Stralenflachen bebaut
und versiegelt. Es sind nur wenige Grinflachen, meist Scherrasen/ Rabatte vorhanden. Im
Nordosten, Stiden und Westen grenzt Bebauung mit Wohnnutzung an.

Far die Erholung relevante Strukturen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt allerdings
innerhalb des Naturparks Weserbergland (NP NDS 010).

3.1.2 Schutzgut Pflanzen / Tiere und die biologische Vielfalt
3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

o lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlielich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

1 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Giberarb. Aufl. 2013
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e Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

o Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

e ,wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten® (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgitern Biotope/Pflanzen und Tiere. In der
Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

3.1.2.2 Bestand und Bewertung
a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Textkarte Biotoptypen) erfolgte 2023 fiir den Anderungs-
bereich des B-Planes inkl. 15 m-Puffer durch Luftbildauswertung und Gelandekartierung ent-
sprechend dem Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, O. v. 2021).
Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen®
(Niedersachsischer Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen und ist zugleich
Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der Flachengrofie des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage flr die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5.4.1).

Bei Mischtypen wurde ein gemittelter Wert bzw. der Gberwiegende Biotoptyp berilicksichtigt.

Tab. 2: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Untersuchungsgebiet (Geltungs-
bereich-B-Plan/Plangebiet, 20m-Puffer, Ist-Situation)

Biotop- | Wert- |Flache

sl A schutz* | faktor |[m?] / Stk.
wiesenartige Ackerbrache (éltere, meist von Grasern dominierte Bra-
ATw chen, z.T. mit Einsaaten von Griinlandarten, aber nicht als Griinland - 1 886
genutzt)
BZN Ziergebilsch aus Uberwiegend nicht heimischen Geholzarten 1 422
ER Beet/Rabatte - 1 406
FXS Stark ausgebauter Bach - 1 178
GRA Artenarmer Scherrasen 1 953
GRR/FG |Artenreicher Scherrasen an Graben 2 147
HBE Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe 3 21 Stk.
HBK Kopfbaum 3 3 Stk.
HFM Baum-Strauch-Hecke 3 119
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e comut | faktor | (w1 St
ODL/PHZ |Dorfgebiet / Neuzeitlicher Ziergarten - 1 229
OEL/PHZ |Locker bebautes Einzelhausgebiet / Neuzeitlicher Ziergarten - 1 1.596
0GG Gewerbegebiet - 0 4.807
ovs Stralle - 0 1.875
ovw Weg - 0 556
OVW/OVP |Weg mit Parkplatz - 0 123
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten - 1 123
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 3 222
Summe / GIS-Berechnung, ohne Rundung 12.643

* Unter Biotopschutz wird der Schutz nach § 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG subsumiert.

Das Plangebiet wird zurzeit gréRtenteils durch einen Lebensmittelmarkt und den zugeordneten
Stellplatzen gepragt.

Auf dem Gelande gibt es im Nordwesten das Gebaude des Lebensmittelmarktes und im Osten
ein davon unabhangiges Gebaude, das einen Getrankemarkt und ein Backwarengeschaft be-
herbergt. Der grofite Teil des Gelandes ist als gepflasterter Parkplatz genutzt, nur randlich gibt
es schmale Rabatten oder Scherrasenflachen. Auf diesen stehen wenige Baume (s. Abbildung
5 und Abbildung 6). Langs des sldlichen Randes des Gelandes verlauft ein Gewasser (Zufluss
zur Steinbeeke), dessen Ufer von einer Gehdlzreihe/ Hecke begleitet wird. Stdlich davon folgt
Wohnbebauung.

Abb. 5: Supermarktgeldande mit dem groBen, durchgehend gepflasterten Parkplatz.
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-

Abb. 6: FlieBRgewasser mit Geholzbestand im Siiden

Abb. 7: Scherrasen, Ziergeholz/ Rabatten im Nordwesten (Schaferhof) und Norden

Abb. 8: Scherrasen und Laubbdume zur L 443 hin
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Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen eine sehr geringe bis max. mittlere Bedeutung auf.

Fur die nachfolgenden Betrachtungen und Bilanzierung ist jedoch nicht der derzeitige Zustand
relevant, sondern die aufgrund der bisherigen Bauleitplanung planungsrechtlich zulassige Si-
tuation, d. h. Versiegelung und Bebauung. Diese entspricht aber tatsachlich auch der vorge-
fundenen Bestandssituation, insbesondere, was die héherwertige Geholzstruktur am Sidrand
angeht und den Anteil der versiegelten Flachen.

Die planungsrechtlich zuldssige Nutzung (3. und 5. Anderung des B-Planes) ist in Tab. 1 und
6 dargestellt.
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Die Bewertung wird durch die Einschatzung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises
Schaumburg (Stand 2001) bestatigt, der ebenfalls fiir das gesamte Plangebiet eine geringe
Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften darstellt (s. Abb. 9, roter Kreis).

-I’ Sehr hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz (Bereich/Objekt)

Hohe Bedeutung firr den Arten- und Biotopschutz (Bereich/Objekt)

Geringe Bedeutung, aber hoher Entwicklungsfahigkeit fiir den
Arten- und Biotopschutz

Geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz ﬁ

P
Strukturreiche Siedlung mit potentieller Bedeutung fiir den ! 5
Arten- und Biotopschutz

S T8 — L]

Abb. 9: Bewertung der Biotopkomplexe im LRP 2001

Dem entsprechend auch die Aussagen des aktuellen in Aufstellung befindlichem LRP.

Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nordlich und nordwestlich angrenzend verlaufen die Schulstral3e und die Stralle Schaferhof.
Sudlich und norddstlich des Plangebietes befindet sich Wohnnutzung. Im Siidosten des An-
derungsbereiches verlauft die Rehrener StralRe (L 443), die eine Haupterschliefungsfunktion
fur den Ortsteil Rehren aufweist.

Nordlich und 6stlich der Schulstralle befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. An die Rehrener Stralde grenzen in Richtung Ortsmitte gemischte Nutzungsstrukturen
mit Wohnnutzungen und kleineren Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben an. Stiddstlich des
Plangebietes befindet sich die Auf- bzw. Abfahrt der BAB 2, AS Rehren, Fahrtrichtung Hanno-
ver- Dortmund.

Biotopverbund

Im LROP-VO 2017/22 ist das Plangebiet nicht als fir den Biotopverbund bedeutend darge-
stellt. Erst in mind. 300 m Entfernung westlich ist der Gewasserverlauf der Blickeburger Aue
als linienhafte Biotopachse und Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen. Gemall dem in
Aufstellung befindlichem LRP liegt sich im Osten, aul3erhalb des Plangebiets eine Entwick-
lungsflache fur den Offenland-/ Auenverbund entlang eines Gewassers.
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b) Teilschutzgut Tiere

Gemal LRP 2001 ist der Planbereich von geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
(s. Abb. 9). Entsprechend dem in Aufstellung befindlichem LRP liegt es wie der grofite Teil der
Ortslage Rehren allerdings in einem Gebiet besonderer Bedeutung fiir den Rotmilan.

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet aufgrund der dortigen Wirkungsrelevanz vorhanden sind.

Hintergrund fir die Untersuchungen ist der geplante Ersatz der vorhandenen Gebaude durch
Neubauten. In Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Schaumburg wurde angesichts der tberblickbaren vorhandenen Strukturen eine reduzierte Er-
fassung der Brutvdgel und Fledermause mit je drei Begehungen als notwendig, andererseits
auch als ausreichend erachtet. Diese wurden 2023 vom Bliro Abia aus Neustadt durchgeflihrt.

Darauf basierend wird das Plangebiet naturschutzfachlich bewertet und eine Abschatzung des
sich ergebenden, aus dem Artenschutzrecht abzuleitenden Konfliktpotentials erstellt.

Eine Erfassung weiterer Arten/Artengruppen war nicht erforderlich.

Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet erfolgte mittels Revierkartie-
rung in Anlehnung an den Methodenstandard der Staatlichen Vogelschutzwarten (SUDBECK
et al. 2005). Dazu werden drei Begehungen am friilhen Morgen bzw. in den Abendstunden im
Zeitraum von Ende Marz bis Anfang Juni 2023 durchgefihrt. Einbezogen wird dabei auch der
direkt angrenzende Bereich der benachbarten Flachen.

Als Brutvogel werden nach Sudbeck et al. (2005) alle Arten bezeichnet, fir die ein Brutnach-
weis oder ein Brutverdacht vorliegen. Ein Brutverdacht ergibt sich dabei meist aufgrund min-
destens zweimaliger Feststellung Revier anzeigenden Verhaltens in einem bestimmten Zeit-
fenster. Brutzeitfeststellungen, d.h. nur einmalige Beobachtungen Revier anzeigenden Verhal-
tens oder Végel ohne solches Verhalten zahlen nicht zum Brutbestand.

Im Bereich der untersuchten Flache (Plangebiet inkl. angrenzende Bereiche) wurden acht
Brutvogelarten nachgewiesen (s. Tabelle 3 & Abbildung 10), die Uberwiegend den allgemein
haufigen Arten zuzuordnen sind (KRUGER & SANDKUHLER 2022). Unter ihnen sind mit der
Feldlerche und dem Bluthanfling aber auch zwei Arten, die auf der Roten Liste der in Nieder-
sachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogel als gefahrdet verzeichnet sind. Auch der Stieglitz,
eine auf der Vorwarnliste geflihrte Art, ist vorhanden. Alle drei haben ihre Revierzentren in den
Randbereichen des UG und aulRerhalb des Supermarktgelédndes. Im Falle der Feldlerche liegt
dieses auf den noérdlich angrenzenden Ackerflachen, der Bluthanfling und auch der Stieglitz
sind westlich davon in Bereichen mit Gehoélzen und leicht ruderalisierten Offenflachen vorhan-
den. Die anderen Arten (Amsel, Heckenbraunelle und Ménchsgrasmiicke) briten Gberwiegend
als Freibrlter in den Kronen von Gehodlzen in den Randbereichen oder in der Nachbarschaft
des Plangebietes. Mit Hausrotschwanz und Haussperling sind zwei Arten zu nennen, die zur
Brut vorhandene (Halb-)Héhlen besonders in Dach- und Fassadenbereichen an Gebauden
nutzen. Auch ihre Revierzentren finden sich ausschlief3lich an den Gebauden der Umgebung.
Mit Elster, Rabenkrdhe und Ringeltaube sind Arten vorhanden, die jeweils nur einmalig beo-
bachtet und daher als Gastvogel eingestuft wurden und als solche nicht zum Brutbestand zu
zahlen sind.
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Tab. 3: Gefahrdung und Schutzstatus der beobachteten Vogelarten

Erlauterungen: Angabe zur Geféahrdung in Niedersachsen (RL Nds), in der Region Bergland und Bérden
(BB) nach Kriiger & Sandkiihler (2022), Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach Ryslavy et al. (2020):

1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark geféhrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste,

Status: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZ = Brutzeitfeststellung.

Schutz: § = besonders, §§ = streng geschiitzt gemaR § 7 Abs. 2 BNatSchG.

> Reviere: Anzahl Reviere im untersuchten Gebiet (ohne BZ).

2 o | 8|la| 8|40

Artname deutsch wiseonmehattich ;: 22|33 2 §

n n: 14 N N>
Amsel Turdus merula BV * * * § 2
Bluthanfling Carduelis cannabina BV 3 3 3 § 1
Elster Pica pica G * * * § -
Feldlerche Alauda arvensis BV 3 3 3 § 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV * * * § 3
Haussperling Passer domesticus BV * * * § 1
Heckenbraunelle Prunella modularis BV * * * § 1
Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla BV * * * § 2
Rabenkrahe Corvus corone G * * * § -
Ringeltaube Columba palumbus G * * * § -
Stieglitz Carduelis carduelis BV * \% \% § 1

Nachfolgende Abbildung zeigt das UG mit den vorgefundenen Reviermittelpunkten.

N
P

“.
.

Abb. 10: Reviermittelpunkte im Untersuchungsgebiet und im ndheren Umfeld und Er-
gebnisse der Fledermauserfassung Quelle: OpenGeoData.Ni

Erlduterungen: Status: Kreis = Brutverdacht, Fiinfeck: (Nahrungs-)Gast ;

Rote Liste Status: griin = ungefahrdet, blau = Vorwarnliste, gelb = geféhrdet (RL 3),

Artkurzel: A = Amsel, E = Elster, FI = Feldlerche, H = Haussperling, He = Heckenbraunelle, Hf = Blut-
hanfling, Hr = Hausrotschwanz, Mg = Ménchsgrasmiicke, Ra = Rabenkrdhe Rt = Ringeltaube, Sti =
Stieglitz,

Fledermause: hellblaue Schraffur = Jagd- bzw. Nahrungshabitat; dunkelblaue Linie = Dokumenta-
tion einzelner fliegender Zwergfledermause
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Das Plangebiet ist seiner Strukturarmut entsprechend durch eine kleine Brutvogelgemein-
schaft mit wenigen Arten gekennzeichnet. Sie wird Gberwiegend aus allgemein haufigen ge-
bildet, in der Umgebung des Lebensmittelmarktgelandes kommen aber auch zwei geféahrdete
Arten der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten (KRU-
GER & SANDKUHLER, 2022) und eine auf der Vorwarnliste geflihrte Art vor. Letztere haben
dabei aber keinen direkten Bezug zum Plangebiet, sondern wird sowohl durch ihren Aufent-
haltsort bei der Beobachtung als auch durch ihre spezialisierteren Lebensraumansprtiche eine
Bindung an die umliegenden Flachen deutlich.

Auch die anderen Arten haben ihre Revierzentren weder an den Gebauden noch auf dem
Parkplatzgelande des ausgesprochen strukturarmen Supermarktgelandes, sondern sind den
Randbereichen oder den Nachbargrundstiicken zuzuordnen.

Insgesamt ist die Bedeutung des Supermarktgeléndes fir die Brutvogel als bestenfalls allge-
mein zu bewerten, in der Umgebung sind jedoch interessante Strukturen vorhanden, deren
Funktion als Lebensraum fur Brutvogel ein deutlich hdéheres Potential zuzuweisen ist.

Flederméause

Zur Ermittlung des Fledermausbestands wird eine Erfassung der Fledermausaktivitat mittels
Ultraschalldetektoren durchgefiihrt. Es werden drei Begehungen in den Abend- bzw. Nacht-
stunden im Zeitraum von April bis Oktober 2023 durchgefihrt. Zufallsbeobachtungen von an-
deren Saugetierarten werden mit dokumentiert.

Die Erfassung der Flug- und Jagdaktivitat der Fledermause erfolgte durch spatabendliche oder
frih morgens durchgeflihrte Ultraschalldetektorbegehungen, wahrend das gesamte Gelande
mehrfach umrundet wurde und besonders die Gebaude intensiv aus allen Richtungen beo-
bachtet wurden. Letzteres diente der Registrierung etwaiger ein- oder ausfliegender Fleder-
mause. Fledermausrufe wurden mittels eines BatLoggers M (Firma Elekon) inkl. der GPS-
Koordinaten des Standorts1 automatisch aufgezeichnet. Die aufgezeichneten Fledermausrufe
wurden am PC mit dem Programm BatExplorer analysiert und manuell nachbestimmt.

Es fanden drei Begehungen in den spaten Abend- und frihen Nacht- oder spaten Nacht- und
sehr frihen Morgenstunden bei glnstiger Witterung (nicht kalt, weitgehend windstill, trocken)
statt. Die Begehungstage waren der 12. und 26. Juni und der 04. Juli. Die Begehungen be-
gannen jeweils kurz vor Sonnenuntergang oder ca. 1,5 h vor Sonnenaufgang und dauerten 2-
3 Stunden.

Uber dem untersuchten Gelande ergaben sich nur sehr vereinzelt Beobachtungen jeweils
einzeln fliegender Zwergfledermause (Pipistrellus pipistrellus). Einmalig am 26.06. wurde ein
Tier beobachtet, das von Westen kommend entlang des Ufergehdlzes am Graben flog und
dann parkplatzseitig entlang des Markgebaudes Richtung Nordosten tGber den Parkplatz flog
(s. Abb. 9). AuRerdem ergaben sich in der stidwestlichen Ecke des Gelandes von der Stralde
Schéferhof aus vereinzelt Beobachtungen von aus Richtung Westen kommenden Zwergfle-
dermdusen, die entlang der Gehdlze am Graben im Stden des Markgelandes Richtung Osten
durchflogen.

AulRerdem konnten mehrfach tber einer Rasenflache auf dem am Schéaferhof dem Marktge-
lande benachbart liegenden Grundstlick einzeln, aber ausdauernd jagende Zwergfleder-
mause beobachtet werden.

Quartierhinweise in Form von Ein- oder ausfliegenden, oder auch vor einem Quartier schwar-
menden Tieren ergaben sich weder an den Gebauden noch den vorhandenen Gehdlzen. In
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letzteren waren auch keine vom Boden aus feststellbaren Strukturen, die potentiell Relevanz
als Quartierplatz haben kénnten, wie z.B. vorhandene Héhlungen in Stdmmen oder Asten,
z.B. unter abstehender Rinde oder auch in Stammrissen, vorhanden.

Uber dem Gelénde des Supermarktes ergaben sich also lediglich sehr vereinzelte Beobach-
tungen von einzelnen Uberfliegenden Zwergfledermausen. Entlang der am Ufer des an der
Sudwestgrenze des Gelandes verlaufenden Grabens besteht moglicherweise eine Transfer-
route, die vereinzelt von Zwergfledermausen beflogen wird.

Dem Gelande des Supermarktes selbst kommt damit eine geringe und dem sudwestlich an-
grenzenden Bereich eine allgemeine Bedeutung fir die lokale Fledermausfauna (Flugroute
und zeitweise genutztes Nahrungshabitat) zu.

3.1.3 Schutzgut Boden / Flache

3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie mdglich vermieden werden. Natlrliche Funktionen umfassen die Funk-
tionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-kreis-
laufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Béden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw. be-
sondere Bedeutung aufweisen. Boden mit besonderer Bedeutung sind (vgl. Breuer 2015):

o Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u. a. sehr nahrstoffarme
Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bbéden),

¢ Naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und Nie-
dermoorbéden),

o Bdden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Wélbacker),
e Bdden mit naturhistorischer und geo-wissenschaftlicher Bedeutung,

e Sonstige seltene Bdoden (landesweit oder in Naturraum/BodengroRlandschaft mit einem
Anteil unter 1 % als Orientierungswert).

Soweit Boden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
Uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen
Bdden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurden die Daten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie? (LBEG) verwendet.

2 www.lbeg.niedersachsen.de
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In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden und auch den Ubrigen
Schutzgutern eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Flachenverbrauch
relevant, d. h. ein schonender und nachhaltiger Umgang mit Flache/Land in Bezug auf Nut-
zungsumwandlung, Versiegelung und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut integrierendes (oder zu integrierendes) Schutzgut aufgefasst
werden (Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die firr die Ubrigen Schutzguter
erfassten Flachennutzungen und Bestandsituationen.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

Die ausgedehnten Hange und Talrdume des Weser- und Leineberglandes (Talrdume von
Buckeburger und Rodenberger Aue, Hange des Wesergebirges und des Lipper Berglandes)
sind fast ausnahmslos von mehr oder weniger machtigen Lé6RRdecken Uberzogen, die in der
Regel Uber Geschiebemergel liegen. In Abhangigkeit von der Machtigkeit und der Durchlas-
sigkeit dieser Schichten haben sich Parabraunerden oder Pseudogley-Parabraunerden entwi-
ckelt, die zum Uberwiegenden Teil ackerbaulich genutzt werden.

Ausgangsbasis dieser Bodenbildung im Untersuchungsgebiet ist Schluff/Léss, Lésslehm und
Schwemmléss der Weichsel-Kaltzeit sowie Kies / Schmelzwasserablagerungen der Saale-
Kaltzeit. GemaR der aktuellen Bodenlbersichtskarte (BK 50) war das Plangebiet urspriinglich
durch den Bodentyp ,Mittlere Parabraunerde® sowie 6stlich ,Mittlere Pseudogley-Parabraun-
erden” gepragt.

Allerdings ist im Plangebiet die Versiegelung der Béden bis zu einem Anteil von 90 % an der
Flache des Mischgebietes zulassig. Derzeit sind entsprechend auch etwa 80 % der Flache
versiegelt, der Rest als Siedlungsflache Gberformt/ verandert. Insofern sind keine nattrlichen
oder ursprunglichen Béden mehr vorhanden, sondern nur einzelne unversiegelte, aber uber-
formte Flachen. Die versiegelten Flachen haben dabei keine wesentlichen Funktionen im Na-
turhaushalt, so dass sie weitgehend ohne Bedeutung fir das Schutzgut Boden sind. Auf den
verbleibenden unversiegelten Flachen sind die Funktionen des Bodens eingeschrankt (u. a.
die Archivfunktion), so dass sie eine nachrangige Bedeutung fir das Schutzgut Boden haben.
Grundsatzliche Funktionen (Lebensraumfunktion, Ausgleichskorper fir den Wasserhauhalt,
Nahrstoffspeicher, Bindung/ Rickhaltung von Stoffen, Klimafunktion) sind aber (wenn auch
eingeschrankt) weiterhin gegeben.

3.1.4 Schutzgut Wasser
3.1.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartber hinaus sind die Ziele des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu berticksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Um-
setzung der Anforderungen der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1
WHG formuliert sind.
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Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutz-
bedurftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie® (LBEG), sowie die Umweltdaten des Niedersachsischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz* verwendet.

3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewdésser

Das Plangebiet gehért zum Wassereinzugsgebiet der Blickeburger Aue (oberer Mittellauf). Im
Gebiet selbst befinden sich keine klassifizierten Still- oder FlieRgewasser. Sudlich angrenzend
verlauft ein begradigter Bach (FlieRgewasser 3. Ordnung, Kennzahl 472126), dieser flie3t der
Steinbeeke in ca. 430 m ndrdlicher Entfernung zu und dann weiter in die westlich gelegene
Biickeburger Aue. Wasserrechtliche Schutzgebiete (Trinkwasserschutz, Uberschwemmungs-
gebiet) liegen nicht vor.

Grundwasser

Das Gebiet weist grofiraumig mit >51 - 200 mm/a Uiberwiegend eine geringe bis max. mittlere
Grundwasserneubildungsrate auf (LBEG 2018). Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im
Plangebiet ist flr diese von keinem nennenswerten Beitrag zur Grundwasserneubeildung aus-
zugehen.

Die Hohe des Grundwasserstandes wird mit >20dm unter GOF als auRerst tief (Lage Uber
Festgestein) angegeben. Im Gegenzug liegt ein mittleres Schutzpotenzial der Grundwasser-
Uberdeckung vor (LBEG 2018).

Aufgrund des Fehlens schutzwirdiger Trinkwasservorkommen und der mittleren Schutzwir-
kung der Deckschichten ist fir das Plangebiet keine besondere Schutzwirdigkeit festzustel-
len.

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet) liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Mittlere Weser Festgestein rechts®.
Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaRig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieRgewasser liegen nicht im Plangebiet. Die als Typ 7 ,Grobmaterialreiche,
karbonatische Mittelgebirgsbache“ eingestufte Blickeburger Aue / oberer Mittellauf (Wasser-
kdrper-Nr. 12058) liegt ca. 350 m westlich. Eine direkte Betroffenheit besteht nicht.

3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft
3.1.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer

3 www.lbeg.niedersachsen.de

4 www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, Uber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und
Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetter-
lagen entgegenzuwirken.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreises Schaumburg (2001) verwendet.

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland® (Mosimann
et al. 1999) mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und lokalen Aus-
tauschbedingungen. Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9,6°C, die mitt-
lere Niederschlagshdhe betragt 847 mm/Jahr (LBEG 2023, wms-Datendient ,Klimabeobach-
tung 1991 - 2020).

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage und klimawirksamen
Ausstattung. Das Plangebiet stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fir den lokalklimati-
schen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich um Siedlungsflachen, die noch nicht als
stadtischer Belastungsraum einzustufen sind und es wird dem Siedlungsklima/ Stadtrandklima
mit Uberwiegend positivem Bioklima und geringen eigenen Emissionen.®zugeordnet. Das
Plangebiet selbst ist jedoch bereits Gberwiegend versiegelt und somit unginstig im Blick auf
das lokale Klima. Vorteilhaft ist hierbei der Geholzstreifen im Siden als klimaausgleichendes
Element und die offenen Bauweise, die einen Luftaustausch zulasst.

Vorbelastungen bestehen durch Schadstoffbelastung entlang der BAB 2 (Lufthygienische Be-
lastung durch Emission von Schadstoffen im bodennahen Bereich, v.a. CO, NOx, SO, Blei,
Rul}, PAK); diese verlauft in ca. 500m Entfernung.

3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)
3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmenplan
des LK Schaumburg (2001).

Zusammenhangende bebaute Bereiche mit Uberwiegend lockerer Bebauung und geringer Versiegelung (bis 50 %); nur
leichte Temperaturerh6hung durch Bebauung nachweisbar, normales Feuchtefeld, Abkiihlung durch Evapotranspiration;
Frischluftzufuhr aus Freiland kaum beeintrachtigt, geringe Emissionen durch Hausbrand und Verkehr (Quelle: Landschafts-
rahmenplan LK Schaumburg).
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3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland” im Landschaftsraum
37.800 ,Calenberger Bergland“ (Meynen, Schmidthiisen 1959). Dieser Landschaftstyp ,An-
dere Waldreiche Landschaft® wird als schutzwtirdige Landschaft eingestuft (BfN 2011).

Die Héhenzlge sind Uberwiegend bewaldet und werden forstwirtschaftlich genutzt, wobei auf
dem kalkigen Untergrund Gberwiegend naturnahe Buchenwalder erhalten sind. Auf den Sand-
steinbdden wurden die natirlichen Laubwalder in groRem Umfang durch Nadelforsten ersetzt.
Die L6R- und Geschiebelehmbdden der Becken werden ackerbaulich bewirtschaftet.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach besteht in der Untereinheit 378.03 Blickeburger Auetal groRraumig um das Plange-
biet eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitdten (gehdlzarme Kulturlandschaft,
Ackernutzug vorherrschend). Erst in gréf3erer Entfernung ndrdlich und sidlich liegen hochwer-
tigere Bereiche. Eine Vorbelastung besteht durch die Gewerbegebiete an der L443.

t ). a

[]

1]

Hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild

l:l Mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild
T

Geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild

Bebauung mit grotvolumigen, fernwirksamen Baukérpern (Gewerbe-/

-

Industriegebiete etc.)
h‘.ﬂ'—" 1

Abb. 11: Landschaftsbildqualitat (Bewertung aus LRP 2001)
Plangebiet

P U, e S T,

Vorbelastungen bestehen durch die Autobahn mit angrenzenden Gewerbe-/Industrieflachen.
Insbesondere entlang der Autobahn BAB 2 ist ein Larmband vorhanden, dass sich mit 56 — 60
dB(A) sudlich des Geltungsbereichs des B-Planes erstreckt.

Das bereits mit dem hallenartigen Baukérper des Verbrauchermarktes und mit dem wenig
durchgrinten Stellplatz tGberbaute Gelande hat selbst auch nur eine geringe Bedeutung flr
das Landschaftsbild. Bedeutsamer sind hier nur die vorhandenen Gehdlze im Suden und an
der Landesstral3e.
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3.1.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
31.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter dem Begriff Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter werden vornehmlich geschitzte
oder schitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und
Landschaftsteile von besonderer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Um-
weltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG).

e Im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Berucksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalern sowie kulturhistorisch bedeutsamen Land-
schaftselementen im Plangebiet und im Wirkbereich liegen keine Informationen zum Plange-
biet vor. Ausweisungen liegen nicht vor, Vorkommen/ Funde sind aufgrund der bereits vorhan-
denen Bebauung auch nicht zu erwarten. Wichtige Elemente der historischen Kulturlandschaft
gemal Landschaftsrahmenplan 2001 sind nicht gegeben.

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlief3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfluihrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich maxi-
mal moéglichen Eingriffsumfang aus. Die als Folge der Planung zu prognostizierenden Umwelt-
auswirkungen sind nachfolgend schutzgutspezifisch dokumentiert. In Hinblick auf die Umset-
zung der Eingriffsregelung sowie die Anforderungen des UVPG sind dabei insbesondere un-
vermeidbare Auswirkungen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts o-
der das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen, bzw. erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB (BGBI. 12017, 3720 — 3721)
im Umweltbericht zu bericksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b) aa) bis gg)
werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils geeigneten Schutzgui-
tern behandelt. Zudem werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und hh), soweit sie fur den
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Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der Begriindung des Bebauungsplans berucksichtigt.
In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage 1 ist festzuhalten, dass Risiken durch Unfalle
oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabenskonzeption zu Grunde liegenden Standes der
Technik auszuschlie3en sind.

3.21 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird auf Kap. 4.4 der Begriindung verwie-
sen. MalRnahmen zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich .

Die Ansiedlung der in dem Sondergebiet (SO-Gebiet) geplanten Einzelhandelsnutzungen
kann in unmittelbarer Nachbarschaft zu erheblichen Immissionskonflikten fihren. Da es sich
bei dem Planungsvorhaben um einen vergréRerten Neubau auf einer bereits bestehenden und
in Nutzung befindlichen Sonderflache ,Grof¥flachiger Einzelhandel — Lebensmittel-Nahversor-
gung® (zuvor ,Mischgebiet“) handelt, ist jedoch nur von einem geringen zusatzlichen Konflikt-
potential auszugehen.

Die durch den Betrieb des geplanten Lebensmittelnahversorgers innerhalb des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schaferhof* 6. Anderung hervorgerufenen Gerauschimmissionen
unterschreiten die Immissionsrichtwerte gemall TA Larm an allen betrachteten Immissionsor-
ten um mindestens 6 dB. Die Anforderungen der TA Larm sind somit eingehalten. Da die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm identisch zu den Orientierungswerten des Beiblattes 1 der
DIN 18005 sind, werden auch diese Werte an allen Immissionsorten eingehalten (TAC 2024).

Wahrend der Baumalinahmen wird es temporar zu zusatzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Baularm sind zu beachten. Mithilfe ge-
eigneter technischer MaRnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie ange-
passter Bauzeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindern werden.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser (s. auch Kap. 3.2.4) wird durch eine
dem Stand der Technik entsprechende Entsorgung gewahrleistet (Anschluss an die vorhan-
dene Kanalisation, Abfallentsorgung Uber den LK Schaumburg).

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die Festset-
zung und unter Berlcksichtigung Vermeidungsmafinahmen (Schallschutz) von zu erwarten.
Risiken fir die menschliche Gesundheit (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) ge-
mal Anlage 1 BauGB (BGBI. |1 2017, 3720 — 3721) sind ebenfalls nicht zu erwarten. Dies gilt
auch fir die Gbrigen, folgenden Schutzguter.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
a) Teilschutzgut Biotope / Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen der 6. Anderung ist als Prognosezustand fir die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz die in Tab. 2 aufgelistete Biotop- und Nutzungssituation zu Grunde zu legen.
Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei der Bestandsbewertung.

Diese Veranderungen umfassen Flachen von rund 0,6 ha. Diese Bereiche werden in der Bilanz
bertcksichtigt, hierfir verbleibt durch den Verlust bzw. die Entwertung von Biotopstrukturen
tlw. eine erhebliche Beeintrachtigung.
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Eine detaillierte Aufstellung ist Tab. 6 zu entnehmen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Plangebietes sind auch keine gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG vorhanden, das gilt auch fir die unmittelbar angrenzenden
Bereiche (v. a. nérdlich). Entsprechendes gilt auch fir geschitzte Landschaftsbestandteile
(§ 29 BNatSchG bzw. § 22 NNatSchG), mit Ausnahme der Baume im Gehdlzstreifen im Stden
und der beiden StralRenbdume an der L 443. Diese werden als Strallenbdume zwar nicht zum
Erhalt festgesetzt, da sie unter die besagte Satzung fallen, kénnen sie jedoch nur im Rahmen
der Regelungen der Satzung mit entsprechender Ersatzpflanzung entfernt werden.

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen sind aufgrund der bereits vor-
handenen Nutzung nicht zu erwarten.

b) Teilschutzgut Tiere

Avifauna

Die Flache hat allenfalls allgemeine Bedeutung. Im Bereich der Gebaude und der Parkplatz-
flachen sind keine Vorkommen betroffen. Mégliche baubedingte Tétungsrisiken werden durch
entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden (s. Kap. 4).

Fur die Rodung bzw. Fallung von Gehdlzen und Gebaudeabbruch gilt mit Hinblick auf das
Toétungs- und Verletzungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sowie in Hinsicht auf die
Regelung gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, dass dies nur im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar zulassig ist.

Dadurch, dass die Geholzbestande im Stiden des Plangebietes und erhalten bleiben und auch
eine Verlust der Baume an der Landesstrale nicht zu erwarten ist, wird der Verlust von Brut-
vorkommen in den Geholzen der Randbereiche des Gelandes vermieden.

Von der Umsetzung der Umbauplanungen ausgehende Einflisse auf die auf den Nachbar-
grundstiicken vorhandenen Brutvogelreviere ist aufgrund der Vorbelastung nicht auszugehen.

Bau- und betriebsbedingt wird es zudem zu weiteren Stérungen kommen (Verschiebung Stor-
zone), die aber aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastung durch die bestehende Nut-
zung von begrenzter Bedeutung sind. Eine Betroffenheit von im Bestand gefahrdeten Arten
bzw. streng geschutzten Arten ergibt sich nicht (s. Kap. 4).

Fledermause

Die Nachweishaufigkeit von Fledermausen bei den Erfassungsgangen war bei allen Begehun-
gen gering. Uber dem Gelande des Supermarktes wurden nur vereinzelt einzelne Uberflie-
gende Zwergfledermause beobachtet. Entlang eines linearen Gehdlzes im Slidwestrand der
Flache gibt es eine vereinzelt genutzte Flugroute. Das studwestlich angrenzende Grundstuick
hat fur einzelne Zwergfledermause eine Bedeutung als Nahrungshabitat.

Eine Betroffenheit von gefahrdeten Arten sowie eine Verschlechterung der Lebensraumver-
haltnisse und Nahrungsbedingungen fur Fledermause sind auszuschlieRen. Auch hier haben
die betroffenen Strukturen allenfalls allgemeine Bedeutung.
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Fledermausquartiere sind von der Planung nach Stand der Untersuchung nicht betroffen. Mog-
liche baubedingte Totungsrisiken werden durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermie-
den (s. Kap. 4).

Die Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Vorgaben des BNatSchG erfolgt unter Kap. 4.

Far weitere Arten/Artengruppen ist mangels geeigneter Strukturen keine Betroffenheit bzw.
erhebliche Beeintrachtigung gegeben (siehe auch Artenschutzrechtliche Betrachtung Kap. 4).

3.23 Schutzgut Boden / Flache

Gemal der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden im Plangebiet
um innerértliche Béden mit hohem bestehenden Versiegelungsgrad bzw. bestehenden Bau-
rechten. Hierdurch liegt flir das wirkungsrelevante Plangebiet nach Breuer (2015) lediglich eine
geringe bis eine allgemeine Bedeutung vor. Das hier fir die Bilanzierung herangezogene
Punkteverfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) sieht hierflir keine separate Be-
ricksichtigung vor (kein besonderer Schutzbedarf).

Erganzend erfolgt dennoch fur das Schutzgut Boden eine Bilanzierung zur Darstellung der
Uber die bisherigen Festsetzungen hinaus zusatzlich mégliche Neuversiegelung (s. Tab. 4).
MaRnahmen zum Schutz des Oberbodens (gem. Nr. 6 der Hinweise) werden getroffen (Ab-
schieben des Oberbodens vor Baubeginn und ordnungsgemafe Verwertung).

Tab. 4: Versiegelungsbilanz

Versiegelung Flache [m?]

Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel — Lebensmittelnahversorgung® (SO)
Grundflachenzahl (GRZ 1) 0,4 5.011
zusatzlich Uberschreitung bis auf max. GRZ Il = 0,85 (85 % mdgliche Versiegelung

StralRenverkehrsflache Vollversiegelung 100% 737
5.748

davon bereits 4. Anderung

StraRenverkehrsflache Vollversiegelung 100% 88

davon bereits 5. Anderung

Mischgebiet GRZ | = 0,6, GRZ Il 0,9 (insgesamt 90 % mdgliche Versiegelung) 5.226
StraRenverkehrsflache Vollversiegelung 100% 737
Summe / 6.051
Differenz 304

Die versiegelbare Flache im Plangebiet reduziert sich damit rechnerisch um rd. 304 m2. Es
erfolgt also eine Entsiegelung.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen sowie deren Zufahr-
ten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO) ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,85 (ber-
schritten werden. Diese Festsetzung wird gegeniiber der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 etwas reduziert. Dies ist auch darin begriindet, dass neben dem Erhalt vorhandener
Geholzbestande eine Anpflanzung festgesetzt wird und sich damit der Versiegelungsgrab ge-
ringfligig reduziert.
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Es werden keine Uber den bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinausgehende er-
hebliche Beeintrachtigungen, bzw. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet
(unter Bertcksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen). Eine Kompensationsbedarf entsteht
nicht.

Wirkungen auf das Schutzgut Flache bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.

3.24 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

Versiegelung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust der Grundwasserneubildung sowie zur Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses und somit erheblichen Beeintrachtigungen.

Im vorliegenden Fall ist aber gegeniiber den bisherigen Festsetzungen der 5. Anderung und
4. Anderung, sowie der tatsachlichen Versiegelung keine nachteilige Veranderung gegeben.
Im Gegenteil wird der Versiegelungsgrad geringfligig reduziert. Gelichwohl bleibt die bisherige
Anforderung an die Ableitung des Oberflachenwassers bestehen (§ 5 der Festsetzungen). Da-
nach ist das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bau-
liche oder sonstige MalRnahmen derart zurickzuhalten, dass nur die natlrliche Abfluss-
Spende des bisher unbebauten Grundstlickes an die nachste Vorflut abgegeben wird. Als Be-
messung sind 3 I/s*ha fur ein 10-jahrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.

Es sind werden keine Uber den bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinausge-
hende erhebliche Beeintrachtigungen, bzw. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vor-
bereitet (unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmalnahmen). Eine Kompensationsbedarf
entsteht nicht.

Mit der geplanten Nutzung sind ferner keine Nutzungen verbunden, die bei einem normalen
Betriebsablauf zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser oder in die angeschlossene Vorflut
und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren. Abwasser werden ordnungsgemaf ent-
sorgt. Anfallendes Niederschlagswasser wird ordnungsgemaf versickert/ zuriickgehalten und
abgeleitet.

Betroffenheit von Wasserkérpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

WRRL-relevante Flielligewasser sind nicht betroffen. Das WRRL-relevante FlieRgewasser
.Buckeburger Aue® (Gewasserprioritat 2 und Schwerpunktgewasser) liegt mindestens 350 m
entfernt. Der betroffene Grundwasserkorper ist sowohl chemisch als auch mengenmalig in
einem guten Zustand. Bei ordnungsgemafer Riickhaltung und gedrosselter Abgabe anfallen-
der Oberflachenwasser sowie Einhaltung gesetzlich vorgeschriebener Schadstoffriickhaltung
in das Grundwasser sind keine negativen Auswirkungen auf das FlieRgewasser oder den
Grundwasserkorper im Sinne der WRRL zu erwarten.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Da das wirkungsrelevante Plangebiet keine besondere lokalklimatische Funktion aufweist
(LRP LK Schaumburg 2001), ist weder im wirkungsrelevanten Plangebiet noch in den angren-
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zenden Bereichen eine erhebliche Beeintrachtigung der klimatischen Bedingungen zu erwar-
ten. Zudem sind keine klimatisch relevanten Strukturen (z. B. grofiere Geholzbestande, Wald)
betroffen.

Durch die vorliegende Planung wird lediglich eine planerisch bestehende Bebauung gesichert
und neu geordnet. Im Rahmen der 6. Anderung werden hierbei Festsetzungen zum mittelba-
ren Klimaschutz getroffen (v. a. festgesetzte Flachen zum Anpflanzen, Erhalt von Geholzen).
In diesen Bereichen tragen die vorgesehenen Geholzstrukturen zur Verbesserung des Klein-
klimas, zur Sauerstoffproduktion und zur Reduzierung von Staubpartikeln im Plangebiet bei.

Es sind keine Uber die bestehende Vorbelastung hinausgehenden erheblichen Beeintrachti-
gungen bzw, erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Klima (auch bezliglich Treibhausgasemissionen)
und eine Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels (Klimaanpassung) gemal An-
lage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten. Die Einhaltung der Vorga-
ben der jeweils glltigen Energiesparverordnung (EnEV) wird vorausgesetzt. Im Zusammen-
hang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukilinftig mit einer vermehrten
Zunahme von intensiven Niederschlagen gerechnet werden muss. Entsprechend Kap. 3.2.4
wird aber kein wesentlicher Beitrag zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung und Vergrofie-
rung von abflussrelevanten Flachen geleistet, die Auswirkungen der Klimaanpassung werden
nicht unmittelbar berahrt.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Das Plangebiet befindet sich in der 6stlichen Ortsrandlage des Siedlungsbereiches von Reh-
ren. Die Ubergangsbereiche zur freien bzw. aufgelockerten Landschaft im Nordosten und zu
den 6stlich und stdlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen sind aus stadtebaulicher Sicht
und den damit verbundenen allgemeinen stadtebaulichen Ordnungstiberlegungen von Bedeu-
tung. Wegen der aus der Sicht der Ortsbildpflege besonders sensiblen Situation wurden daher
seitens der Gemeinde an zuklnftige Baukdrper besondere Anforderungen im Hinblick auf das
Einflgen gestellt.

Das zu errichtende Gebaude soll sich in den Siedlungsbereich als auch in den Ubergangsbe-
reich der Siedlung zur freien Landschaft einfligen und unterordnen. Daher werden Festsetzun-
gen zur Begrenzung der Héhen der Gebaude Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes. Die Héhenentwicklung des zukilnftigen Gebaudes wird auf max. 9 m begrenzt.
Damit fugt sich das Sondergebiet in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung auch weiterhin
in die bestehende Siedlungsstruktur ein.

Das bereits mit dem hallenartigen Baukérper des Verbrauchermarktes und mit dem wenig
durchgrinten Stellplatz Gberbaute Gelande hat bereits eine geringe Bedeutung flir das Land-
schaftsbild. Insbesondere dem Gehélzbestand am Siidrand, der zum Erhalt festgesetzt wird,
kommt eine héhere Bedeutung fir Pflanzen und Tiere und das Landschaftsbild zu. Gliedernde,
einbindende Gehdlzstrukturen bleiben daher erhalten.

Es wird von einer als Ausgleich anzusehenden landschaftsgerechten Neugestaltung ausge-
gangen. Insbesondere wird die Eingrinung zur Landesstralle hin verbessert.
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Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet LSG SHG 00010 ,Auetal®, die den
Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck (gem. BNatSchG
§ 26 Abs. 2, VO ABI. fur den Regierungsbezirk Hannover Nr. 4 v. 19.02.1992 S. 67) zuwider-
laufen, sind aufgrund der Entfernung von ca. 650m nordwestlich der bestehenden Bebauung
auszuschlielen. Gleiches gilt fir das sudlich 480 m entfernte LSG ,Wesergebirge®.

3.2.7 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in 6ffentlichen Pla-
nungen und bei 6ffentlichen BaumalRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berticksichtigen. Nach § 8 Satz 1 NDSchG durfen in der Umgebung eines
Baudenkmals bauliche Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bislang sind solche Vorkommen
nicht bekannt.

Aus dem Anderungsbereich liegen bisher auch keine archdologischen Fundstellen und histo-
rische Hinweise auf Fundstellen vor. Dies ist aufgrund der vorhandenen Bebauung auch nicht
zu erwarten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten dennoch ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlun-
gen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. §
14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburgerland-
schaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter gemaf
Anlage 1 BauGB (BGBI. |1 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschlie3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutz-gutbezo-
gen bertcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fur die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.3 Betroffenheit von Schutzgebieten (§ 23 ff BNatSchG
bzw. § 16 ff NNatSchG)

Gemal den Ausfihrungen des Kap. 2.4 und 3.2.2 sind keine Schutzgebiete bzw. geschitzten
Teile von Natur und Landschaft innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes nachteilig be-
troffen. Es sind keine negativen Auswirkungen auf Schutzgebiete/ -objekte bzw. deren Erhal-
tungsziele und/oder Schutzzwecke durch die B-Planfestsetzungen zu erwarten.
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Der Anderungsbereich des B-Planes liegt nicht im Geltungsbereich der Verordnung tber den
Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987 (im
Sinne des § 22 NNatSchG).

3.4 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes
grundsatzlich bestehen bleiben.

Die vorgesehen bauliche Entwicklung und Erganzung des bestehenden Verbrauchermarktes
gem. den Festsetzungen des B-Planes orientiert sich eng an der Bestandsbebauung. Zer-
schneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten lediglich in geringen Umfang auf, so
dass der Standort insgesamt als glinstig anzusehen ist.

4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit
4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kénnen noch keine Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings
durch die Festsetzungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beriicksichti-
gen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Far nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, be-
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schranken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestande auf ein eingeschranktes Arten-
spektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusatzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschutzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Zudem gelten in den o.g. Fallen folgende Sonderregelungen bzw. liegt ein Verstold gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsri-
siko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht
vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeid-
bar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Zu letzterem Punkt kbénnen soweit erforderlich auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fest-
gelegt werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr haufi-
gen, ubiquitaren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus naturschutzfachli-
chen, sondern vielmehr aus Grinden der Rechtssicherheit in die artenschutzrechtliche Beur-
teilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Berticksichtigung und ggf. gruppenweise
Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (keine Art-fur-Art-Betrachtung). Unter
ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durchschnittslandschaft allgemein ver-
breitete, sehr haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer
Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. eurydk sind und groRe Bestande aufweisen.
Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven
Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Bezuglich der Verbotstatbestande lasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes fur weit verbreitete (ubiquitare) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen wer-
den kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habi-
tatstrukturen in der normalen Landschaft filhren dazu, dass raumlich zusammenhangende lo-
kale Populationen gro¥flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen.
Vorhabensbedingte Stérungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfillung des
Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzungeni. d. R. aus-
geschlossen werden.
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Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ubiquita-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Stat-
ten (z. B. Nester) im rdumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine
besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normalland-
schafti. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall die im
Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Kompensationsmaflnahmen zur Bewahrung des
Status-quo von Natur und Landschaft unterstitzend, indem geeignete Habitate entwickelt wer-
den. Zudem besteht durch geeignete Vermeidungsmalnahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeld-
raumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstat-
ten (z. B. Nester) haben, die Mdglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit ak-
tuell genutzter Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fur diese Arten vom Er-
halt der dkologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang auszugehen.

4.2 Konfliktabschatzung

4.21 Bestimmung relevanter Arten/Artengruppen

Aufgrund der vorkommenden und insbesondere der von der zeichnerischen Festsetzung des
wirkungsrelevanten B-Planes betroffenen Biotopstrukturen Iasst sich nur eine sehr begrenzte
Betroffenheit artenschutzrechtliche relevanter Arten bzw. Artengruppen ableiten. Uberwiegend
ist ein bestehendes gewerblich genutztes Mischgebiet betroffen, das direkt am Siedlungsrand
oder an der Schulstral3e liegt, kleinrdumig schmale Streifen Ruderalflur, Gehélze und Graben.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten/Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie)

e Pflanzen,

e Amphibien, Reptilien

e Fische und Rundmauler, Krebse, Weichtiere
e Schmetterlinge, Libellen, Kafer und

e Saugetiere (auler Fledermause).

Es liegen keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor. Es fehlen fur entsprechende
Arten die entsprechenden Habitatstrukturen, so dass ein Vorkommen von artenschutzrechtli-
cher Relevanz auszuschlief3en ist.

Die dargestellten Untersuchungsergebnisse belegen, dass sich lediglich sehr vereinzelte Be-
obachtungen von einzelnen uberfliegenden Zwergfledermausen tber dem Gelande des Su-
permarktes und entlang des an der Sidwestgrenze des Gelandes verlaufenden Grabens
ergaben (vereinzelt genutzte Flugroute). Hinweise auf eine Quartiernutzung im Plangebiet
ergaben sich nicht, Fledermausquartiere sind folglich von der Planung nach Stand der Unter-
suchung nicht betroffen. Erst das sudwestlich angrenzende Grundstick hat fur einzelne
Zwergfledermause eine Bedeutung als Nahrungshabitat. Dem Gelande des Supermarktes
selbst kommt damit nur eine geringe und dem sidwestlich angrenzenden Bereich eine all-
gemeine Bedeutung flr die lokale Fledermausfauna (Flugroute und zeitweise genutztes Nah-
rungshabitat) zu. Insofern wird die Artengruppe Fledermause nachfolgend insgesamt und
zusammengefasst als Gilde betrachtet

31



Planungsgruppe Umwelt [QU

Als artenschutzrechtlich relevant und weiter zu betrachten verbleibt ferner die Artengruppe der
Vogel.

422 Avifauna

Alle Revierzentren der vorkommenden gefahrdeten Brutvogelarten, auch der der Vorwarnlis-
tenart (s. Kap. 3.2.2, Teilschutzgut Tiere, Bluthanfling, Feldlerche, Stieglitz) liegen Uberwie-
gend deutlich aufderhalb des Geltungsbereiches des B-Planes bzw. des Plangebietes.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:
Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Durch die vorgesehenen Vorgaben und Bauzeitenregelung zur Baufeldfreirdumung fir geholz-
und gebaudebewohnende Arten (s. Kap. 5.1) wird die Tétung gem. §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausgeschlossen. Es kann in keinem Fall unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen von einem signifikant erhéhten Totungsri-
siko im Rahmen der Umsetzung der Planung ausgegangen werden.

Eine Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlief3en.

Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/ visuelle Stérung, Verlust Nahrungshabitate)6 kénnen fir die ungefahrdeten
Arten ausgeschlossen werden. Wie bereits erlautert ist fiir diese Arten von keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der i. d. R. groRraumigen lokalen Populationen auszugehen.
Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstrukturen im Umfeld auch ausreichend als Nah-
rungshabitate geeignete Strukturen.

Insgesamt gehen somit vor dem Hintergrund auch der derzeitigen Bestandssituation keine
erheblichen Stérungen von dem vorgesehenen Sondergebiet aus. Ein Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Eine Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und somit VerstoRe
gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ungefahrdete und gefahrdeten Brutvogelarten kann durch
die angepasste Baufeldraumung ausgeschlossen werden.

Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann relevant, wenn es sich um essentielle Nah-
rungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Rickwirkung auf eine Fortpflanzungs-
statte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Fir die Gruppe der Nahrungsgaste kann hierbei die Erflllung des entsprechenden Verbotstat-
bestandes aber ausgeschlossen werden. Es ist nicht von der Betroffenheit essentieller Nah-
rungshabitate auszugehen, da im Umfeld vergleichbare oder strukturreichere (bessere) Nah-
rungshabitate vorhanden sind und auch im Plangebiet erhalten bleiben (Gehdlze).

6 Einbezogen in die Storung wird hier auch der Verlust allgemeiner (nicht essentieller) Nahrungshabitate. Nur der

Verlust essentieller Nahrungshabitate ist hingegen unter dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhe-
statten zu behandeln.
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Damit kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstorung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur europaische
Vogelarten ausgeschlossen werden.

4.2.3 Weitere Artengruppen, Fledermause

Wie bereits ausgefiihrt kdnnen die meisten artenschutzrechtlich relevanten Arten/Artengrup-
pen ausgeschlossen werden.

Es liegen keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor und es ergaben sich im Zuge
der Erfassungen vor Ort auch keine Anhaltspunkte auf ein Vorkommen entsprechender Arten.

Fir Fledermause ist allenfalls eine Relevanz als Jagdhabitat oder einer Stérung von Flugruten
gegeben. Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann relevant, wenn es sich um es-
sentielle Nahrungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Rickwirkung auf eine
Fortpflanzungsstatte hatte. Dies ist vorliegend nicht der Fall. Auch eine Unterbrechung/ Sto6-
rung von Flugrouten ist nicht gegeben, da die Gehdlze im Siiden erhalten bleiben.

Aktuelle Strukturen mit Quartiereignung sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, bzw. dort
wo diese potenziell vorhanden sein kénnten (Geholze im Sudteil) ergeben sich zudem auch
keine Betroffenheiten. Die Strukturen bleiben erhalten.

Insgesamt ergeben sich daher auch fur weitere Artengruppen, insbesondere Fledermause
keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten, d. h. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande

e ToOtung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,
e Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und
e Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

treten nicht ein.

4.3 MaRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fur Brutvogel und Fledermause kann
bei Umsetzung entsprechender artenschutzrechtlicher Vermeidungsmaf3nahmen vermieden
werden.

Baubedingte Tétungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wer-
den fiUr die betroffenen Arten durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden.

Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehélzriickschnitte/ -rodungen
ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig (auRerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen
des § 39 BNatSchG).

Als weitere Vermeidungsmaflnahme dient zudem der Erhalt der Gehdlze am Gewasser im
Siuden des Plangebietes.
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5 Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafR § 1a Abs. 3
BauGB in der bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt u. a.
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich
und zur Vermeidung. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
koénnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltbeeintrachtigungen

Die nachfolgenden Malihahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiter, bzw. die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche Mal} zu verringern. Im vorliegenden Bebauungsplan tragen die
nachfolgend genannten Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe
in Natur und Landschaft bei:

Entsprechende detaillierte Festsetzungen erfolgen im Zuge des weiteren Verfahrens.

e Art und MaB der baulichen Nutzung (Schutzgut Mensch, Boden, Flache und Wasser,
Landschaftsbild)
Eine Minimierung der nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Boden und den Wasser-
haushalt wird dadurch erreicht, dass auf ein vorhandenes Mischgebiet und vorhandene Be-
bauung zurtckgegriffen wird. Zudem reduziert sich die mdglich Versiegelung geringfiigig
aufgrund der max. BRZ Il von 0,85. Somit ist gewahrleistet, dass die Bodeneigenschaften
und -funktionen nicht tber das notwendige Maf3 hinaus beeintrachtigt werden, bzw. sogar
in geringem Umfang, als dies bisher mdglich ware. Ferner kann im Blick auf das Schutzgut
Mensch durch die Nutzung bisher schon fir den Einzelhandel genutzter Flachen und die
Beibehaltung der Positionierung des Baukdrpers ein Beitrag zum Immissionsschutz geleis-
tet werden, da der Parkplatz und das Gebaude des Lebensmittelnahversorgers im Wesent-
lichen an den bisherigen Stellen verbleiben und die Anlieferung abgewandt von Wohnnut-
zungen in Norden innerhalb der Baugrenzen vorgesehen ist.

e Begrenzung der Héhen baulicher Anlagen (Schutzgut Landschaft)
Zur Einfligung in die angrenzende, gewachsene Ortslage und zur Anpassung an den Uber-
gangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft. Die maximale Hohe der baulichen Anla-
gen im Sondergebiet ist durch Planzeichen festgesetzt.

¢ Ableitung des Oberflachenwassers (Schutzgut Wasser)
Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauli-
che oder sonstige Malinahmen auf den jeweiligen Grundstticksflachen derart zurlickzuhal-
ten, dass nur die natlrliche Abfluss-Spende des bisher unbebauten Grundstlickes an die
nachste Vorflut abgegeben wird. Als Bemessung sind 3 I/s*ha fur ein 10-jahrliches Regen-
ereignis zu Grunde zulegen. Hierdurch werden ein erhéhter Oberflachenwasserabfluss und
eine hiermit verbundene Verscharfung von Hochwasserereignissen in der angebundenen
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Vorflut vermieden. Die Sammlung und Speicherung des auf den Dachflachen der Gebaude
anfallenden Oberflachenwassers zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung von
Grunflachen (Zisternen) ist zulassig.

MaBnahmen fiir den Artenschutz, insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung (Schutzgut Pflanzen/ Tiere, Landschaft)

Als technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung von schadlichen
Umwelteinwirkungen ist im Zuge der Planung der AuRRenbeleuchtung auf eine insekten-
und fledermausfreundliche Beleuchtung zu achten. Hierbei ist der ,Leitfaden zur Neuge-
staltung und Umrustung von AufRenbeleuchtungsanlagen® (BfN Skripten 543, 2019) zu
Grunde zu legen. Demnach sind fur die Neuanlage von Auflenbeleuchtungen folgende
Bedingungen verbindlich:

e Verwendung von Leuchtmitteln und Beleuchtungen mit warm-wei3em Licht (max.
3.000 Kelvin) oder entsprechenden insektenvertraglichen Leuchtmitteln nach dem
aktuellen Stand der Technik zu verwenden.

e Verwendung eines Leuchtentyps mit Richtcharakteristik, es sind nur Lampen mit
nach unten bzw. auf die Fassade gerichtetem Licht zu verwenden, die die beleuch-
teten Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum nicht ausgeleuchtet wird.

e Eine Anstrahlung der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
und mit Bindungen fir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist unzulassig.

Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (Schutzgut Pflanzen/ Tiere, Landschaft, Klima, Boden,
Wasser)

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baum- und
Strauchbestande dauerhaft zu pflegen, zu erhalten. Die Pflanzungen und Geholzbestande
sind bei Abgang durch gleichartige Pflanzungen standortgerechter Bdume und Straucher
zu ersetzen. Die als Ersatz zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm (H 14/16, 3xv, mB) zu pflanzen, Straucher sind als 2 x
verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Artenliste
Nr. 1 und dem hier vorhandenen Bestand.

Die DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen und die ZTV Baumpflege in der jeweils glltigen Fassung
sind bei BaumalRnahmen zu berucksichtigen. Auf die Richtlinien zum Schutz von Badumen
und Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen (R SBB) , Ausgabe 2023 wird hingewiesen
(Schutz vor Beschadigungen und Beeintrachtigungen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbe-
reich). Grundsatzlich ist der gesamte Wurzelbereich bei Bauarbeiten mit einem 2 m hohen
ortsfesten Zaun zu schitzen. Als Wurzelbereich gilt diesbeztiglich die Bodenoberflache un-
ter der Krone (Kronentraufe) zzgl. 1,5 m (bei Saulenférmigen Baumen 5,0 m) nach allen
Seiten. Die Flache innerhalb des Schutzzaunes darf nicht als Lager- oder Stellflache miss-
braucht werden. Graben, Mulden und Baugruben dirfen nicht im definierten Wurzelbereich
hergestellt werden. Sind diese MalRnahmen/ Schutzabstande vor Ort nicht einzuhalten, sind
MafRnahmen zur Schadensminimierung entsprechend DIN 18920 bzw. R SBB 2023 zu er-
greifen.

Die FLL Empfehlungen fir Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollen bertcksich-
tigt werden. Die Gehdlze sind gemaf DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern.
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Archéologischer Denkmalsschutz (Schutzgut kulturelles Erbe)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburgerland-
schaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

MaBnahmen zum Bodenschutz - Bauphase (Schutzgut Boden)

Die Béden im Plangebiet sind bereits iberwiegend versiegelt. Die nachfolgenden Hinweise
beziehen sich daher nur auf bisher noch nicht versiegelte Teilflachen. Oberboden ist den-
noch vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien Verwertung zuzufuhren.
Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist
nach Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederan-
deckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sind einschlagige DIN-Normen (v.a. DIN 19639 Boden-
schutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und die
§§ 6 - 8 der BBodSchV zu beachten.

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MalR} beschranken. Boden soll im Allgemei-
nen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
soll ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung ge-
schitzt vorgenommen werden (u.a. gemafR DIN 19639 und DIN 18915). Das Vermischen
von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften soll vermie-
den werden.

Die Boden im Plangebiet weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlich-
keit auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Verdichtungen bisher unversiegelter und nicht zu Gber-
bauender Bereiche sind durch geeignete Malinahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. In verdichtungsempfindlichen Abschnitten
sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden.
Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes sind bodenschonende Malinahmen zu be-
riicksichtigen (Uberfahrungsverbot, Kennzeichnung und Absperrung). Auf verdichtungs-
empfindlichen Flachen sind Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechani-
schen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der
Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen.

Nach Mdglichkeit sollte im Bereich von Parkplatzen o.a. im Plangebiet auch auf eine Voll-
versiegelung zu Gunsten wasserdurchlassige Materialien verzichtet werden, um einige Bo-
denfunktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.

MaBnahmen fiir den Artenschutz, Baufeldraumung (Schutzgut Pflanzen und Tiere)
Die Baufeldfreiraumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitten/-ro-
dungen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar zulassig (auferhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche
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Regelungen des § 39 BNatSchG). Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich
qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieRen ist, ist jeweils auch ein
abweichender Baubeginn in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehdlzrickschnitten/-ro-
dungen mdglich. Ein abweichender Baubeginn in Verbindung mit Baumfallungen oder Ge-
hoélzrickschnitten/-rodungen ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prufung und Genehmi-
gung der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

e Erhalt von Einzelbaumen (Satzung uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes
in der Gemeinde Auetal) (Schutzgut Pflanzen und Tiere, Landschaft)
Die innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen StralRenverkehrsflache vorhandenen Baume
an der L 443 fallen unter die Satzung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes
in der Gemeinde Auetal vom 23.12.1989, 1. Anderung vom 31.03.1999 und sind entspre-
chend zu erhalten. Eine Festsetzung zum Erhalt erfolgt nicht.

5.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglich-
keiten

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur ist eine Er-
weiterung im Vergleich mit einer Standortalternative ohne Anbindung an vorhandene Bebau-
ung mit deutlich geringen Konflikten verbunden. Durch die Lage am Ortsrand verfolgt die Pla-
nung die Ziele des § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang Grund und Boden, Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen, Begrenzung der Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaR). Die Planung tragt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bei, weil die bereits erschlossenen und mit dem Verbrauchermarkt Uberbauten Grundstuicks-
flachen fur die Nachverdichtung genutzt werden und ein weiterer Freiflachenverbrauch ver-
mieden wird, mit dem weitergehende Umweltauswirkungen verbunden waren.

5.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Aufgrund der vorgesehene Vermeidungsmaflnahmen, insbesondere dem Erhalt von Geholzen
und einer etwas reduzierten Versiegelung werden erheblichen Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes weitgehend vermieden. Es ergeben sich lediglich geringe Inanspruchnahmen von
bisherigen Griinflachen durch Anderung der baulichen Strukturen. Unter der Voraussetzung
ist, dass die unversiegelten Flachen Uber den vorgenannten Erhalt von Gehélzen hinaus min-
destens als Scherrasen/ Rabatte entwickelt werden, ergibt sich dann rechnerisch eine bereits
ausgeglichene Bilanz (s. Tab. 6). Zur Einbindung in das Landschafts-/ Ortsbild v. a. des Park-
platzes des Nahversorgers ist allerdings auch eine teilweise Gestaltung, Aufwertung mit Ge-
hélzen vorgesehen und festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind standortgerechte,
im Naturraum heimische Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
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Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste unter Hinweis Nr. 7. Die zu pflanzen-
den Straucher sind als 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen. Es ist eine flachige Ge-
hoélz-pflanzung (Pflanzraster von 1 x 1 m bis 1,5 x 1,5 m) im Zentrum der festgesetzten Flache
um-zusetzen, umgeben von mind. 2, max. 3 m breiten Sdumen. Die Pflanzung ist so anzule-
gen und zu pflegen, dass sich ein artenreiches, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die
nicht bepflanzten Sdaume sind mit standortangepassten Grasern und Krautern anzusaen, um
eine Extensivrasen-/ Krauterrasenflache zu entwickeln (Krauteranteil mind. 20 %, Verwendung
vorzugsweise von zertifiziertem Regiosaatgut bzw. RSM-Regio, Ursprungsgebiet UG 6).

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die Errichtung einer baulichen Anlage in Form einer Werbeanlage zulassig.

Die Pflanzmafinahmen sind in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Erschliefungsmal3-
nahmen auszufihren. Die genannten PflanzmaRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb
von zwei Jahren nach Abschluss der ErschlieBungsmafinahmen fertigzustellen.

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Gehdlzarten und regi-
onaltypische Obstsorten erganzt werden. Neben den in der Tabelle genannten Arten, kann fur
Stellplatze auch Tilia tomentosa (Silberlinde) verwendet werden.

Im Sinne des Klimawandels trockenheitstolerante Geholze sind fettgedruckt Klima-Arten-Mat-
rix/ KLAM-Stadt und Landschaft, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel, BdB
2008, Klimawandel und Geholze). Hierzu zahlt auch die Silberlinde.

Die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollen berlcksichtigt
werden. Die Geholze sind gemaly DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern. Die
DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen ist zu beachten.

Bei der Pflanzung sind die Regelungen des §50 des Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) zu beachten.

Tab. 5: Artenliste 1

GroRkronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Quercus petraea Traubeneiche | Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Salix alba Silberweide Ligustrum vulgare Gew. Liguster

Tilia platyphyllos Sommerlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Acer campestre Feldahorn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Alnus glutinosa Schwarzerle Salix caprea Salweide

Betula pendula Birke

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Populus tremula Zitterpappel
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Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Malus sylvestris Wildapfel

Die o. g. Ausgleichsmalinahmen zielen hierbei auf die Kompensation des Verlustes von Bio-
topstrukturen (vorhandene Grinflachen) sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung
bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes ab. Hierzu binden die Pflanzungen die vorgesehe-
nen Gebaude, Stellplatze in die Landschaft das Ortsbild ein. Bilanztechnisch sind die Mal-
nahmen in Tabelle 6 enthalten.

Wie in Kapitel 5.4 noch erlautert wird, ist eine gesonderte Berlicksichtigung in der Kompensa-
tion Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich,
sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beeintrachtigt werden.

54 Eingriffsbilanz/Ermittlung des Kompensationsbedarfs
und externe AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag (2013) durchgefiihrt. Das heif3t, die flachenmallige Erfassung des Eingriffs
und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen auf der
Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung erganzende Ge-
genuberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt fir Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes.

5.4.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen Aus-
gleichsmalinahmen (s. Kap. 5.3) direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichs-
bedarf wird anschlieliend den externen AusgleichsmalRnahmen gegenibergestellt, bzw. dient
der Bemessung des externen Ausgleichsbedarfs. Erganzend erfolgt die Prifung der Plausibi-
litdt sowie Gegenlberstellung von Eingriff und Ausgleich fir das Landschaftsbild, sowie ggf.
erheblich beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutzwirdigkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5
BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren“. Demnach ist fur die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzunehmen.

Exkurs: Kompensation fiir die 5. Anderung

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens stellte sich heraus, dass die fiir die 5. Anderung erforder-
liche Kompensation tiber die Okopoolflache am Hundelibungsplatz Borstel (Gemarkung Bors-
tel, Flur 2, aktuell Flurstiick 34/12) noch nicht umgesetzt war. Hier wurden fr die 5. Anderung
181 m? der Poolflache in Anspruch genommen. Die Gemeinde Auetal wird dieses Defizit zeit-
nah beheben und in der nachsten Pflanzperiode (Herbst 2024) die vorgesehenen MalRnahmen
umsetzen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir die Biotoptypen

Die im Plangebiet vorgesehenen Eingriffe wurden in Kapitel 3 ausfihrlich beschrieben. Fir die
Quantifizierung von Umfang und Schwere des Eingriffs wird, wie vorstehend erlautert, auf das
Punkteverfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) zurtickgegriffen. In Tab. 6 sind zu-
sammenfassend Umfang und Schwere des Eingriffs, der Umfang der Vermeidung sowie der
im Plangebiet geleistete Ausgleich dargestellt.

Tab. 6: Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Bilanz mit der KompensationsmaBRnahme

Planungsrechtliche Biotont Flache | Wert- | Flachen-
Beurteilungsgrundlage ptyp [m?] | faktor | wert (WE)

Festsetzung B-Plan Nr. 9, 4. Anderung

Verkehrsflache OVS Stralte 88 0 0

Festsetzung B-Plan Nr. 9, 5. Anderung

OGG, Einzelhandel GRZ 1=0,6, GRZ Il 0,9,

Mischgebiet MI, Stellplatze (insgesamt 90 % mdgliche Versiegelung ein- | 5.226 0 0
schl. Stellplatzen 1.996 m?)
darin Griinflache GRA, Scherrasen, ER, Rabatte 154 1 154

Flache zum Anpflanzen/ Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

HFM (Hecke), BZN (Ziergeholz), HBE

(Baume), tlw. Er (Rabatte/ Scherrasen)* 421 2.5 1.068

Verkehrsflache OVS, Stralte 737 0 0

HBE, Bestandsbdume an Rehrener Stral3e

Baume bis 10 m Durchm. Laub, 2x . x 100 3 300
(keine Festsetzung,
Summe Bestand 6.632 1.521
Planung
. v L . OGG, Einzelhandel, Grundflachenzahl (GRZ I)

Sondergebiet ,GroRflachiger Ein- 0,4, Uberschreitung auf max. GRZ Il = 0,85
zelhandel — Lebensmittelnahversor- o) o s . . 5.011 0 0

ung* (SO), Stellplitze (85 % mdogliche Versiegelung, einschl. Stell-
gung » Stelp platze 2.836 m2),

mit Grinflache GRA, Scherrasen, ER, Rabatte 145 1 145

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonsti- | PZA, Griinflache 312 2 624
gen Bepflanzungen

Flache mit Bindung fiir Bepflan-
zung und Erhaltung von Bau- HFM (Hecke), BZN (Ziergeholz), HBE

men, Strduchern und sonstigen | (B&dume), tiw. Er (Rabatte/ Scherrasen)* 421 2.5 1.068

Bepflanzungen
Verkehrsflache/ Stralle OVS, Stralte 737 0 0
Summe Planung 6.632 1.837
Differenz +316

Werte in () werden nicht in der Flache bzw. Bilanz bericksichtigt (z. B. Einzelbdume)
*= realer Bestand, WE gemittelt

** = die beiden Baume an der Landesstrae werden nicht zum Erhalt festgesetzt, gleichwohl wird davon ausge-
gangen, dass diese im Rahmen der Regelungen der Baumschutzsatzung Auetal erhalten bleiben, bzw. bei
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Verlust ersetzt werden. Im Rahmen der Bilanzierung werden diese, da nicht konkret zum Erhalt festgesetzt,
rechnerisch wie ein Verlust bewertet.

Als Ergebnis der Bilanz ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachtigungen in
Folge des Eingriffs innerhalb des wirkungsrelevanten Geltungsbereiches der 6. Anderung B-
Plan Nr. 9 durch die vorgesehenen internen Malihahmen ausgeglichen sind. Es ergibt sich ein
Uberhang von 316 Werteinheiten, der auch aus der vorgesehenen Strauchpflanzung resultiert.
Diese ergibt sich aber aus der erforderlichen Einbindung des Parkplatzes und Nahversorgers.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir Boden

In Bezug auf Boden besteht keine besondere Schutzwirdigkeit (vgl. Breuer 2015). Es ergibt
sich auch keine Neuversiegelung und damit Betroffenheit Uber die bisher zulassige Versiege-
lung hinaus. Es besteht keine Kompensationserfordernis.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich Fauna

Es besteht kein besonderer Schutzbedarf, so dass sich auch hier kein weiterer Bilanz-/Kom-
pensationsbedarf ergibt.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir das Landschaftsbild

Insgesamt besteht groRraumig eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitaten, im Be-
reich des Plangebietes selbst eine geringe Bedeutung (Kapitel 3.1.6).

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der Anordnung lberbaubarer Flachen im
Bereich vorhandener Siedlungsflachen allenfalls eine geringfligige Beeintrachtigung des (oh-
nehin geringen) Landschaftsbildes gegeben.

Durch die Festsetzungen einer Pflanzung sowie dem Erhalt der randlichen Eingriinung (Ein-
fugen in die Umgebung gem. § 34 BauGB Abs. 3a) wird eine Integration des Plangebietes in
die Landschaft das Ortsbild geschaffen.

In der Gesamtbewertung entsteht unter Berticksichtigung aller einbindenden MalRnahmen so-
mit eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orien-
tiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei
der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen / Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
friihzeitig zu erkennen und ggf. Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines wei-
teren, besonderen Uberwachungsverfahrens beddirften.

Voraussetzung hierfir ist die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderun-
gen im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes, d. h. zunachst der Vermeidungsmalinah-
men gemal Kap. 4.3 und 5.1:

. Art und Maf} der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl

. Ableitung/Rickhaltung von Oberflachenwasser,

. Erhalt vorhandenen Geholzbestande,

. MafRnahmen fir den Artenschutz, Baufeldraumung,

. MaRnahmen zum Bodenschutz, archaologischen Denkmalsschutz.

Die Gemeinde Auetal tragt durch eine Kontrolle wahrend und vor der Durchflihrung von Bau-
maflinahmen Rechnung daflir, dass die entsprechenden Vermeidungsmaflinahmen und Fest-
setzungen des B-Planes eingehalten werden.

Ferner wird spatestens 2 Jahre nach Umsetzung der MaRnahmen die MalRnahmenentwick-
lung, die Einhaltung der Vorgaben und der Anwuchserfolg kontrolliert (Ortsbegehung, ggf. Ein-
beziehung externer Fachleute, UNB). Spatestens alle 5 Jahre danach erfolgt eine weitere Kon-
trolle in Bezug auf Zustand/Entwicklung der Pflanzung und AusgleichsmalRnahme. Bei Fehl-
entwicklungen wird eine Behebung veranlasst (z. B. Nachpflanzung).

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die mit der Durchfiihrung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Schaferhof" verbun-
denen Auswirkungen auf die Umwelt wurden untersucht. Das ca. 6.600 m? umfassende Plan-
gebiet befindet sich in der Ortslage von Rehren, nordwestlich der Rehrener Stralde und siidlich
der Schulstral®e. Im Plangebiet befindet sich ein Verbrauchermarkt inkl. der zugehdrigen Stell-
platzflachen. Sudlich grenzt das Plangebiet an einen strukturarmen Graben an. Fir das Plan-
gebiet bestehen Baurechte fir ein Mischgebiet (MI- Gebiet) aus dem B-Plan Nr. 9 "Schafer-
hof". Mit der vorliegenden 6. Anderung des B-Planes werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen die die Errichtung eines funktional den heutigen Einzelhandelsanforderungen ent-
sprechender neuen Marktes (Penny) mit Backer einschl. der Neuordnung der erforderlichen
Stellplatze geschaffen. Hierflr werden die Gberbaubare Grundstlicksflache teilweise erweitert
und teilweise neue Baugrenzen geschaffen. Die Planung tragt zu einem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden bei, weil die bereits erschlossenen und mit dem Verbrauchermarkt tber-
bauten Grundsticksflachen fir die Nachverdichtung genutzt werden und ein weiterer Freifla-
chenverbrauch vermieden wird, mit dem weitergehende Umweltauswirkungen verbunden wa-
ren.

Das weitgehend Uberbaute Plangebiet weist eine iberwiegend geringe Bedeutung flr die Um-
welt auf. Die von Uberbauung bislang freibleibenden Bereiche haben eine allgemeine Bedeu-
tung fur die Schutzglter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen. Insbesondere dem Gehdlz-
bestand am Siddrand, der zum Erhalt festgesetzt wird, kommt eine hohere Bedeutung flr
Pflanzen und Tiere und das Landschaftsbild zu. Das bereits mit dem hallenartigen Baukoérper
des Verbrauchermarktes und mit dem wenig durchgriinten Stellplatz Uberbaute Gelande hat
eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.
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Fir die vorliegende Bauleitplanung bestehen keine Zielkonflikte mit fachgesetzlichen oder
fachplanerischen Vorgaben. Unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaflinah-
men werden keine artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG ausgelost.

Die griinordnerischen Festsetzungen, die im Ursprungsbebauungsplan bzw. der 5 Anderung
enthalten waren, werden in die vorliegende 6. Anderung tibernommen, so dass sich diesbe-
zuglich keine nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben.

Kleinraumig unvermeidbare Beeintrachtigungen werden dabei durch Ausgleichsmallnahmen
innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgeglichen (Anpflanzung). Im Einzelnen ist fir die
Schutzglter anzufihren:

¢ Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit: inklusive Wechselwirkun-
gen z. B. beziglich der Erholungseignung von Landschaft oder der Einwirkungen
von Schadstoffen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt: Auswirkungen auf Artenvorkommen
(insbesondere geschitzter Arten) und ihrer genetischen Vielfalt sowie auf Lebens-
raume (Habitate): Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder
ausgeglichen.

¢ Flache, Boden: Inanspruchnahme von Flache, Beeintrachtigung schutzwiirdiger B6-
den: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Wasser: Auswirkungen auf Oberflaichen- und Grundwasser: Es werden samtliche er-
heblichen Beeintrachtigungen vermieden.

o Luft, Klima: Schadstoffemissionen, Mikroklima und lokales Klima, insbesondere
Auswirkungen auf Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftbahnen, und globales
Klima (Treibhausgasemissionen): Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Landschaft: Landschaftsbild, Erholungseignung der Landschaft: Es werden samtli-
che erheblichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Land-
schaft ausgeglichen.

e Kulturgiiter und sonstige Sachgiter: Auswirkungen auf Denkmaler, historische
Kulturlandschaften und historische Kulturlandschaftselemente und Inanspruch-
nahme von Ressourcen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den.

e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und deren Umweltas-
pekten: Die einzelnen Schutzguter/ Naturgiter wurden hinsichtlich ihrer Wechselwirkun-
gen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Die Gemeinde Auetal Uberprift die vorgesehenen MalRnahmen im Plangebiet innerhalb eines
angemessenen Zeitraumes durch Ortsbegehung auf Durchflihrung und Funktionalitat.

Zusammenfassend bestehen aus Sicht der Umwelt keine Bedenken gegen die Durchfihrung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes. Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen werden
durch die Bauleitplanung nicht vorbereitet.
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7 Betroffenheit von Arten und natirlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung
von Arten und naturlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhal-
tungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1 BNatSchG). Die Begriffe Arten
und naturliche Lebensraume werden in § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vorhaben
bewirkt werden, wenn diese Beeintrachtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung
dieser Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behérdlichen Prifung wa-
ren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden
Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung bertcksichtigt. Zu erwar-
tende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche Malnahmen abgeleitet. Lebens-
raume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden und betroffen.

Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135)

NROG (Niedersachsisches Raumordnungsgesetz) in der Fassung vom 6. Dezember 2017
(Nds. GVBI. 2017, 456). Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Sep-
tember 2022 (Nds. GVBI. S. 582)
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NWG, Niedersachsisches Wassergesetz vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 64), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)

NWaldLG, (Niedersachsisches Gesetz Gber den Wald und die Landschaftsordnung Nieder-
sachsen) vom 21. Marz 2002 zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451),

ROG (Raumordnungsgesetz) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. - ABI. EU Nr. L 20/7 vom
26.1.2010. Zuletzt gedndert durch RL 2013/17/EU - ABI. Nr. L 158 vom:10.06.2013
S. 193- ,Vogelschutzrichtlinie*

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - ABI. EG Nr. L 206/7 vom 22.7.92, zuletzt
geandert durch Richtlinie RL 2013/17/EU - ABI. Nr. L 158 vom 10.06.2013 S. 193. —
,FFH-Richtlinie®

Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 zur
Anderung der Richtlinie 2011/92/EU (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei be-
stimmten o6ffentlichen und privaten Projekten ABI. EU Nr. L 124 57. Jahrgang vom 25.
April 2014

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503)

UVPG - Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

TA-LUFT — Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissi-
onsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18.
August 2021, nach Artikel 84 Absatz 2 des Grundgesetzes in Verbindung mit § 48
Absatz 1 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), der zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Ge-
fahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 30. November 2016 (BGBI. | S.
2749 geandert worden ist, und nach § 54 Absatz 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), der durch Artikel 3 Nummer 2 des Gesetzes Uber
MafRnahmen zur Beschleunigung des Netzausbaus Elektrizitatsnetze vom 28. Juli
2011 (BGBI. | S. 1690) aufgenommen worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung
- BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch Art.
10 G vom 21. Januar 2013; (BGBI. | S. 95, 99).

Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes im Landkreis Schaumburg
vom 15.09.1987

WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 5 G v. 3.7.2023 | Nr. 176.
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WRRL - RICHTLINIE 2000/60/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Malinahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik. Amtsblatt der Europaischen Gemein-
schaften L 327/1 vom 22.12.2000.

Plane

Landkreis Schaumburg (2003): Regionales Raumordnungsprogramm 2003 - Landkreis
Schaumburg

Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaum-
burg

LROP-VO (Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen) vom 26. September 2017, Nds. GVBI. Nr. 20/2017, sowie Verord-
nung zur Anderung der Verordnung liber das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP-VO) vom 7. September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Geofachdaten Internet

WMS-Dienste im NIBIS® KARTENSERVER des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG):

e Bodenkundliche Karten = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=24&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

o Geologische Karten = http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=22&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

e Hydrogeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=23&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

¢ Ingenieurgeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=25&Ver-
sion=1.1.1&Service=WMS&Request=GetCapabilities

e Karten der Altlasten in Niedersachsen =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=27

o Geotop Karte = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=38&Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Request=GetCapabilities

¢ Klimaprojektionen = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Version=1.1.1&Ser-
vice=WMS&Pkgld=53&Request=GetCapabilities

e Karten der Grundwasserschutzberatung in Grundwasserkérpern =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=40&Version=1.1.1&Service=WMS&Re-
quest=GetCapabilities

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt und Klimaschutz (offizielle Liste unter URL:
https://www.umwelt.niedersachsen.de/startseite/service/umweltkar-
ten/wms_dienste/url-liste-fuer-wms-dienste-des-kartenservers-des-mu-173717.html

¢ Hydrologie = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/Hydro_wms/MapServer/WMSServer?

e Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie = https://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/arcgis/services/HWRM_wms/MapServer/WMSServer?
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¢ Naturschutz = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Na-
tur_wms/MapServer/WMSServer?

e Luft und Larm (GAV) = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GAV_wms/MapServer/WMSServer?

¢ Klima: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Klima_wms/Map-
Server/WMSServer?

e EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) = https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ar-
cgis/services/WRRL_wms/MapServer/WMSServer?

e Grolischutzgebiete: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GSG_wms/MapServer/WWMSServer?

Kartengrundlagen

ArcGis Online, Grundkarten, Bilddaten, Quelle: Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics,
CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community,
2021/2024

BaseMap.de, © GeoBasis-DE / BKG (2024) CC BY 4.0
Topographische Kartenwerke des LGLN, WebAtlasNI, © 2024 LGLN

Topographische Kartenwerke des LGLN, Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000, © 2024 LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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