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Teil I Begriindung

1 Verfahren und allgemeine stadtebauliche Ziele

1.1 Veranlassung

Die 9. bauwo Log GmbH, LuisenstraBe 9, 30159 Hannover (Vorhabentrager) ist an die Ge-
meinde Auetal mit der Planung eines Gewerbeparks mit dem Schwerpunkt Logistik, der auf
den westlich der Rehrener StraBe gelegenen und bisher unbebauten Grundstiicksflachen rea-
lisiert werden soll, herangetreten. Der Vorhabentrager hat bei der Gemeinde Auetal fiir den
hier in Rede stehenden Bereich die Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und die pa-
rallele Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan beantragt.

Der Vorhabentrager hat dargelegt, dass er durch vertragliche Sicherung der entsprechend be-
troffenen Grundstlicksflachen und Darlegung der wirtschaftlichen und technischen Umset-
zungsfahigkeit zur Realisierung des mit dieser Bauleitplanung vorbereiteten Vorhabens in der
Lage ist (§ 12 BauGB).

Da die wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplanes in Form der Flachen fiir die Land-
wirtschaft und kleinrdumig dargestellten Sonderbauflachen und Wohnbauflachen mit der an-
gestrebten Art der baulichen Nutzung in Form von gewerblichen Bauflachen und randlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Rahmeneingriinung" sowie Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht vereinbar
sind, ist die Anderung des FNPs zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen des
geplanten Vorhabens erforderlich.

Zur Sicherung des Planvollzuges ist neben der Darstellung von gewerblichen Bauflachen die
verkehrliche Neuordnung der L 443 (Rehrener StraBe)/Niedere Heide erforderlich. Die pla-
nungsrechtliche Sicherung dieser MaBnahme soll in dem parallel in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 erfolgen. Dartiber hinaus wird die verkehrliche
Neuordnung des in der Ortsmitte gelegenen Kreuzungsbereiches L 443 (Rehrener
StraBe)/Marktplatz erforderlich.

1.2 Beschliisse und Beteiligungsverfahren
1.2.1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung am ......... den Aufstellungsbeschluss gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB fur die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gewerbliche Bauflachen
Niedere Heide II) gefasst.

1.2.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Beschluss iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beschluss (ber die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde ebenfalls in der Sitzung des Rates am ................ gefasst.

Im Zeitraum vom .................. bis einschl. ........cccc........ wurde die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt. Die
hieraus erfolgten Anregungen und Hinweise wurden in die Planunterlagen aufgenommen.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg




24. Anderung des Flichennutzungsplanes (Gewerbliche Baufldchen Niedere Heide II)
- Begriindung -

1.2.3 Verodffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden gem.
8§ 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am .............. hat der Rat den Beschluss zur Vertffentlichung (Veréffentli-
chungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Gewerbliche Bauflachen Niedere Heide II) gefasst.

Im Zeitraum vom .................. bis einschl. ................... wurde die Veroffentlichung (§ 3 Abs. 2
BauGB) durchgeflhrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt.

1.2.4 Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung am .................. den Feststellungsbeschluss
fur die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gewerbliche Baufldchen Niedere Heide II)
gefasst.

2 Ziele und Zwecke der Planung und Alternativstandorte

2.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die 24. Anderung des FNPs dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Deckung des auf die Gemeinde Auetal, insbesondere auf den OT Rehren, bezogenen Gewer-
beflachenbedarfs. An die Gemeinde Auetal ist die konkrete Nachfrage nach Gewerbeflachen
mit dem Ziel herangetragen worden, ndrdlich des Autobahnanschusses in westlicher Fortset-
zung des Gewerbegebietes Niedere Heide einen Logistikpark zu realisieren.

Es ist beabsichtigt unter Berlicksichtigung des bereits bestehenden Einmiindungsbereiches der
L 443 in das Gewerbegebiet Niedere Heide mittels einer westlichen Anbindung weitere Gewer-
beflachen zu erschlieBen. Zur Entwicklung des Gewerbeparks soll auf den im Nahbereich der
Autobahn (BAB A2) bisher unbebauten Flachen ein Hallenkomplex aus drei groBflachigen Hal-
len mit den fiir den Betrieb erforderlichen Toren und Ladebriicken sowie ausreichenden LKW-
und PKW-Stellplatzen entstehen, um den Bedarf nach verkehrlich gut erschlossenen Logistik-
standorten zu decken.

Innerhalb der durch Bebauungsplane ausgewiesenen Gewerbefldchen sind keine hinsichtlich
der GréBe und verkehrlich vergleichbar an die BAB A2 angeschlossene sowie von Siedlungs-
gebieten bereits iberwiegend umgebenden Flachen vorhanden.

Mit der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem parallel dazu in Aufstellung befind-
lichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 sollen insbesondere die o0.b. Baulandbedarfe
gedeckt werden, die aus den Anforderungen des Betriebes zu erwarten sind und mit Gewer-
behallen, befestigten Rangier- und Stellplatzen sowie Zu- und Ausfahrten als auch den erfor-
derlichen ImmissionsschutzmaBnahmen und Rahmeneingriinungen verbunden sind.

Zu diesem Zweck ist in der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes die Darstellung von ge-
werblichen Bauflachen geplant.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines entspre-
chend ausgestatteten Logistikstandortes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ge-
werbepark Niedere Heide II" in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan erforderlich. Die darin vorgesehenen Nutzungen und baulichen
Anlagen werden im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und in der Vorhabenbeschreibung kon-
kretisiert. Hier sollen die konkret zu erwartenden baulichen Anlagen und Nutzungen sowie
deren Integration in den umgebenden Siedlungsbereich dargelegt und hinsichtlich der damit
verbundenen Umweltauswirkungen beurteilt werden. Uber die inhaltliche Transparenz der
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Planaussagen kann durch den Durchflihrungsvertrag auch die zeitliche Komponente bzgl. des
Realisierungszeitraumes in die Planaufstellung einbezogen werden.

Diese Bauleitplanung dient in diesem Sinne den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer mittel-
standischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, sowie
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB.

Die angestrebte Siedlungsentwicklung soll in den umgebenden Siedlungs- und Landschafts-
raum vertraglich integriert werden. Dabei sollen u.a. die Belange des Immissionsschutzes, der
Wasserwirtschaft (Ableitung des Oberflachenwassers), des Natur- und Landschaftsschutzes
mit den Belangen des Artenschutzes sowie die Belange der Verkehrsplanung mit Blick auf die
den Siedlungsbereich tangierenden Verkehrsaufkommen und die Aspekte der Ortsentwicklung
im Kernbereich Rehren beriicksichtigt werden.

Aus den o.g. Ausfithrungen wird deutlich, dass die 24. Anderung des FNPs auch aus § 1 Abs.
5 BauGB begriindet ist, wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwor-
tung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohn-
bedirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten sollen.

Die vorhandenen verkehrlichen Infrastrukturen sowie die unmittelbar angrenzenden Gewerbe-
gebiete bieten gute Synergien, sodass der Gewerbestandort mit seinen Arbeitsstatten und Ar-
beitsplatzen und damit auch die allgemeine stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Auetal
gesichert und entwickelt werden kann.

Folgende wesentliche Darstellungen werden Gegenstand der 24. Anderung des FNPs:

e In westlicher Fortsetzung des Gewerbegebietes Niedere Heide werden westlich der
LandesstraBe 443 gewerbliche Bauflachen und Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,,6rtlicher Griinzug" sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und fir einen
kleinrdumigen Bereich im Siidwesten des Anderungsgebietes Fléchen fiir die Landwirt-
schaft dargestellt.

e Zur Integration der hinzutretenden baulichen Anlagen wird das gesamte Plangebiet,
insbesondere in Richtung Norden, griinordnerisch eingefasst. Neben einem ausreichen-
den raumlichen Abstand zu den nérdlich gelegenen Wohnsiedlungsbereichen werden
ausgedehnte Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) dargestellt.

e In Verbindung mit der landschaftlich wirksamen Rahmeneingriinung sollen visuelle
Barrieren die unmittelbare Wahrnehmung der geplanten gewerblichen Nutzung auf ein
vertragliches MaB reduzieren.

e Im Rahmen der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung
des Gewerbestandortes sollen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhadltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung durch die
Beriicksichtigung von Umweltauswirkungen sowie daraus abgeleiteten Darstellungen
in die Bauleitplanung einflieBen.

¢ Die Belange des Immissionsschutzes, hier Larm, wurden gutachterlich untersucht.
Auf der Grundlage des fiir Logistikbetriebe in der Regel zu erwartenden Emissionsver-
haltens kann sichergestellt werden, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte um min-
destens 7 dB(A) unterschritten werden und somit auch die Irrelevanzgrenze nicht iber-
schritten wird. Daraus hat sich bereits ergeben, dass sich mit der geplanten gewerbli-
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chen Nutzung keine erheblich beeintrachtigenden Immissionen flir die nachstgelege-
nen und betriebsfremden Wohnnutzungen darstellen werden. Dem Trennungsgebot
gem. § 50 BImSchG kann hinsichtlich der beriicksichtigten Abstéande zu sonst konkur-
rierenden Nutzungen und der konkret beabsichtigten Art der gewerblichen Nutzung,
die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan konkretisiert wird (Logistik), entsprochen
werden.

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen ist iiber den Anschluss an die L
443 (ber eine auf H6he der Einmiindung in das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet
»Niedere Heide" in westlicher Richtung geplante Grundstlickszufahrt vorgesehen. Der
ruhende Verkehr soll im Plangebiet durch die Realisierung ausreichender Stellplatze
und Anordnung von LKW-Standplatzen geordnet werden.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 werden unter Einbeziehung der
Héhenbegrenzung von baulichen Anlagen sowie weitergehender MaB3e der baulichen
Nutzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine stadtebaulich sinnvolle In-
tegration der hinzutretenden baulichen Anlagen in den westlichen und nordwestlichen
Ubergangsbereich des Siedlungsbereiches Rehren und zum &stlich angrenzenden Ge-
werbegebiet ,Niedere Heide" konkretisiert.

Die Belange der Ableitung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers werden
derart beriicksichtigt, dass das nicht verunreinigte Oberflachenwasser auf den Flachen
des Gewerbegebietes durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen mit einem
ausreichenden Retentionsvolumen zurtickgehalten und nur dosiert und zeitverzégert in
die nachste Vorflut (nérdlich angrenzend) abgeleitet wird. Um dies sicherzustellen, wird
im parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Abfluss-
Drossel aus dem Gebiet derart festgesetzt, dass nur die natiirliche Abfluss-Spende des
bisher unbebauten Grundstiickes an die Vorflut abgegeben werden darf. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass die Vorflut gegeniber der bisherigen Nutzung durch das
Gewerbegebiet nicht zusatzlich belastet wird.

Zur Deckung des naturschutzrechtlich erforderlichen Kompensationsbedarfs (Boden
und Arten/Lebensgemeinschaften) sollen primar die im Gebiet befindlichen Flachen be-
ansprucht werden. Dariiber hinaus werden externe Flachen zur naturschutzrechtlichen
Kompensation (Artenschutz) einbezogen. Diese werden als Teilplane (einbezogene Fla-
chen) Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Aufgrund der nur klein-
réumigen Fliachenausdehnung wird jedoch auf eine eigens dafiir vorgesehene Ande-
rung des FNPs verzichtet.

Hinweise zu den sich aus den v.g. Darstellungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 16 entwickelnden Arten der baulichen und sonstigen Nutzungen sowie Bauweisen,
MaBe der baulichen Nutzung sowie griinordnerischen Regelungen:

Im parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
wird die Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen
richten sich danach, wozu sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflich-
tet hat. Zusammengefasst handelt es sich um Nutzungen, die der Hauptnutzung ,Lo-
gistik" zugeordnet werden kdénnen.

Um die technischen und funktionalen sowie flachenhaften Anforderungen, die mit Ge-
werbebetrieben der Logistik verbunden sind, hinreichend berlicksichtigen zu kénnen,
werden auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im parallel in Auf-
stellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechende MaBe der
baulichen Nutzung in Form der Grundflachenzahl (GRZ) und Begrenzung der
Hohe der Gebaude festgesetzt.
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e Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 werden unter Einbeziehung der
Hohenbegrenzung von baulichen Anlagen sowie weitergehender MaBe der baulichen
Nutzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich sinnvolle In-
tegration der hinzutretenden baulichen Anlagen in den westlichen und nordwestlichen
Ubergangsbereich des Siedlungsbereiches Rehren und zum &stlich angrenzenden Ge-
werbegebiet ,Niedere Heide" konkretisiert.

Die vorliegende FNP-Anderung dient somit der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Realisierung eines Logistikparks. Ferner sollen aufgrund der raumlich-funk-
tionalen und erforderlichen Nahe zur BAB A2 die vorhandenen und angrenzenden verkehrli-
chen Infrastrukturen genutzt werden, um die sich daraus und aus der Nachbarschaft zu bereits
bestehenden Gewerbegebieten ergebenden Synergieeffekte bestmdglich nutzen zu kénnen.

2.2 Alternativstandorte

2.2.1 Grundsatze einer nachhaltigen stiadtebaulichen Entwicklung und Pla-
nungserfordernis

Im Rahmen der Bauleitplanung ist aufgrund des Flachenbedarfs die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen erforderlich. Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB ist daher zunachst
die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu begriinden; dabei
sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen insbesondere die Nachnutzung von Brachflachen, Gebaudeleerstand, Nutzung von Bau-
Ilicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zéhlen kénnen.

Die angestrebte Deckung des Gewerbeflachenbedarfs (Schaffung eines Logistikparks) kann
aus den bereits 0.g. besonderen Standortanforderungen (positive Synergieeffekte zum beste-
henden Autobahnanschluss Rehren) nicht durch die Nutzung bestehender Leerstande oder
Brachflachen und auch nicht in einem ausreichenden Umfang durch die Nachverdichtung von
Siedlungsbereichen oder vorhandenen Gewerbegebieten gedeckt werden. Die Schaffung eines
Logistikparks stellt eine gewerbliche Nutzung dar, die im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung der Darstellung einer gewerblichen Bauflache bedarf.

Im Gemeindegebiet bestehende oder gegenwartig in der Ausweisung befindliche Gewerbefla-
chen sind zur Deckung dieses standortbezogenen Gewerbeflachenbedarfs aufgrund der mit
dieser Nutzung erforderlichen rdumlichen und funktionalen Nahe zum v.g. Autobahnanschluss
sowie der fehlenden GrundstlicksgréBen von mindestens 8 ha zzgl. der damit verbundenen
Anforderungen an ausreichend bemessene und geeignete naturschutzfachlichen Kompensati-
onsflachen und Rahmeneingriinung nicht geeignet. Insofern ist im Rahmen der Standortfin-
dung der Blick auf die am grundzentralen Standort Rehren befindlichen Flachenpotenziale, die
sich im Nahbereich des Autobahnanschlusses befinden, zu richten.

2.2.2 Standortauswahlverfahren

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde eine Evaluierung von Standortalternativen durchgefiihrt,
um zeitnah die standortbezogenen Anforderungen an einen Logistikstandort zu priifen.

Dabei wurden Flachen im Nahbereich des Anschlusses der BAB A2 untersucht. Die Nahe zum
Autobahnanschluss soll sicherstellen, dass nur StraBen flir die unbedingt durch die Logistikbe-
triebe initiierten Verkehre beansprucht werden, sodass Beeintrachtigungen benachbarter Nut-
zungen auf ein gerade erforderliches MaB reduziert werden kénnen.

Andere Standorte, die aufgrund ihrer Entfernung zu den lokal vorhandenen beiden Autobahn-
anschlussstellen keine raumliche und funktionale Verbindung haben und damit auch nicht die
sich durch den kurzwegigen verkehrlichen Anschluss an die BAB A2 darstellenden Synergieef-
fekte ermdglichen, wurden hierbei nicht weiter betrachtet. Damit entfallen die Alternativbe-
trachtungen von Flachen, die auBerhalb des Siedlungsbereiches des OT Rehren liegen.
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Zur Identifizierung von potenziell geeigneten Standorten wurden folgende Rahmenbedingun-
gen und Vorgaben bericksichtigt:

Rahmenbedingungen:

e Flachenbedarf (Baukdrper, Stellplatze, allgemeine verkehrliche ErschlieBung): ca. > 8
ha.

e Baukorpervolumen (Lange / Breite / H6he): ca. 150 x 80 x 15 Meter.
¢ Nutzungsfahige Topographie.

e Der Logistikstandort muss Uber kurze Wege an eine leistungsfahige offentliche StraBe
und darlber an die Autobahn anbindbar sein.

¢ Die verkehrliche Anbindung muss die Grundsatze der Sicherheit und Leichtigkeit des auf
der angrenzenden offentlichen StraBe flieBenden Verkehrs beriicksichtigen;

e Einhaltung ausreichender Absténde zu betriebsfremden Nutzungen zur bestmdglichen
Integration des Gewerbestandortes in das Siedlungsgefiige.

Vorgaben:
e Optionen eines Nutzungswechsels sind mit zu betrachten;

e die Betriebsaufnahme ist spatestens fiir Mitte 2027 sicherzustellen.

¢ Priifung von Alternativstandorten

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden unter Einbeziehung der v.g. Rahmenbedingungen
und Vorgaben flinf Standortalternativen identifiziert und einer weitergehenden Priifung unter-
zogen.

Die Alternativstandorte kénnen aus der nachfolgenden Abbildung entnommen werden. Im
Rahmen einer differenzierten Prifung der Standortalternativen wurden folgende Aspekte in
die planerischen Bewertungen einbezogen:

e Belange von Boden, Natur und Landschaft
e Artenschutz
e Immissionsschutz
e Verkehrsentwicklung und ErschlieBung
e Entwasserung/Schmutzwasser
e Altlasten und Kampfmittel
e Archédologie
e Stadtebauliche Integration
Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde festgestellt,

- dass es aus den unterschiedlichen Fachdisziplinen an den betrachteten Untersuchungs-
gebieten keine flr die Realisierung eines Logistikparks grundsatzlich unliberwindbaren
Hindernisse gibt,

- dass an den Standorten die Realisierung des v.g. Vorhabens grundsatzlich méglich ist
und

- darlber hinaus die betrachteten Standorte auch eine angemessene Entwicklungsmég-
lichkeit aufweisen.
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Die Varianten C und D wirden aufgrund der mit der dstlichen und stidéstlichen Ausdehnung
des Siedlungsbereiches Rehren bedingt durch die Inanspruchnahme von landschaftlich struk-
turreichen und topographisch sehr bewegtem Gelande als auch der unmittelbaren Nahe von
Wohnsiedlungsbereichen (D) erhebliche Immissionskonflikte und naturschutzfachliche Kon-
flikte sowie eine hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung offensichtlich unverhaltnis-
maBige Aufwendungen bewirken bzw. erwarten lassen. Dariliber hinaus wiirde der Alternativ-
standort D, der im Nahbereich des Autobahnanschlusses in Fahrtrichtung Hannover liegt, ge-
gentber den Ubrigen betrachteten Standorten keinen Vorteil bieten, da zur Erreichbarkeit der
Anschlussstelle mit Fahrtrichtung Dortmund ebenfalls die Rehrener StraBe zusatzlich bean-
sprucht werden wirde, sodass hieraus kein Vorteil ableitbar ware. Diese Beurteilung ist auch
auf die Standortalternative E anzuwenden, da dort gleichartige landschaftlich prégnante Struk-
turen und driiber hinaus ein in Richtung Rehren talseitig und bogenférmiger Verlauf der aus
Richtung Hessisch Oldendorf OT Rohden kommenden L 434 eine Ansiedlung von gewerblichen
Nutzungen nicht zulasst.

Aus diesen offensichtlichen und fachlich dargelegten Griinden wird auf diese Alternativstand-
orte und eine weitergehende differenzierte Prifung verzichtet.

Aufgrund der bewegten Topographie ware gegentiber den Varianten A und B die Anforderun-
gen an die ErschlieBung unverhaltnismaBig hoch, sodass bei der Gesamtbetrachtung auf die
Standortvariante C verzichtet wird.

Sich wesentlich unterscheidende positive Merkmale ergeben sich jedoch im Vergleich der
Standortvarianten A und B zu Gunsten der Variante B wie folgt:

» geringerer verkehrlicher ErschlieBungsaufwand durch unmittelbare Anbindung an eine
leistungsfahige klassifizierte StraBe mit direkter und kurzwegiger Anbindung an die BAB
A2.

» unmittelbarer Anschluss an die bereits durch die L 443 und das 6stlich benachbarte
Gewerbegebiet ,Niedere Heide" vorhandene raumliche und funktionale ,Infrastruktur®
(StraBen und Leitungen sowie sonstige Versorgungseinrichtungen),

» bessere topographische Verhaltnisse flir die angestrebte bauliche Nutzung.

> bessere stadtebauliche Integrationsmdglichkeit der hinzutretenden baulichen Anlagen
vor dem Hintergrund der 6stlich und slidéstlich bereits vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen und baulichen Anlagen, die bereits dhnlich in Erscheinung tretende Gebdude
und Nutzungen erkennen lassen,

> die stadtebauliche und landschaftsplanerische Integration der hinzutretenden Gebdude
ist auf der Variante A deutlich weniger mdglich, da sich diese aufgrund des fehlenden
baulichen Bezuges zu ebenfalls gepragten Siedlungsbereichen in der Landschaft insbe-
sondere nach Westen am westlichen Ortseingang deutlich wahrnehmbarer darstellt.
Eine stadtebauliche und landschaftlich angemessene Integration und Einbettung von
baulichen Nutzungen und Gebduden ist aufgrund dieser landschaftlich prominenten
Lage nicht so gut wie bei dem Alternativstandort B méglich, da der Standort B zudem
nahezu allseits von Siedlungsbereichen begrenzt und umgeben wird.

» Vermeidung von unibersichtlichen zusatzlichen VerkehrserschlieBungen am kurvenfor-
mig gepragten Ortseingang Rehrens. Demgegeniiber stellt sich die Alternativflache B
mit dem norddstlichen Eingangsbereich im Zuge der L 443 deutlich tbersichtlicher dar,
was die Sicherheit und Leichtigkeit auf dieser StraBe positiv beeinflussen kann.

> Keine relevanten Unterschiede bei der Berlicksichtigung etwaiger archaologischer Bo-
denfunde (die Alternativflache A weist gegentiber der Alternativflache B kein gréBeres
Risiko in Bezug auf die Mdglichkeit von archaologischen Bodenfunden auf, sodass bei
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beiden Flachen mit einem in etwa gleich groBen archdologischen Ermittlungsaufwand
zu rechnen sein wird),

> die Bodenverhaltnisse stellen sich bei beiden Alternativflachen aufgrund der lokal pra-
genden Bodenverhaltnisse dar, sodass bei beiden Flachen eine Entwasserung nur durch
geeignete MaBnahmen der Riickhaltung und verzégerten Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Oberflachenwassers erfolgen kann,

» die verkehrlichen Belastungen des unmittelbar anschlieBenden Verkehrsnetzes stellen
sich bei dem Alternativstandort B besser dar, weil ein Teil des planinduzierten Verkehrs
bereits durch die Autobahnanschlussstelle in Fahrtrichtung Dortmund aufgenommen
werden kann. Dies bedingt, dass im Gegensatz zur Alternativflache A bei der Alternative
B nur ein Teil des mit dem Logistikstandort verbundenen Verkehrs (ber die Rehrener
StraBe und den Marktplatz zum Autobahnanschluss BAB A2 in Fahrtrichtung Hannover
fahren muss. Bei der Alternativflache A misste der planinduzierte Verkehr sowohl die
Rehrener StraBe in Fahrtrichtung Dortmund als auch die StraBe Zur Obersburg bis zur
Anschlussstelle in Richtung Hannover befahren. Die verkehrliche Belastung ware durch
den Alternativstandort im Kernbereich Rehren hoher.

» Die Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft sowie den Artenschutz sind ver-
gleichsweise gleich, da durch die zu erwartenden Flachenversiegelungen dhnliche Kom-
pensationsanforderungen zu erwarten sind. Die artenschutzrechtlichen Kompensati-
onsanforderungen lassen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt nur allgemein einschat-
zen. Die Riicksichtnahme auf geschitzte Arten (z.B. Feldlerche und Rotmilan) sind auf-
grund der lokal beobachteten Populationen fiir beide Alternativstandorte zu erwarten.

» Dariber hinaus stehen die Flachen am Alternativstandort B zur Verfligung und lassen
eine grundsatzliche Realisierungsfahigkeit erwarten.

Zusammenfassend ist als Ausgangsgrundlage und kommunales Ziel festzustellen, dass die
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen am grundzentralen Standort Rehren zur Deckung
des gewerblichen Bedarfs, der sich durch die konkreten Anfragen an die Gemeinde darstellt,
zur Erhaltung bestehender und zur Schaffung neuer Arbeitsstatten und Arbeitsplatze erforder-
lich ist.

Der 0stliche Siedlungsrand Rehrens wird bereits von Gewerbe- und Industriegebieten mit den
damit verbundenen baulichen Anlagen, unterschiedlichen Nutzungen sowie den damit verbun-
denen Verkehren und dem bestehenden Autobahnschluss in Richtung Dortmund und in Rich-
tung Hannover gepragt. Nach Abwagung der v.g. Belange wird auf der Grundlage der Ergeb-
nisse des Standortvergleichs dem Alternativstandort B gegenliber den Alternativstandorten A,
C, D und E der Vorrang eingeraumt, da bei differenzierter Bewertung der Standortanforderun-
gen die Vorteile fir die Flache B Giberwiegen.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
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Abb.: Gesamtiibersicht der in der Alternativstandortpriifung untersuchten Varianten A bis E, Karten-
grundlage: Auszug aus der TK 25, M. 1:25.000, © 2024 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt
Rinteln
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2.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 24. FNP-Anderung befindet sich am nordéstlichen Sied-
lungsrand des OT Rehren, der Gemeinde Auetal. Begrenzt wird der Anderungsbereich im Nor-
den durch ein namenloses Gewasser, im Osten durch die L 443 und im Westen durch die
angrenzenden und zwischen der Grundschule und dem Wohngebiet Schaferhof gelegenen
landwirtschaftlichen Flachen. Im Studwesten schlieBen sich Sonderbauflachen des in diesem
Bereich bereits vorhandenen groBfléachigen Einzelhandelsbetriebes (Lebensmittel-Nahversor-
ger), eine Tankstelle mit Werkstatt sowie die Autobahnanschlussstelle der BAB A2 in Fahrt-
richtung Dortmund an.

Das Plangebiet bezieht sich auf die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und
umfasst eine Flache von rd. 10,8 ha.
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Abb.: Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches der 24. FNP-Anderung, Kartengrundlage: Aus-
zug aus der AK 5, M. 1:5.000 (i.0.), © 2024 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches der 24. Anderung des FNPs orientiert sich
an dem seitens des Vorhabentréagers beabsichtigten und durch den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan gegentber der Gemeinde Auetal im Rahmen des Antrages auf Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens dargelegten konkreten Ansiedlungsbegehren, an den davon betroffenen
Flurstlicksgrenzen und an den vorhandenen Nutzungsstrukturen.

Dieser FNP-Anderung liegt ein stidtebauliches Gesamtkonzept fiir die angestrebte Gewerbe-
flachenentwicklung ,Logistikpark™ zu Grunde und kann aus dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan und den zugehdrigen Plandarstellungen detailliert entnommen werden. Grundlage fir die
Darstellungen der 24. Anderung des FNPs sind die daraus entwickelten konkreten Flichenan-
forderungen.

Der Umfang der sich aus der konkreten Vorhabenplanung fiir die 24. Anderung des FNPs er-
gebenden Flachenanforderungen wird aus der nachfolgend dargestellten Abbildung des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes deutlich.
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In diesem Zusammenhang wird erkennbar, dass sich die dstliche und sidliche Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches an dem Verlauf der L 443 orientiert. Im Norden grenzt das Plan-
gebiet an ein Gewasser an, so dass in diesem Bereich ein ausreichend dimensionierter Griinzug
zum Gewasser etabliert werden kann.

Im Westen orientiert sich der Verlauf der Abgrenzung des Plangebietes an der vorhabenbezo-
genen Abgrenzung des Projektgebietes sowie an der Riicknahme der im wirksamen FNP bereits
dargestellten Sonderbauflachen und Wohnbauflachen. Letztere Arten der baulichen Nutzungen
werden durch Umwandlung in Flachen fir die Landwirtschaft stadtebaulich neu geordnet, da
weder die Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Beherbergungsbetriebe™ noch der
Wohnbedarf im Nahbereich der geplanten gewerblichen Baufladchen sowie der Autobahnan-
schlussstelle aus Griinden des vorsorgenden Immissionsschutzes realisiert wurden. Die Ge-
meinde Auetal hat diese im Bebauungsplan Nr. 9 ,Schaferhof" urspriinglich planungsrechtlich
gesicherten Standorte im Rahmen der 4. Anderung dieses Bebauungsplanes bereits aufgeho-
ben.

Abb.: Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 (Verfasser:
bauwo Grundstiicksgesellschaft mbH, Dipl.-Ing. Architekt Philipp Bitter, Hannover, 11/2024)
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Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
14



24. Anderung des Flichennutzungsplanes (Gewerbliche Baufldchen Niedere Heide II)
- Begriindung -

2.4 Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Erforderlich im Sinne dieser Vorschrift ist eine bauleitplanerische Regelung dann, wenn sie
dazu dient, Entwicklungen, die sich bereits vollziehen, in geordnete Bahnen zu lenken, sowie
dann, wenn die Gemeinde die planerischen Voraussetzungen schafft, es zu erméglichen, einer
Bedarfslage gerecht zu werden, die sie fiir gegeben erachtet. Die Gemeinde darf bauleitplane-
risch auf einen konkreten Bauwunsch reagieren, indem sie ein diesem Bauwunsch entspre-
chendes positives Konzept entwickelt und die planerischen Voraussetzungen dafiir schafft. Er-
forderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB ist eine daraufhin eingeleitete Planung indes nur
dann, wenn sich das Planungsvorhaben nicht darin erschopft, die Interessen des Investors
durchzusetzen, sondern zumindest auch ein offentliches Interesse flir das Planvorhaben rekla-
mieren kann (vgl. OVG Luneburg v. 24.3.2003 — 1 KN 3206/01 -).

Das Planungserfordernis ist aus den im Nahbereich des OT Rehren bisher fehlenden gewerb-
lichen Bauflachen ableitbar. Die bereits bestehenden gewerblichen Flachen, die sich Gberwie-
gend ostlich der L 443 befinden, weisen zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs, insbeson-
dere fir logistikaffine Nutzungen und Betriebe, keine ausreichend dimensionierten Flachen
auf. Die Flachenanforderungen aber auch die méglichst raumlich nahe Anbindung an liberort-
liche Verkehrsinfrastrukturen (hier BAB A2) bringt besondere Anforderungen an den Siedlungs-
raum mit sich. Der konkrete Gewerbeflachenbedarf ergibt sich aufgrund der Anfragen von
interessierten Gewerbebetrieben, die aufgrund der besonderen Lagegunst des Standortes ei-
nen Logistikpark im unmittelbaren Anschluss an die BAB A2 realisieren mdchten.

Mit diesem Vorhaben soll zur Starkung und Entwicklung des Gewerbestandortes beitragen
werden. Aus dieser positiven Entwicklung kann durch die Schaffung von Arbeitsstatten und
Arbeitsplatzen die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Auetal, insbesondere des grund-
zentralen OT Rehren als Lebensmittelpunkt fiir die in Rehren lebende Bevolkerung gestarkt
werden. Daruber hinaus sollen die sich zu den bestehenden Gewerbebetrieben ergebenden
Synergieeffekte im Sinne einer positiven Gewerbeentwicklung zur Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen beitragen.

2.5 Bodenschutzklausel (gem. § 1 a Abs. 2 BauGB)

Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirt-
schaftliche, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden.

Die réaumlichen Anforderungen an die planungsrechtliche Sicherung von Gewerbestandorten,
insbesondere von logistikaffinen Betrieben, bedingt, dass aufgrund der groBen Flachenaus-
dehnung von Hallen und Lagerflachen sowie Rangier- und Stellplatzen in der Regel Gebaude-
leerstéande in Gewerbegebieten, Nutzung von Baullicken nicht zur Deckung dieses differenzier-
ten Bauflachenbedarfs beansprucht werden kénnen. So verhalt es sich auch mit entsprechen-
den 6stlich und slidéstlich angrenzenden Bauflachenpotenzialen in den Gewerbegebieten , Nie-
dere Heide" und , Waitzenbinde", die nur sehr kleinrdumige Flachenpotenziale aufweisen, die
aus den o0.g. Griinden jedoch zur Deckung dieses Bedarfs nicht geeignet sind.

Im Rahmen der 24. Anderung des FNPs werden auf der Grundlage eines dem Vorhabenplan
zu Grunde liegenden Nutzungs- und Gebaudekonzeptes nur die Flachen ausgewiesen, die zur
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Deckung des auf diesen Standort innerhalb der Gemeinde Auetal bezogenen gewerblichen
Baulandbedarfs unbedingt erforderlich sind.

Insofern wird der Bodenschutzklausel Rechnung getragen, wonach mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen ist. Die mit der Gebietsentwicklung vorbereiteten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft werden innerhalb des Anderungsbereiches und, aufgrund der
entsprechenden artenschutzrechtlichen Anforderungen, auch auf externen Flachen kompen-
siert. Eingriffe in Wald werden durch diese Bauleitplanung nicht vorbereitet. Eingriffe in lokal
vorhandene landwirtschaftliche Produktionsflachen erstrecken sich nur auf die unbedingt fir
die erforderliche Gewerbeflachenentwicklung benétigten und dafiir zur Verfligung gestellten
Flachen. Der Vorhabentrager wird im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes darlegen, dass er in der Lage ist das Vorhaben binnen einer angemessenen Frist
umzusetzen und dass er die Verfligungsgewalt ber diese Flachen hat. Dabei wird durch
Grunderwerb ein Beitrag dazu geleistet, dass es zwischen den landwirtschaftlichen Belangen
und den Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu einem ausgewoge-
nen Interessensausgleich kommen wird.

In diesem Zusammenhang stellt die stadtebauliche Lage des Anderungsbereich durch die na-
hezu allseits umgebenden baulichen Nutzungen mit der sich im Anderungsgebiet ergebenden
LInsellage” ein besonderes Entwicklungspotenzial dar, das stadtebaulich vertraglich genutzt
werden soll, ohne die Siedlungsentwicklung tber die bisherigen Siedlungsgrenzen hinaus in
den AuBenbereich zu flhren.

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB missen die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und
Landesordnung angepasst sein.

3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Fir den Anderungsbereich der 24.Anderung des Flidchennutzungsplanes trifft das Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) keine besonderen Darstellungen. Die Stadte Bad Nenndorf,
Stadthagen, Bickeburg und Rinteln sind als nachstgelegene Mittelzentren festgelegt.

Das LROP weist der Gemeinde Auetal keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu.

Die stdlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist als Vorranggebiet Autobahn gekennzeichnet.
Das Plangebiet befindet sich im direkten Umfeld der BAB A2. Die gemaB § 9 FStrG
erforderlichen Abstédnde von 40 m baulicher Anlagen zu Bundesautobahnen sowie die
Anbaubeschrankungszone von 100 m werden im parallel in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbegebiet Niedere Heide IIV, bezogen auf
die sudlich gelegene Autobahnauffahrt beriicksichtigt.

Weiter westlich von Rehren, entlang der Biickeburger Aue, verlauft ein gewasserbegleitender,
linienférmiger Biotopverbund. Das LROP flihrt dazu aus, dass das in Niedersachsen bestehende
Biotopverbundsystem zu erhalten und weiter zu entwickeln ist. Ziel ist, durch eine an
Okologischen MaBstaben ausgerichtete Nutzung der Kulturlandschaften und die Erhaltung der
verbliebenen naturbetonten Landschaftsteile die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
die Pflanzen- und Tierwelt sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Als wertvoll sind die gemaB
naturschutzfachlichen Bewertungen herausgestellten Gebiete und Landschaftsbestandteile
anzusehen, die durch eine besondere Schutzbediirftigkeit, Empfindlichkeit oder Seltenheit
gekennzeichnet sind.
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Der Landesweite Biotopverbund kennzeichnet sich nicht durch zusammenhangende Flachen,
sondern vielmehr durch seinen funktionalen Zusammenhang, seine Strukturvielfalt und die
raumliche Verteilung der diversen Flachen. Die Flachen des Vorranggebietes des
Biotopverbunds sind zugleich auch Teil des Netz Natura 2000, in dem FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete zum Schutz gefahrdeter wildlebender Tier- und Pflanzenarten auf EU-
Ebene zusammengefasst werden.

Zu dem Biotopverbundsystem hadlt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht verbunden sein werden.

Suadlich von Rehren, sudlich der BAB A2, befinden sich Vorranggebiete fir die
Trinkwassergewinnung, die aufgrund des o0.g. ausreichenden Abstandes fiir die hier in Rede
stehende Planung gewerblicher Nutzungen absehbar nicht unmittelbar beeintrachtigt werden.

Fazit:

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes tragt den Zielen und Grundsédtzen der
Landesplanung Rechnung. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen haben auf die
genannten Vorranggebiete keinen Einfluss.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP 2017 (Lage des Plangebietes durch
Pfeil markiert)
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP-VO 2022 (Lage des Plangebietes durch
Pfeil markiert)

Zudem werden die nachfolgenden Ziele und Grundsatze des LROP bei der Planung beriicksich-
tigt:

GemdalB LROP 3.1.1 02 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die Siedlungs-
entwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu
minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im AuBenbereich sollen

e moglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrdchtigte Rdume erhalten,
e naturbetonte Bereiche ausgespart und

e die Fldchenansprtiche und die lber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Durch das Minimierungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdglichkeiten
zur sparsamen Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen stets Uberprift werden. Das Minimierungsgebot fiihrt nicht dazu,
dass weitere bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von
bislang unbebauten Freirdumen einhergehen, unmdglich gemacht werden. Weitere Entwick-
lungen bleiben mdglich und zulassig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf die
Beanspruchung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit einer
minimalen Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.?

Mit der Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung bislang im AuBenbereich gele-
gener Freiraume, die jedoch bereits durch den von dem &stlich vorhandenen Gewerbegebiet
»Niedere Heide" sowie dem sldostlich anschlieBenden Gewerbegebiet ,Waitzenbinde" ausge-
henden Gewerbeldarm sowie den Verkehrslarm der BAB A2 und der Rehrener StraBe (L 443)
vorbelastet sind. Gleichzeitig bezieht das Plangebiet jedoch nur die Flachen ein, die fir die
Umsetzung des Vorhabens unbedingt erforderlich sind. Insofern ist die Beanspruchung von

! Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 — Erlduterungen, S. 122
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Freiflachen fiir die hier in Rede stehende Planung zu relativieren. Darliber hinaus werden bis-
her unbebaute Flachen einbezogen, die von Siedlungsbereichen nahezu vollstandig umgeben
sind, sodass die sich bietende Siedlungsliicke geschlossen werden kann.

Zusammenfassend wird daher seitens der Gemeinde Auetal davon ausgegangen, dass die vor-
liegende Planung mit den Zielen und Grundsatzen des LROPs vereinbar ist.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg (RROP) 2003

Das Regionale Raumordnungsprogramm konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen. Zu beachten ist, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm  (2003) sich auf ein dlteres Modell des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen bezieht und daher die Darstellungen von den o.g.
abweichen kdnnen.

Allgemeine Darstellungen fiir den Ortsteil Rehren und Umgebung

- Im RROP des Landkreises Schaumburg wird der Ortsteil Rehren als Grundzentrum und
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

Die standoértlich festgelegten Grundzentren haben zentrale Einrichtungen und Ange-
bote flir den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Zentrale Orte haben
als Standorte innerhalb der Gemeinden zentralértliche Funktionen zu Gibernehmen, so
dass in allen Teilen des Landkreises Schaumburg die zentralen Einrichtungen entspre-
chend dem Bedarf in zumutbarer Entfernung erreichbar sind.

Die Leistungsfahigkeit und Attraktivitat der Mittel- und Grundzentren des Landkreises
sind durch eine Starkung der grund- bzw. mittelzentralen Funktionen zu erhalten und
zu steigern. Dieses soll insbesondere erreicht werden u.a. durch:

- den Erhalt bzw. die Schaffung bedarfsgerechter multifunktionaler und
stadtebaulich attraktiver Zentrenbereiche;

- eine Bindelung moglichst vielfaltiger Bildungs-, Sozial-, Kultur- und
Freizeitangebote,

- eine vorrangige Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Standorte.

- Die Rehren querende und 6stlich des Plangebietes entlangfiihrende L 443 (Rehrener
StraBe) ist als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung (D 3.6.3.05) dargestellt.
Von ihr zweigen die StraBe Zur Obersburg (L 434) sowie die Autobahnauffahrt zur BAB
A2 in sldlicher Richtung ab und verlaufen sidlich des Plangebietes.

- Die stidlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist entsprechend als Autobahn (C 3.6.3.01)
gekennzeichnet.

- Westlich von Rehren verlauft zudem aus Westen kommend und anschlieBend in
sudliche Richtung fortsetzend die Blickeburger Aue. Der Bereich um die Blickeburger
Aue ist im RROP als Vorranggebiet flir Natur und Landschaft (D 2.1.10) festgelegt.

Als Vorranggebiete flir Natur und Landschaft festgelegt werden fiir den Naturschutz
besonders wertvolle Gebiete, linienhafte Elemente und Kleinstrukturen. Diese Gebiete
sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, soweit erforderlich naturschutzrechtlich zu
sichern und ggf. durch Pflege zu erhalten oder zu entwickeln.

- Im Osten, Norden und Westen sind Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft auf Grund
hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials
festgelegt.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
19



24. Anderung des Flichennutzungsplanes (Gewerbliche Baufldchen Niedere Heide II)
- Begriindung -

- Nordlich des Siedlungsbereiches Rehren beginnt zudem ein Vorsorgegebiet flir Natur
und Landschaft (D 1.9.01, D 2.1.11). Dieses verlauft nordéstlich des Plangebietes
ebenfalls entlang des, nérdlich das Plangebiet begrenzenden Gewassers.

Die 24. Anderung des Flichennutzungsplanes wirkt sich nicht auf die v.g. Vorranggebiete und
sonstigen Schutzgebiete sowie Gebiete mit besonderen regionalen Zielen aus.

Darstellungen des RROPs fiir das Plangebiet

Das RROP stellt den Uiberwiegenden Teil des Plangebietes als Vorsorgegebiet fur Landwirt-
schaft auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspoten-
tials (vgl. D 1.9.01 - D 3.2.02) dar.

Die Ausweisung gewerblicher Bauflachen beansprucht jedoch bei der Gesamtbetrachtung der
im Umfeld vorhandenen und das Landschaftsbild pragenden landwirtschaftlichen Ertragsfla-
chen eine untergeordnete Teilflache des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes fiir die Land-
wirtschaft und wirkt sich somit nicht erheblich beeintrachtigend auf dessen Funktionen oder
die landwirtschaftlichen Ertragspotenziale aus. In unmittelbarer Umgebung verbleiben ausrei-
chend landwirtschaftliche Nutzflachen des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes. Ein Ein-
griff in landwirtschaftliche Produktionsflachen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung von
landwirtschaftlichen Betrieben findet dabei nicht statt, da die betroffenen landwirtschaftlichen
Betriebe auf andere Flachen ausweichen kénnen. Die geplante Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Wirtschaftsflachen erfolgt in Abstimmung mit den jeweiligen Bewirtschaftern
und/oder Eigentliimern der Flachen. Die Flachen wurden im Rahmen ihrer eigenen betriebli-
chen Abwagung durch die betroffenen Landwirte bzw. Eigentlimer verduBert, sodass davon
auszugehen war, dass die Flachen durch den neuen Eigentlimer auch einer anderen, nicht
landwirtschaftlichen Nutzung zugeflihrt werden wiirden. Insbesondere die Lage der Flachen in
unmittelbarer Nahe zu den bestehenden Gewerbegebieten im Bereich ,Niedere Heide" und
~Waitzenbinde" lieB dabei bereits auf eine zukiinftige Entwicklung von Gewerbeflachen schlie-
Ben. Die landwirtschaftlichen Betriebe, die diese Flachen bewirtschaften, haben Kenntnis von
der hier in Rede stehenden Planung.

Das Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft setzt sich nach Nordosten hin weiter fort.

Die Gemeinde Auetal erkennt die Bedeutung der landwirtschaftlichen Ertragspotenziale der
lokal vorhandenen Bdden. Aus Griinden der Deckung des auf die Gemeinde bezogenen ge-
werblichen Baulandbedarfs und der besonderen Standortgunst aus der Nahe der Versorgungs-
einrichtungen und der guten verkehrlichen Infrastruktur wird jedoch der hier in Rede stehen-
den Gewerbegebietsentwicklung gegentiber der Beibehaltung der landwirtschaftlichen Produk-
tionsflachen der Vorrang eingeraumt.

Dem Plangebiet schlieBt sich im Nordosten zudem ein Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft
(vgl. D 1.9.01 - D 2.1.11) an. Dieses bezieht sich im Wesentlichen auf den ndrdlich dem Plan-
gebiet angrenzenden Gewasserverlauf und die diesem angrenzenden Vegetationsstrukturen.
Der Gewasserverlauf selbst befindet sich auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes. Soweit uferbegleitende Gehdlzstrukturen innerhalb des
Plangebietes gelegen sind, werden diese im parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 16 zum Erhalt festgesetzt (private Griinflachen, Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft). Er-
ganzende rahmengebende PflanzmaBnahmen auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes dienen der landschaftsgerechten Eingriinung der hinzutretenden Gewerbebauten. Be-
eintrachtigungen des Vorsorgegebietes fur Natur und Landschaft sind somit nicht zu erwarten.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (2003),
die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet
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3.2 Flurbereinigungsverfahren

Die im raumlichen Geltungsbereich dieser Bauleitplanung befindlichen Flachen sind nicht Ge-
genstand eines Flurbereinigungsverfahrens.

3.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal ist der hier in Rede stehende Plan-
bereich der 24. Anderung des FNPs als Flache fiir die Landwirtschaft und im siidwestlichen
Gebiet kleinrdumig als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung , Beherbergungsbetriebe™
und Wohnbauflache dargestellt.

Im Rahmen der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes werden diese Arten der Bodennut-
zung in

- gewerbliche Bauflachen,

- Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,6rtlicher Griinzug“und
- Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gedndert.

Die Festsetzungen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 16 werden nach Anderung des FNPs als aus dem FNP entwickelt angesehen, da diese
Darstellungen durch die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Gewerbegebiet, StraBenverkehrsflachen und Flache flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie private Griin-
flache) berticksichtigt werden.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Auetal (links) und der 24. An-
derung des Flachennutzungsplanes (rechts)

3.4 Rechtsverbindliche oder in Aufstellung befindliche Bebauungspldane

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der 24. Anderung des FNPs liegt im Bereich der Schul-
straBBe der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 9 ,,Schaferhof™ vor. Dieser setzt fiir die Schul-
straBe eine offentliche StraBenverkehrsflache fest. Sonstige stadtebauliche Satzungen liegen
nicht vor.

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen die in der Umgebung des Anderungsgebietes
befindlichen rechtsverbindlichen Bebauungsplane hervor. Dieser Abbildung ist zu entnehmen,
dass der Planbereich der 24. Anderung unmittelbar und mittelbar von Bebauungsplénen be-
grenzt wird.

Das zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ausgearbeitete schalltechnische Gutach-
ten hat dargelegt, dass die Schutzanforderungen der in den Bebauungspldanen bestehenden
Nutzungen bei Berticksichtigung der durch die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 beigelegten Vorhabenbeschreibung des geplanten Logistikparks eingehalten und um mehr
als 7 dB(A) unterschritten werden.

Die sich aus der Abbildung ergebenden Bezeichnungen stellen die Bezeichnungen der rechts-
verbindlichen Bebauungsplane dar.

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen die in der Umgebung des Plangebietes befind-
lichen rechtsverbindlichen Bebauungspldne hervor.
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Abb.: Ubersicht der rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen Bebauungspline in der Um-
gebung des Plangebietes mit Kennzeichnung des Plangebietes der 24. Anderung des Flichennut-
zungsplanes und Kennzeichnung der Schutzanspriiche, Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen
Karte, AK 5, M. 1:5.000 (i.0.), © 2024 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rin-
teln
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Ostlich des im Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhof*, 6. Anderung, festgesetzten Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel-Nahversorgung" befindet sich ein be-
triebsfremdes Wohnhaus, dass aufgrund der Festsetzung MI den Schutzanspruch eines Misch-
gebietes aufweist.

Sudostlich der L 443 befindet sich sudlich der StraBe Waitzenbinde eine Hofstelle, die im pla-
nungsrechtlichen AuBenbereich gem. § 35 BauGB liegt und daher den Schutzanspruch eines
MI/MD-Gebietes aufweist.

Die umgebende planungsrechtliche Situation deutet nicht auf einen unmittelbaren Nutzungs-
konflikt hin, sodass die Realisierungsfahigkeit der geplanten gewerblichen Nutzung grundsatz-
lich, d.h. bei entsprechender Konkretisierung der Art der baulichen Nutzung sowie der Vorha-
benstruktur, méglich ist.

B-Plan Nr. 8 ST
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4 Wirksamer Bestand und geplante Darstellungen des FNPs

4.1 Wirksamer Bestand

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal stellt den Anderungsbereich zum
groBten Teil als ,Flache fiir die Landwirtschaft® und kleinrdumige Teilflachen im Siidwesten
des Plangebietes als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Beherbergungsbetriebe
und Wohnbauflache dar.

4.2 Geplante Darstellungen der 24. Anderung

Die vorliegende Flachennutzungsplandanderung soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Deckung des auf die Gemeinde Auetal bezogenen Gewerbefldchenbedarfs, insbeson-
dere fir Logistikbetriebe, schaffen. Dabei sollen die bodenrechtlich relevanten Arten der Bo-
dennutzung aus Griinden des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturschut-
zes mit den erforderlichen Griin- und sonstigen Kompensationsflachen mitberticksichtigt und
im FNP dargestellt werden.

Auf dieser Basis sollen neben der planungsrechtlichen Sicherung von Bauflachen durch die
Darstellung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Griinflachen auch die Grundlagen fiir eine auf Ebene des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderliche landschaftsplanerische und stadtebauli-
che Integration der hinzutretenden Gebaude geschaffen werden.

Anderungsgegenstand:

e Fir die westlich an die L 443 angrenzenden und fir die bauliche Nutzung vorgesehenen
Flachen sollen die bisher dargestellten Flachen fiir die Landwirtschaft in gewerbliche Bau-
flachen gedndert werden (9,55 ha).

e Im ostlichen Anschluss des Siedlungsbereiches sollen als landschaftsgerechter Abschluss
und Ubergangsbereich in die anschlieBende freie Landschaft und zum Zwecke der plan-
gebietsnahen Kompensation von Eingriffen in den Boden, Natur und Landschaft entspre-
chende Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt werden (0,79 ha).

e Im ndrdlichen Planbereich werden durch die in diesem Abschnitt aus Griinden der land-
schaftlichen Integration in den umgebenden Siedlungsbereich sowie der angemessenen
Beriicksichtigung des Gewdassers mit den aus Griinden der Hydraulik und der Okologie
erforderlichen Abstande Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,6rtlicher Griinzug" gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt (0,36 ha).

e Im Sudwesten des Plangebietes werden die bisher wirksam dargestellten eher kleinrdu-
migen Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung , Beherbergungsbetriebe" und die da-
ran westlich angrenzenden Wohnbauflachen in gewerbliche Bauflachen und Flachen fir
die Landwirtschaft geandert (0,12 ha).
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5 Bestehende Nutzungen und Auswirkung der 24. Anderung des
FNPs

5.1 Nutzungsstrukturen im Plangebiet und in dessen Umfeld

Der rdumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung erstreckt sich auf bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen 6stlich des Siedlungsbereiches Rehren sowie westlich der Gewerbeflachen
,Niedere Heide"/Waitzenbinde".

Der Planbereich wird im Osten durch den Verlauf der L 443 begrenzt. Die L 443 fiihrt von
Nordosten kommend bogenférmig in den Siedlungsbereich Rehren hinein, wobei auf Héhe des
Gewerbegebietes ,Niedere Heide" durch eine Linksabbiegespur bereits der Ortseingang und
der Beginn des OT Rehren dokumentiert wird.

Im Norden wird der Planbereich durch den Verlauf des Gewassers gepragt, der von Osten nach
Westen in den Siedlungsbereich Rehren hineinfiihrt und dabei in seinem Verlauf teilweise noch
naturnah maandriert und von 6kologisch relevanten Vegetationsbestédnden und Lebensraumen
gepragt wird.

Im unmittelbaren stdwestlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich gewerbliche
Nutzungen (Tankstelle mit Werkstattbetrieb, sowie KFZ-Verkauf). Nordlich der Rehrener
StraBe befinden sich ein Lebensmitteldiscounter, ein Getrankemarkt (entfallt im Rahmen der
Neuordnung des Einzelhandelsstandortes) und ein daran 6stlich angrenzendes Wohnhaus. Im
weiteren westlichen Verlauf schlieBen sich Wohnnutzungen, ein Bestattungsunternehmen, das
Rathaus der Gemeinde Auetal und verschiedene Einzelhandelsnutzungen und
Handwerksbetriebe (Bank, Friseur, etc.) sowie auf der Slidseite der Rehrener StraBe das
medizinische Versorgungszentrum und der Standort der Rettungswache an. Diese Nutzungen
stellen in ihrer stadtebaulichen Gesamtheit die den Kernbereich Rehrens pragenden gemischt
genutzten Siedlungsbereiche dar.

Dariliber hinaus wurden in der jlingeren Vergangenheit nérdlich der SchulstraBe die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung einer Sporthalle mit Kindergarten geschaffen. Auf-
grund der Eigenart dieser Nutzungen aber auch der ausreichenden Entfernung von rd. 60 m
stellen diese jedoch hinsichtlich der heranriickend geplanten gewerblichen Bauflachen keinen
unmittelbaren Nutzungskonflikt dar.

Im unmittelbaren sidlichen Anschluss befindet sich ein im Mischgebiet des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Schaferhof* festgesetztes Grundstlick mit derzeit einem Wohnhaus bestanden. Sidlich
der L 443 und 0stlich der Autobahnabfahrt (BAB A2) befindet sich eine im AuBenbereich gem.
§ 35 BauGB gelegene Hofstelle. Der Schutzanspruch eines Mischgebietes gilt auch flir diese
Teilflache.

Die Autobahnanschlussstelle der BAB A2 hat flir die Ortschaft Rehren sowie die parallel dazu
verlaufenden Landes- und KreisstraBen unmittelbare Berlihrungspunkte sowohl in positiver als
auch negativer Art. Vorteilhaft stellen sich die kurzwegigen Verbindungen zu lokalen aber auch
Uberértlichen Zielen dar, die durch die Bevolkerung zwecks Erreichbarkeit wichtiger tGberortli-
cher Ziele (Arbeitsstatten, Kliniken, Freizeit- und Erholungszielen etc.) genutzt werden. Als
negativ stellen sich neben den regelmaBig mit Verkehrsflachen verbundenen Larm- und Ab-
gasimmissionen die verkehrlichen Barrieren flir Radfahrer und FuBganger dar, die in der Er-
reichbarkeit lokaler und im Kernort vorhandener Ziele gehemmt sind.

Dariiber hinaus profitieren zahlreiche Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie Dienstleistungs-
unternehmen von den Autobahnanschlissen, da heimische Betriebe schnellstmdglich erreicht
und Fahrtzeiten zwischen Wohnort und Arbeitsplatz sowie zwischen Betriebsstandort und Ar-
beitsstatte deutlich reduziert werden kdnnen. Stauereignisse, die auf der BAB A2 ausgeldst
werden, stellen dabei jedoch eine besondere und nicht regelmdBig in Erscheinung tretende
Herausforderung dar.
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Die Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit von StraBen und Einmiindungsbereichen stellt vor
dem Hintergrund des im Anderungsgebiet geplanten Logistikparks ein weiteres Ziel dieser Bau-
leitplanung dar. Um die zu erwartende Verkehrssituation zu ermitteln und hinreichend zu do-
kumentieren, wurde vom Ing.-Bliro Zacharias, Hannover, auf der Grundlage der bestehenden
und absehbaren Verkehrsmengen, die mit und ohne das hier in Rede stehende Vorhaben zu
erwarten sind, ein Verkehrsgutachten erstellt. Darin werden die im unmittelbaren Nahbereich
des Plangebietes befindlichen Einmiindungsbereiche (Einmindung L 443/BAB A2, Einmiindung
L 443/Waitzenbinde sowie die Einmindung L 443 / Niedere Heide) untersucht.

Neben der Autobahnanschlussstelle der BAB A2 mit Fahrtrichtung aus Hannover kommend
bzw. in Richtung Dortmund fiihrend befindet sich an der Nordseite der L 443 ein Geh- und
Radweg, der bis zur Anbindung in die StraBe Waitzenbinde gefiihrt wird. Der Geh- und Radweg
soll im Zusammenhang mit der fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes erforderlichen Anle-
gung eines Linksabbiegestreifens bis auf Hohe der Einmiindung in das Plangebiet verlangert
werden.

Dies hat eine geringfiigige zusatzliche Beanspruchung bzw. Erweiterung der L 443 in westlicher
Richtung zur Folge. Die planungsrechtliche Sicherung dieser AusbaumaBnahme erfolgt durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abstimmung mit der Nds. Landesbehdrde fiir Stra-
Benbau und Verkehr.

Die Grundstiicksflachen des Plangebietes weisen zur L 443, aufgrund der freien Strecke der
klassifizierten StraBe, einen nach Osten gerichteten Bereich auf, der von Bebauung ausgenom-
men ist (straBenrechtliche Bauverbotszone). In diesem Bereich befinden sich jedoch keine
schutzbedirftigen baulichen Nutzungen oder betreffende Wohngebdude mit zugeordneten Er-
holungs- und Ruhebereichen.

Der Siedlungsbereich Rehren wird im Norden durch die Wohnsiedlungsbereiche und eine lo-
ckere und Uberwiegend eingeschossige Bauweise gepragt. Hingegen finden sich sowohl in den
westlich als auch &stlich angrenzenden Siedlungsbereichen und Gewerbegebieten grdBere
bauliche Anlagen, die Héhen zwischen 9 und 15 m, je nach Nutzung, aufweisen kdnnen.
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Abb.: Rdumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung,
Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M. 1:5.000, © 2024 LGLN, Regionaldirektion
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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5.2 Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das o6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt tber die
Ostlich angrenzend verlaufende L 443 (Rehrener StraBe). Die Auswirkungen der geplanten
Ansiedlung gewerblicher Bauflachen zum Zwecke der Realisierung eines Logistikparks auf das
Ortliche Verkehrsnetz wurden durch das Ingenieurbiiro Zacharias Verkehrsplanungen, Biro
Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, untersucht. Auf das Verkehrsgutachten wird hinge-
wiesen und Bezug genommen.

Basierend auf der Beurteilung der Leistungsfahigkeit der an den Anderungsbereich angrenzen-
den offentlichen StraBen wurden mit Blick auf die verbindliche Bauleitplanung (parallel in Auf-
stellung befindlicher vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16) die konkreten baulichen An-
forderungen beurteilt.

Die Planung von gewerblichen Bauflachen stellt aufgrund der besonders transportintensiven
Nutzungen und Betriebe hohe Anforderungen an die Leistungsfahigkeit der bestehenden und
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nachfolgenden Verkehrsnetze. Dabei sind grundsatzlich die Fragen der Vertraglichkeit auch
mit Blick auf die in der Umgebung befindlichen schutzbedirftigen Nutzungen (etwa von be-
triebsfremden Wohnnutzungen und anderen weiter entfernt gelegenen Siedlungsbereichen)
sowie Aussagen zur Leistungsfahigkeit von StraBen und Verkehrsknoten zu treffen.

5.2.1 Standortalternativen und Verkehrsanbindungen

Im Rahmen der verkehrsplanerischen Auseinandersetzung des konkreten Vorhabens wurde
zusitzlich zu den im Rahmen der 24. Anderung des FNPs durchgefiihrten Untersuchung von
Standortalternativen im Verkehrsgutachten selbst zunachst der Standort im Rahmen einer Al-
ternativenpriifung bewertet. Insgesamt wurden aus verkehrsplanerischer Sicht vier Standort-
alternativen beurteilt:

- Standort A
- Standort B
- Standort C
- Standort D

Durch die Anbindung an die BAB A2 mit der Anschlussstelle Rehren ergibt sich fiir den OT
Rehren ein Lagevorteil. Auf kurzem Wege kann die BAB A2 als Uiberregionale Verbindung u.a.
in Richtung Dortmund oder in Richtung Hannover und Berlin erreicht werden.

Unabhangig von der Lage muss jeweils ein Verkehrsstrom (von Hannover/ nach Dortmund
oder nach Hannover/ von Dortmund) die Ortslage durchfahren.

Standort A grenzt unmittelbar an die L 443 und weist eine kurze Entfernung zur Autobahn-
auffahrt BAB A2 in Fahrtrichtung Dortmund bzw. aus Richtung Hannover auf. Der Standort
kann sehr kurzwegig an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden werden. Der
aus Richtung Hannover bzw. aus Richtung Dortmund kommende Verkehr muss die StraBe Am
Marktplatz und die Rehrener StraBe bis zum Plangebiet beanspruchen. Dies ist aus der Lage
der Autobahnanschlussstellen bei allen Alternativstandorten gleich.

Standort B weist zusatzlich zu Standort A die verkehrliche Inanspruchnahme der nach Westen
hin fihrenden Rehrener StraBe, westlich der Blickeberger Aue, auf. Bei der Gesamtbetrach-
tung stellt sich eher eine zusatzliche verkehrliche Beanspruchung der bestehenden StraBen
und kein Vorteil dar.

Standort C liegt stidlich der BAB A2 und wiirde einen unmittelbaren Anschluss an die BAB A2
in Fahrtrichtung Hannover bzw. aus Fahrtrichtung Dortmund kommend aufweisen. Die ver-
kehrliche Inanspruchnahme der StraBe Am Marktplatz und der Rehrener StraBe wirden wie
bei den Standorten A und B in gleicher Weise auftreten, da die Lage der Anschlussstellen diese
bedingt. Die ErschlieBung des Areals ware im direkten Vergleich der Standorte jedoch deutlich
ungunstiger, da wesentliche Eingriffe in den Boden erforderlich wirden. Dariber hinaus
kdénnte der kurvenférmige und wellige Verlauf der L 439 Richtung Hattendorf gegeniiber den
0.g. genannten Varianten eine deutlich ungtinstigere Orientierung der Verkehrsteilnehmer bie-
ten.

Der Standort D stellt sich aufgrund der lokal pragenden schwierigen, weil stark nach Nord-
westen abfallenden Geldandehéhen als wenig geeignet dar. Der nach Nordosten hin flihrende
Verlauf bietet bei Berlicksichtigung der zulassigen Geschwindigkeiten und der v.g. Topographie
keine sinnvoll nutzbaren VerkehrserschlieBungen.

Eine Ubersicht der jeweiligen Standorte kann der nachfolgenden Abbildung entnommen wer-
den.
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Abb.: Alternativstandorte und Erreichbarkeit BAB A2, Alternativstandorte A bis D2
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Zur Beurteilung alternativer ErschlieBungsrichtungen durch Berticksichtigung von Autobahn-
anschlussstellen wird im Verkehrsgutachten ausgeftihrt:

~(44) Eine Anbindung des vorhandenen StralBennetzes oder auch nur der Gewerbe-/ Logistik-
fldche dber die Rastanlage ist nicht denkbar. Solche Anbindungsmoglichkeiten sind im Be-
standsnetz zwar vorhanden und werden nicht geschlossen. Die Einrichtung einer neuen An-
bindung tber die Rastanlage ist unter Berticksichtigung der aktuellen Richtlinien fir die weg-
weilsende Beschilderung auf Autobahnen (RWBA 2000: u.a. Abstand der Vorwegweisung und
der Wegweisungen von den Anschlussstellen), der Richtlinie fiir die Anlage von Autobahnen
(RAA 2008: u.a. Abstande der Ein- und Ausfahrten) und der Richtlinien fir die integrierte
Netzgestaltung (RIN 2018: u.a. Abstande von Anschlussstellen untereinander) nicht zuldssig.

(45) Grundsétzilich moglich wére die Anlage einer zusétzlichen Briicke tiber die Autobahn A 2,
um eine Verbindung von der nérdlichen L 443 zur stidlich der A 2 gelegenen L 439 zu schaffen.
Die beiden Rampen der A 2 wdren dann auch ohne die Durchfahrung der Ortslage auf der
Rehrener Stralle/ Marktplatz/ Zur Obersburg auf kurzem Wege miteinander verbunden.

(46) Unter Berdicksichtigung der erforderilichen Eingriffe in Natur- und Landschaft, aber ins-
besondere der erforderlichen Kosten ist eine solche Losung nicht realistisch. '’

2 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in
der Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren®, Hannover, 25.11.2024, S. 16 Abbildung

3 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in
der Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren", Hannover, 25.11.2024, S. 17
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Nach Abwagung unterschiedlicher Standortvarianten ist aus verkehrsplanerischer Sicht festzu-
stellen, dass gegentiber den Standortalternativen B bis D der Standort A wesentliche Vorteile
aufweist, da dieser Uber eine leistungsfahige L 443 verkehrsgerecht an das o6rtliche und Uber
den kurzwegig erreichbaren Anschluss an die BAB A2 an das (berdrtliche Verkehrsnetz ange-
bunden werden kann. Dafiir spricht auch die verkehrsplanerische und stadtebaulich insgesamt
zu beflrwortende Blindelung von gleichartigen, hier gewerblichen Nutzungen, um eine best-
mogliche Gestaltung von StraBen und Verkehrsknoten realisieren zu kénnen. Dies betrifft auch
die seitens der Gemeinde Auetal angestrebte Anpassung des Knotenpunktes Rehrener
StraBe/Am Marktplatz in Form eines Kreisverkehrsplatzes. Hierdurch sollen, unabhangig von
der Wahl des Standortes, die auftretenden Verkehre mit Blick auf eine bestmdgliche Leistungs-
fahigkeit gelenkt werden. Nach Abwagung dieser sowie der in Kapitel 2.2 dargelegten stadte-
baulichen Standortabwagung rdumt die Gemeinde Auetal dem Standort A gegentiber den ge-
priften Alternativstandorten den Vorrang ein.

5.2.2 Verkehrliche Anbindung der geplanten Gewerbeflachen

Das Plangebiet der 24. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist tiber die dstlich angrenzende
L 443 (Rehrener StraBe) und den sudlich daran angrenzenden Autobahnanschluss BAB A2
Fahrtrichtung Dortmund gut an das 6rtliche und lberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Um die ErschlieBung bzw. die Anbindung an den geplanten Standort sicherzustellen, ist auf
der Grundlage des der Bauleitplanung zu Grunde liegenden Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes, der mit seinen berlicksichtigten Betriebsflachen die Grundlage des stadtebaulichen Kon-
zeptes fir diesen Planbereich bildet, eine Anbindung an die 6stlich angrenzende L 443 als
offentliche Verkehrsflache geplant.

Ausgehend von der Einmindung der StraBe Waitzenbinde in die westlich angrenzende L 443
verlauft straBenbegleitend auf der Westseite ein kombinierter Geh- und Radweg in Richtung
SchulstraBe. Dieser stellt eine fuBlaufige verkehrliche Verbindung zum westlich sich anschlie-
Benden Kernbereich Rehrens dar. Die Fahrbahnbreite der L 443 betragt bei zwei Fahrspuren
(zweistreifiger Querschnitt) einschlieBlich der Randstreifen rd. 6,50 m.

Von Nordosten kommend weist die L 443 bis auf Hohe des Einmindungsbereiches in die nach
Osten hin abzweigende StraBe Niedere Heide eine bereits bestehende Linksabbiegespur auf.

Fir die geplante offentliche Einmiindung (Zufahrt zum Gewerbegebiet) ist in der L 443 ein
Linksabbiegestreifen geplant.
5.2.3 Auswirkungen auf das Verkehrsnetz

Zur Beurteilung der Auswirkungen dieser Bauleitplanung auf das angrenzende Verkehrsnetz
hat das Buro Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover,
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neben den Mdglichkeiten der verkehrlichen ErschlieBung (Alternativbetrachtung) auch die Leis-
tungsfahigkeit der von dem geplanten Standort betroffenen 6ffentlichen Straen gepriift. Die
Beurteilung erfolgte auf der Grundlage aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte. Die be-
trachteten Verkehrsknoten wurden anhand des Handbuches fiir die Bemessung von StraBen-
verkehrsanlagen (HBS 2015) ermittelt.

Mit Blick auf die Flachen der 24. Anderung des FNPs und die damit verbundenen Verénderun-
gen im Bereich des Verkehrsnetzes und der Einmiindungsbereiche sind insgesamt drei Zahl-
stellen relevant.

Hierbei handelt es sich um folgende Knoten:

- Knoten 1: L 443/ Niedere Heide
- Knoten 2: L 443/ Waitzenbinde
- Knoten 3: L 443/ Autobahnauffahrt/ SchulstraBBe

Die Lage der Autobahnrampen bedingt, dass sich in der Ortsdurchfahrt Rehren in den Fahrt-
richtungen unterschiedliche Verkehrsbelastungen ergeben.

e Berechnung des Nullfalles 2022/2024

Die Ergebnisse flr einen Werktag wurden in ein Netzmodell Gbertragen und auf das Verkehrs-
netz umgelegt. Der sich daraus ergebende Nullfall 2022/2024 als bestehende durchschnittliche
Verkehrsbelastung ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. Dabei sind die heutigen
Verkehrsmengen in Kfz, Lkw 1 und Lkw 2 pro Werktag abgebildet.

Abb.: Verkehrsmengen Nullfall 20224
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VISUM 2024.01 PTV AG Nulifall 2022-Kfz, LKW 1 und LKW2.ver erstellt am: 28.02.2024

4 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in
der Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren", Hannover, 25.11.2024, S. 13
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¢ Berechnung des Prognosenullifalles 2023

Unter Berticksichtigung der allgemeinen Bevdlkerungsentwicklung, der Realisierung von
Wohngebieten und der hier geplanten Gewerbeansiedlung sowie der allgemeinen Zunahme
von Verkehren wurde mit Blick auf das Prognose Jahr 2035 die bestehende Verkehrssituation
als Prognosenulifall 2035 berechnet.

Abb.: Verkehrsmengen Prognosenulifall 20355

‘»Prognosenullfall 2035
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VISUM 2024.01 PTV AG lPNF 2035-Kfz, LKW 1 und LKW2.ver Ierstellt am: 28.02.2024

¢ Berechnung des Planfalles 2035

Unter Berlicksichtigung der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 zu erwar-
tenden Zusatzverkehre wurde der in 2035 zu erwartende Zustand als ,Planfall 2035" berech-

net.

5 Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in
der Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren", Hannover, 25.11.2024, S. 15
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Abb.: Verkehrsmengen Planfall 20356
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VISUM 2024.01 PTV AG IPF 2035-Kfz, LKW 1 und LKW2.ver |erste||t am: 29.02.2024

Folgende Verkehre liegen der Verkehrsprognose Planfall 2035 zu Grunde:’

» Auf dem vorgesehenen Grundstiick sind Logistiknutzungen mit 3 Hallen vorgesehen (rund
50.000 gm BGF).

»  Werktaglich wird von 800 Zu- und 800 Abfahrten im Schwerverkehr ausgegangen (nahezu
ausschlieBlich groBere Lkw der RLS-19 Klasse Lkw2).

» Weiterhin werden 300 Pkw-Zu- und 300 Pkw-Abfahrten pro Werktag durch Beschaftigte
u.a. angenommen.

» Fur die Logistikhallen wird von einem Drei-Schicht-Betrieb ausgegangen. In diesem Fall
kénnte die folgende Fahrzeugverteilung im Tagesgang ergeben.

Pkw Lkw
06.00 — 14.00 Uhr 200 720
14.00 — 22.00 Uhr 200 720
22.00 — 06.00 Uhr 200 160
Summe 24h 600 1.600

6 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in
der Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren®, Hannover, 25.11.2024, S. 19

7 Vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung
in der Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren®, Hannover, 25.11.2024, S. 18f.
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Die Zu- und Abfahrten wurden auf der Grundlage des vorhandenen StraBennetzes und der
voraussichtlichen Quellen und Ziele ermittelt und ergeben sich auf die Ziel- und Herkunftsrich-
tungen wie folgt:

Pkw Lkw
L 443 Nord 25 % 1,0 %
L 443 West 25 % 1,0 %
L 434 Stidwest 75 % 30 %
L 439 Ost 25 % 1,0 %
BAB 2 Ost/ Hannover 450 % 470 %
BAB 2 West/ Dortmund 40,0 % 470 %

¢ Beurteilung der Leistungsfahigkeit von Verkehrsknoten

In Bezug auf die wesentlichen Kriterien der Leistungsfahigkeitsberechnung wird auf das Ver-
kehrsgutachten hingewiesen.

Im Ergebnis wurde im verkehrstechnischen Gutachten festgestellt:

(79) Im heutigen Zustand mit den heutigen Verkehrsmengen (Nullfall 2022/2024) verfiigen
alle untersuchten Knotenpunkte lber eine gute Verkehrsqualitat (siehe Tabelle unten).

(80) Bis zum Prognosehorizont 2035 sind noch weitere Planungen im Umfeld der AS Rehren
geplant (WG Teichbreite, Erweiterung GE Niedere Heide). In Verbindung mit einer angenom-
menen allgemeinen Verkehrszunahme nimmt der Verkehr bis 2035 um 10 % zu. ES ergibt sich
der Prognosenullfall 2035.

(81) Auch hier ist an den Knoten 1 bis 3 im heutigen Ausbauzustand mit den Prognosever-
kehrsmengen 2035 eine mindestens befriedigende Verkehrsqualitdt vorhanden.

(82) Im Planfall 2035 addieren sich hierzu die Verkehre des geplanten Logistikstandorts. Hier-
bei wird werktaglich von ca. 1.600 Lkw-Fahrten und 600 Pkw-Fahrten ausgegangen.

(83) Am Knoten 1 (dem Anbindungsknoten der Logistiknutzung) ist ein Linksabbiegestreifen
Richtung Logistiknutzung erforderlich. Hier ist der Knotenpunkt durch den Linkseinbieger von
der L 443 zur Niederen Heide bereits aufgeweitet.

(84) Der Knoten 2 kann auch mit der Logistiknutzung im heutigen Ausbauzustand verbleiben
und weist eine gute Verkehrsqualitat auf.

(85) An Knoten 3 ist bei Berticksichtigung der tatsachlichen Spitzenstunden im Rahmen detail-
lierter Berechnungen keine Signalaniage erforderlich. Sowohl in der Vormittagsspitze, als auch
in der Nachmittagsspitze ergibt sich eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat der Stufe
D."®

Nullfall Prognose- Planfall
2022 nullfall 2035 2035
K1: L443/ Niedere Heide A A B
K2: L443/ Waitzenbinde A A A
K3: L443/ BAB-Rampe/
Schulstr. B C b

8 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in
der Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren", Hannover, 25.11.2024, S. 34
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5.2.4 ErschlieBung des Plangebietes
StraBen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Bereich der bestehenden Einmiindung der StraBe
Niedere Heide in die L 443. Der bestehende Verkehrsknoten wird hierdurch verkehrssicher
geblindelt und durch eine weitere in das Plangebiet hineinflihrende Linksabbiegespur erganzt.

Abb.: StraBenbauliche MaBnahme - Einrichtung einer Linksabbiegespur im Zuge der L 443 (Gesell-
schaft fiir Planung und Bauleitung SM Ingenieurplan, Neubau Gewerbepark Auetal, Bielefeld,
29.11.2024)

Ausgehend von der L 443 wird in westlicher Richtung zur ErschlieBung des Gewerbegebietes
eine PlanstraBe als 6ffentliche StraBenverkehrsflache vorgesehen. Die Planstrae weist eine
Breite von insgesamt 12,50 m (10 m Fahrbahn, 2,50 m Geh-/Radweg) auf und miindet in
einem Wendebereich, mit einem Durchmesser von 28 m und anschlieBenden LKW-Parkplatzen.

Durch die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes mit dem wesentlichen Nutzungsziel ,Logistik"
werden Uber die bisher auf der L 443 stattfindenden Verkehrsgeschehen deutlich mehr ge-
werblich bedingte Verkehre zu erwarten sein. Hierbei handelt es sich absehbar neben den
Mitarbeiterverkehren im Wesentlichen um LKW-An- und Abfahrten.

Die erforderlichen 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen werden im parallel in Aufstellung be-
findlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 entsprechend festgesetzt. Dies bedeutet
fur die im Zuge der L 443 vorgesehenen baulichen MaBnahmen im Sinne der Realisierung einer
Linksabbiegespur sowie die Verlangerung des bereits bestehenden Geh- und Radweges, dass
diese MaBnahmen durch den o0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan Planfeststellung erset-
zend gesichert werden. Entsprechend werden die jeweiligen straBenverkehrstechnischen Ent-
wirfe mit der Nds. Landesbehérde flr StraBenbau und Verkehr inhaltlich abgestimmt.

FuB- und Radwege

Der aus Richtung Rehren nérdlich der L 443 gefiihrte Geh- und Radweg, der bisher auf Hohe
der Einmiindung der StraBe Waitzenbinde in die L 443 verlauft, wird zur besseren fuBlaufigen
Erreichbarkeit und fiir Radfahrer bis auf Hoéhe der PlanstraBe in die L 443 verlangert werden.
Die erforderlichen Flachen werden den 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen der L 443 zuge-
ordnet.
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OPNV

Halte stellen des OPNV befinden sich im Zuge der Rehrener StraBe, sodass eine kurzwegige
Erreichbarkeit der Gewerbeflachen gewahrleistet werden kann.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone parallel zur L 443
und BAB A2)

Von der 6stlich angrenzenden klassifizierten StraBe L 443 wirken aufgrund der ,freien Strecke"
straBenrechtliche Anforderungen auf das Plangebiet. Hierbei handelt es sich um die straBen-
rechtliche Anbauverbotszone gem. § 24 NStrG. Aufgrund des gegeniliber dem Plangebiet auf
der Siidseite der L 443 gelegenen Einmlindungsbereiches der Autobahnanschlussstelle der BAB
A2 sind gem. § 9 FStrG die 40 m-Anbauverbotszone sowie die 100 m-Anbaubeschrankungs-
zone an der BAB A2 in der Planung zu berlicksichtigen.

Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 werden entsprechende, von Be-
bauung freizuhaltende Flachen festgesetzt. Im Rahmen der konkreten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanung sind gemaB Anforderung der Autobahn GmbH des Bundes dartiber hinaus die
nachfolgenden Punkte zu berlicksichtigen:

Langs der Bundesautobahnen dirfen jegliche Hochbauten, einschlieBlich Nebenanlagen
als solche, auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m-An-
bauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Dies gilt auch fir Ab-
grabungen und Aufschiittungen gréBeren Umfangs.

GemalB § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrens-
freie Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie
langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m und langs der Bundes-
straBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom duBeren befestigten Rand der Fahr-
bahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2 i. V.
m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von
Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Bei der
Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der
Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer
ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
zu gefahrden, diirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Ge-
fahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird verwie-
sen.

Beziiglich der mdglichen Errichtung von Zaunen - insbesondere zur Einfriedung - wird
auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Danach durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen
und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt
werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen.

Immissionseinwirkungen auf die BAB, die die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
gefahrden kdnnen, sind auszuschlieBen. Der Eintrag jedweder Emissionen (Schadstoffe,
Staub etc.) vom Bauvorhaben auf das Autobahngrundsttick ist wahrend der Bauzeit und
auch wahrend des laufenden Betriebes durch geeignete MaBnahmen zu unterbinden.

Unabhangig von den aus der Autobahn resultierenden Umwelteinwirkungen wird darauf
hingewiesen, dass der StraBenbaulasttrager keine LarmschutzmaBnahmen errichtet und
hierflir auch keine Kosten Gibernimmt.

Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Ldarm, Staub, Gasen oder Erschiitterungen
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kdnnen gegenuber der Autobahn GmbH des Bundes nicht hergeleitet werden. Gegen-
Uber dem Trager der StraBenbaulast fiir die BAB A2 sowie dem FernstraBen-Bundesamt
besteht fiir das Bauvorhaben kein Anspruch auf Larm- oder sonstigen Immissionsschutz.
Dies gilt auch fir den Fall der Zunahme des Verkehrsaufkommens. Jeder Bauantrags-
steller hat selbst fiir entsprechenden Immissionsschutz einschlieBlich Wartung, Kontrolle
und Instandsetzung zu sorgen. Dies gilt auch fiir die Rechtsnachfolger.

. Sofern Uberdachte Stellplatze mit PV-Modulen angedacht sind, ist sicherzustellen, dass
zu keinem Zeitpunkt eine Blendung auf die Verkehrsteilnehmenden an der Autobahnauf-
fahrt erfolgt.

Dem StraBenbaulasttrager obliegt die Verkehrssicherungspflicht auf 6ffentlichen StraBen. Alle
Verkehrsteilnehmende, die diese zweckgebunden nutzen, sind vor Gefahren zu schiitzen. Steht
eine bauliche Anlage zu nah an einer StraBe, so kénnen davon Gefahren fiir den 6ffentlichen
Verkehr ausgehen (auch wenn die Anlage privilegiert ist). Die Gefahr kann z.B. durch Abbruch
von Anlagenteilen und/oder Objekten (Bruchstiicke, Bauteile etc.), durch mangelnde Standsi-
cherheit oder durch ein erhéhtes Ablenkungspotenzial fiir die Verkehrsteilnehmenden ausge-
|6st werden.

Demzufolge dirfen eventuell auf dem Grundstiick oder an dem zu errichtenden Gebaude zu
installierende Beleuchtungen den Verkehr auf der Bundesautobahn A2 nicht beeintrachtigen;
jedwede Blendwirkungen sowohl durch die Beleuchtung als auch durch Fahrzeugbewegungen
auf dem Grundstick sind auszuschlieBen.

Der vorliegenden Flachennutzungsplananderung und dem parallel dazu aufgestellten vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 liegt eine konkrete Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
zu Grunde, die ebenfalls verbindlicher Bestandteil der Planunterlagen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist. Aus der Vorhabenplanung lasst sich bereits eine grundsatzliche Vereinbar-
keit der Planung mit den Belangen der BAB A2 ableiten. Es wird davon ausgegangen, dass
innerhalb der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, durch die v.g. griinordnerischen MaB-
nahmen (Anlegung eines Pflanzstreifens) die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des auf
der L 443 und den BAB A2 flieBenden Verkehrs hinreichend berticksichtigt werden.

5.3 Immissionsschutz
5.3.1 Grundlagen und stadtebauliche Rahmenbedingungen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 und Abs. 7 BauGB (Belange des Umweltschutzes) zu beriicksichtigen. Hierbei sind die
Anforderungen an die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Belange
des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 7 ¢
BauGB). Fir die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation
ist die Beriicksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung und des
unmittelbaren Planungsumfeldes mit den damit verbundenen Schutzbediirfnissen von Bedeu-
tung.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen durch die 6stlich und sidlich verlaufende L 443 und die BAB A2
(Verkehrslarm) sowie durch die dstlich und sliddstlich anschlieBenden Gewerbegebiete ,Nie-
dere Heide" und ,Waitzenbinde" gepragt.

Auf die bestehende und zukiinftig mit dem geplanten Vorhaben zu erwartende Immissionssi-
tuation ist mit Blick auf die hinzutretende Gewerbenutzung und die davon ggf. ausgehenden
umweltrelevanten Wirkungen auf die Umgebung angemessen einzugehen.
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Dies erfolgt durch eine gutachterliche Beurteilung und durch die Prifung ggf. erforderlicher
und geeigneter Festsetzungen, die fir den Fall des Erfordernisses vorsorgender Immissions-
schutzmaBnahmen daflir Sorge tragen, dass die im Umfeld des geplanten Gewerbegebietes
gelegenen Nutzungen und Einrichtungen hinsichtlich ihres Schutzanspruches nicht erheblich
beeintrachtigt werden.

Da es sich bei der 24. Anderung des FNPs um eine Vorstufe des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 16 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan handelt und fir die Ebene der Vorha-
benplanung die mit dem konkreten Planvorhaben verbundenen umweltrelevanten Auswirkun-
gen beurteilt wurden, wird an dieser Stelle der vorbereitenden Bauleitplanung eine zusammen-
fassende Beurteilung der immissionsrelevanten Auswirkungen der Planung auf die Umgebung
abgegeben.

5.3.2 Definition der Schutzanspriiche

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwirdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Arten der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten Gebiets-
typen zu ermitteln.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung erfolgt die Darstellung gewerbli-
cher Bauflachen. Darauf aufbauend wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Art der baulichen Nutzung hinsichtlich des Charakters
der geplanten Nutzung ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die an das Plangebiet
nordwestlich und westlich angrenzenden Siedlungsbereiche des OT Rehren sind hinsichtlich
ihres Schutzanspruches als Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO und Misch- bzw. Dorf-
gebiete gem. §§ 5 und 6 BauNVO sowie Gemeinbedarfsflachen Sporthalle/KiTa (MI vergleich-
bar) zu beurteilen.

Ostlich und siidéstlich grenzen die Gewerbe- und Industriegebiete der Bebauungspléne ,Nie-
dere Heide" und ,Waitzenbinde" an.

5.3.2.1 Larmimmissionen

In der 24. Anderung des FNPs sind mit Blick auf den parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 16 insbesondere die auBerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen der
v.g. Gewerbegebiete sowie der L 443 und BAB A2 gem. der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau" als Vorbelastung zu beriicksichtigen. Fir die immissionsschutzrechtlichen Festsetzun-
gen des 0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat dies zur Folge, dass in den an die
Gewerbegebiete angrenzenden Nutzungen die folgenden Orientierungswerte der DIN 18005
durch die Neuordnung des Plangebietes nicht liberschritten werden sollten:

tags dB(A) nachts dB(A)**
WA-Gebiet 55 45/40*
MI-/MD-Gebiet 60 50/45
GE-Gebiet 65 55/50

* der kleinere Wert gilt fir Gewerbelarm
** als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 06.00 Uhr.

Da es sich um Orientierungswerte und nicht um Grenzwerte handelt, kdnnen diese Werte
jedoch im Einzelfall Gberschritten werden.

Fir das gewerbliche Einzelvorhaben sind bei der Genehmigung die Regelungen der TA Larm
bindend. Dies bedeutet, dass bereits auf der Ebene der Bauleitplanung diese spateren, gege-
benenfalls erforderlichen Anforderungen an den Schallimmissionsschutz untersucht werden
mussen. Neben den o.g. Orientierungswerten sind demzufolge auch die Immissionsrichtwerte
der TA Larm zu beachten. Diese betragen:
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Art der baul. Nutzung | tags dB(A) nachts dB(A)
(BauNVO)
WA-Gebiet 55 40
MI/MD-Gebiet 60 45
GE-Gebiet 65 50

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

5.3.2.2 Geruch- und Luftschadstoffe

Zur Beurteilung dessen, ob Geruch erheblich beldstigend auf Siedlungsbereiche einwirkt oder
einwirken wird, findet die TA Luft Anwendung. Daraus ergibt sich, dass in WA- und MI-
Gebieten 10 % Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Jahr und in GE- und MD-Gebieten bis zu
15 % nicht Uberschritten werden sollen.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurde europaweit fiir Stickstoffdioxid der 1-Stun-
den-Grenzwert von 200 pg/m3 festgelegt, der nicht 6fter als 18-mal im Kalenderjahr Gber-
schritten werden darf. Der Jahresgrenzwert betragt 40 pug/m3. Zum Schutz der Vegetation
wird ein kritischer Wert von 30 ug/m3 NOx (Stickoxide) als Jahresmittelwert verwendet.’

5.3.3 Gutachterliche Beurteilung

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes bzw. der Vorbelastung und Prognose in Be-
zug auf Larm, Schadstoffe sowie der Verursachung von Belastigungen wurden von den o.g.
qualifizierten Ing.-Biiros die folgenden Gutachten ausgearbeitet:

¢ Ingenieur Buro flr technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil
Rehren der Gemeinde Auetal®, Dusseldorf, 29.11.2024

e Zu den Themenbereichen Geruch, Staub, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung wurden keine gutachterlichen Untersuchungen durchgefiihrt. Bei Bedarf sind diese
auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung im Rahmen der sich an das Bau-
leitplanverfahren anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren durchzuftihren. Die Aus-
wirkungen der betriebsbedingt zu erwarten Beleuchtung werden in der Vorhabenbe-
schreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargelegt.

5.3.4 Larmimmissionen
5.3.4.1 Gewerbelarm

Die im rdumlichen Geltungsbereich der 24. Anderung des FNPs gelegenen Flachen befinden
sich in raumlicher Nahe zu schutzbedirftigen Arten der baulichen Nutzung. Die konkrete Ent-
fernung zu schutzbediirftigen Nutzungen in der Ortschaft Rehren mit der nachsten schutzbe-
dirftigen Wohnbebauung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO betragt
rund 38 m.

- Untersuchte Immissionsorte

Die Berechnung der anteiligen Immissionen erfolgte fiir die Fenster der vom Gerdusch am
starksten betroffenen schutzbediirftigen Rdume. Es wurden die folgenden Immissionsorthéhen
Uber Gelandeniveau zu Grunde gelegt:

IO 1: Danziger StraBe 20 1.0G 5,2 m
IO 2: Danziger StraBe 18 1.0G 5,2 m
10 3: Danziger StraBe 14 1.0G5,2m

° https://www.umweltbundesamt.de/themen/Iuft/luftschadstoffe/stickstoffoxide
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IO 4: Bachweg 4 1.0G 5,2 m
I0 5: Grundschule Auetal 1.0G5,2m
IO 6: Schaferhof 7 1.0G5,2m

IO 7: SchulstraBe 16
IO 8: Rehrener Strafe 32

EG2,4m
EG2,4m

Die betrachteten Immissionsorte sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

Abb.: Lage des Vorhabens im Umfeld mit Angabe der Immissionsorte!®
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In der unmittelbaren Umgebung des Anderungsgebietes befinden sich keine weiteren Vorbe-
lastungen durch bestehende Gewerbegebiete oder gewerbliche Nutzungen, die in planungsre-
levanter Weise an der lokalen Immissionssituation teilnehmen.

Im Rahmen der vorhabenbezogenen Beurteilung der gewerblich relevanten Schallquellen wur-
den neben den gewerblichen Schallquellen auch tieffrequente Gerdusche in den Blick genom-
men. Es wurde hierzu festgestellt, dass im Plangebiet keine Anlagen geplant oder vorhanden
sind, von denen tieffrequente Gerauschemissionen zu erwarten sind. Auf weitergehende Un-
tersuchungen wurde daher verzichtet.!!

Darliber hinaus wurden Stellplatze, Abstrahlung der Hallen, betriebliche Vorgange im Freien,
Spitzenpegel, Einwirkzeiten und zugehdriger Verkehr auf 6ffentlichen StraBen (bis zu 500 m
beidseits der Zufahrt) in den Blick genommen.

Im schalltechnischen Gutachten wird darauf hingewiesen, dass fiir alle AusgangsgroBen (In-
nenpegel, Schallleistungspegel, Haufigkeiten, Impulszuschlage, Gleichzeitigkeitsfaktor usw.)
konservative Abschatzungen getroffen wurden, sodass davon ausgegangen werden kann, dass

10 Ingenieur Biro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Disseldorf, 29.11.2024, S. 39 (Anhang A)

11 ygl. Ingenieur Biiro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 ,Gewerbepark Niedere Heide IT" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal", Disseldorf, 29.11.2024, S. 10
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die Prognose in der Gesamtheit auf der sicheren Seite liegt und tatsachliche Abweichungen
nur nach unten auftreten.!?

Das schalltechnische Gutachten stellt unter Berticksichtigung der im Plangebiet hinzutretenden
gewerblichen Nutzungen in Form des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit den darin zu
Grunde gelegten baulichen MaBnahmen sowie aktiven SchallschutzmaBnahmen (Larmschutz-
wand an der Westseite des Plangebietes — Festsetzung im vorhabenbez. Bebauungsplan Nr.
16) sowie der v.g. Vorbelastung und den umgebenden Schutzanspriichen unterschiedlicher
Arten der Nutzung fest, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten zur
Tagzeit, wie auch zur Nachtzeit, um mindestens 7 dB(A) unterschritten bleiben (Irrelevanzkri-
terium TA Ldrm), eine Betrachtung der Vorbelastung ist somit nicht erforderlich. Uber die o.g.
Larmschutzwand hinausgehende MaBnahmen gegen Gewerbeldrm sind daher nicht erforder-
lich.

Auf die im Schallgutachten getroffenen Aussagen zur Beschreibung der Situation, Vorgehens-
weise und konservativ zu Grunde gelegter Auslastung des Betriebes wird hingewiesen und
Bezug genommen. 3

5.3.4.2 StraBenverkehrslarm

Der geplante Logistikpark ist mit rd. 600 Pkw- und 1.600 Lkw-Fahrten verbunden. Betriebsbe-
dingt wird der damit verbundene Verkehr zu einem groBen Teil (iber die BAB A2 abgewickelt.
Der Verkehr wird in Fahrtrichtung Hannover die Rehrener StraBe und in der Folge die StraBe
Am Marktplatz befahren. Die genannten StraBen sind bereits heute stark belastet.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der Ansiedlung eines Logistikparks wur-
den daher die schalltechnischen Auswirkungen auf der Rehrener StraBe, Am Marktplatz und
der BAB A2 mit Blick auf die angrenzenden Wohnnutzungen untersucht.

Zur Ermittlung einer Prognose wurde auf die Verkehrsuntersuchung zur geplanten Ansiedlung
eines Logistikparks, die das Ing.-Bliro Zacharias ausgearbeitet hat, zurlickgegriffen.

Die jeweiligen durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen (DTV) mit den damit verbunde-
nen Verkehrsmengen und Verkehrsarten sind aus der nachfolgenden Tabelle des schalltechni-
schen Gutachtens ableitbar:

12 yvgl. Ingenieur Biiro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 ,,Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Dusseldorf, 29.11.2024, S. 27

13 vgl. Ingenieur Biro fir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 ,Gewerbepark Niedere Heide IT" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal", Diisseldorf, 29.11.2024, S. 12ff.
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Tab.: Ausgangsdaten und langenbezogenen Schallleistungspegel StraBen'4

Strale / Bezeich- Gat- DTV | vPkwin km/h| vLkwinkm/h | Lw in dB(A)
nung tung* Tag | Nacht| Tag Nacht Tag Nacht

Rehr-ener Stralle
Prognose 2035 3 8.000 50 50 50 50 81,3 73,0

Rehrener Stralle
Planfall 2035
Rehrener Stralte
Planfall 2035 3 9.000 50 30 50 30 82,8 74,5
VMax Macht 30
Rehrener Stralte
Planfall 2035

mit La&rmsanierung 3 9.000 50 50 50 50 80,6 73,7
des Fahrbahnbela-
ges

Am Marktplatz
Prognose 2035

Am Marktplatz
Planfall 2035

Am Marktplatz
Planfall 2035
mit Larmsanierung 3 9.300 50 50 50 50 80,8 73,9
des Fahrbahnbela-
ges

Bundes Autobahn
A2

Tabelle 6.1: Ausgangsdaten und l&ngenbezogenen Schallleistungspegel Stralten

* StralRengattung
1 Bundesautobahn
2Bundesstralle
3 Landes-, Kreis- oder Gemeindeverhindungsstralle
4 Gemeindestralle

3 9.000 50 50 50 50 82,8 75,7

3 8.300 50 50 50 50 81,5 73,1

3 9.300 50 50 50 50 83,0 75,9

1 78.000 130 130 20 90 99,8 95,4

Im Ergebnis wurde fir den Prognosefall 2035 festgestellt, dass sowohl tagsiber als auch
nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden. ,Der Beurteilungspegel
liegt wéhrend der Tagzeit zwischen 61 dB(A) und 71 dB(A), nachts zwischen 54 dB(A) und 63
dB(A).">

Fir den Planfall 2035 zeigen die Ergebnisse, dass tagstiber und nachts die Orientierungswerte
der DIN Uberschritten werden. , Die Beurteilungspegel liegenwahrend der Tagzeit zwischen 62
dB(A) und 72 dB(A), nachts zwischen 56 dB(A) und 65 dB(A).

Besonders im Bereich sehr stralBennaher Bebauung liegen die Beurteilungspegel im heutigen
Zustand zur Tageszeit oberhalb von 70 dB(A), in der Nachtzeit oberhalb 60 dB(A). Durch die
zusétzlichen Verkehre steigen die Beurteilungspegel um bis zu 2 dB(A) in der Nachtzeit." 1°

In Bezug auf mdgliche Larmminderungen fiihrt der Schallgutachter aus, dass durch planbe-
dingte Neuverkehre grundsatzlich eine Zunahme der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm zu
erwarten ist und dies unvermeidbar auch in Bereichen anzunehmen ist, in denen bereits Pegel

14 Ingenieur Biiro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Diisseldorf, 29.11.2024, S. 35f.

15 Ingenieur Buro fir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Disseldorf, 29.11.2024, S. 38

16 Ingenieur Biiro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Diisseldorf, 29.11.2024, S. 38
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oberhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahr (70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts) vorhanden
sind.

Uberschreitung des Schwellenwertes (Lirm) der Gesundheitsgefahr

Die planbedingten Zusatzverkehre auBerhalb des Bebauungsplangebietes stellen einen abwa-
gungserheblichen Belang dar. Fiir die réumliche Eingrenzung gilt nach der Rechtsprechung des
Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts der 500 m-Radius entsprechend Nr. 7.4 TA-Larm
(Urteil vom 04.05.2023 - 1 KN 105/21; Urteil vom 06.10.2022 - 1 KN 165/20; Beschluss vom
21.02.2022 - 1 MN 160/21 auch bei Vorbelastung oberhalb 70/60 dB(A) tags/nachts). Das
Kriterium greift vorliegend nur teilweise einschrankend ein, da ein Teil der betroffenen Fassa-
den innerhalb des 500 m-Radius liegt.

Bei Uberschreitung der Vorbelastung der grundrechtsrelevanten Schwelle von 70 dB(A)/60
dB(A) tags/nachts sind die planbedingten Zusatzverkehre ein abwagungserheblicher Belang
von erheblichem Gewicht (Nds. Oberverwaltungsgericht, Beschluss vom 10.03.2014-1 MN
209/13). Das gilt auch bei einer nur geringen planbedingten Zunahme unterhalb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle. Sie mussen daher mit entsprechender ausdriicklicher Gewichtung in
die Abwagung eingestellt werden.

Ein striktes KO-Kriterium ergibt sich daraus jedoch nicht, es verbleibt auch nach der Recht-
sprechung des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichtes ausdriicklich ein Abwagungsspiel-
raum.

Die Gemeinde Auetal hat im Rahmen der Aufstellung der 24. Anderung des FNPs und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 die planbedingten Verkehre in Bezug auf mogli-
che MaBnahmen gepriift, die dazu geeignet sein kdnnten, die bereits bestehende Uberschrei-
tung der v.g. ,Schwellenwerte™ von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu reduzieren und
dabei das MaB der prognostizierten Uberschreitung auf die Werte der bestehenden Immissi-
onssituation (Prognosenullifall) zu begrenzen oder, falls mdglich, diese Werte in Richtung Schel-
lenwerte zu reduzieren.

o Aktive Immissionsschutzmalnahmen

Die lokale Situation des Siedlungsgefiiges in Form der straBennahen und dichten Bebauung
lasst aktive SchallschutzmaBnahmen nicht in einer wirksamen Art und Weise zu, da dieses
Schallhindernis seine bestmogliche Wirkung im Nahbereich der Larmquelle und unter Vermei-
dung von Schallllicken entfalten kann. Die hierfiir erforderlichen Flachen stellen sich lokal nicht
dar.

o Alternative Verkehrsfihrung

Dariliber hinaus stellt sich auch bei Beriicksichtigung des Verkehrsgutachtens gegeniiber der
Inanspruchnahme der lokal vorhandenen StraBen keine vergleichbar wirksame Alternativtrasse
mit Anbindung an die BAB A2 dar.

e Reduzierung der zuldssigen Geschwindigkeit

Grundsatzlich kommen jedoch auch MaBnahmen zur Reduzierung der Geschwindigkeiten in
Form 50 km/h auf 30 km/h in Betracht. Die Zulassigkeit der Geschwindigkeit ergibt sich jedoch
allein aus einer verkehrsbehdrdlichen Anordnung, die nicht in der Entscheidungsbefugnis der
Gemeinde Auetal liegt. In diesem Zusammenhang ist beachtlich, dass die L 443 eine klassifi-
zierte offentliche StraBe darstellt deren Aufgabe es ist, die Sicherheit und Leichtigkeit des da-
rauf flieBenden Verkehrs durch eine ausreichende Leistungsfahigkeit insbesondere vor dem
Hintergrund des Autobahnanschlusses sicherzustellen. Aus diesem Grund kénnte zumindest
eine zeitlich begrenzte Reduzierung der Geschwindigkeit geeignet sein, die in diesem Fall auf
die Nachtzeit, d.h. auf die Zeit zwischen 22 Uhr und 6 Uhr begrenzt wird mit der Folge, dass
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wesentliche Verkehrsabldufe, die auf die Leistungsfahigkeit der angrenzenden Verkehrsknoten
angewiesen sind, weiterhin beansprucht werden.

o Verwendung gerduscharmer StralBenbeldge

Die Verwendung von gerdauscharmen StraBenbeldgen kann in einem gewissen MaBe zur Re-
duzierung von StraBenverkehrslarm beitragen. Gegeniiber der Reduzierung der zuldssigen Ge-
schwindigkeit ist jedoch nur mit einer Reduzierung der Pegel von zwischen 0,5 und 0,8 dB(A)
zu rechnen. Im Vergleich dazu kann die Reduzierung der zuldssigen Geschwindigkeit ca. 2
dB(A) bewirken.

e Berticksichtigung der Neuordnung des Verkehrsknotens Rehrener StraBe/Zur Obers-
burg(Marktplatz)

Zur Verbesserung der lokalen Verkehrssituation im Bereich der Rehrener Strae/Zur Obersburg
(Marktplatz) ist neben der Abstimmung liber eine Geschwindigkeitsreduzierung die verkehrli-
che Neuordnung des Einmiindungsbereiches der Rehrener StraBe in die StraBe Zur Obersburg
(Bereich Marktplatz) in Form der Anlegung eines Kreisverkehrsplatzes geplant. Hierdurch soll
im Wesentlichen aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsbelastung eine Neuordnung des
Kreuzungsbereiches in Form eines Kreisverkehrsplatzes ermdglicht werden. Die rechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung des Kreisverkehrsplatzes sollen durch ein straBenrecht-
liches Plangenehmigungsverfahren geschaffen werden. Darin werden eigens auch die Anfor-
derungen an die dadurch bewirkte neue Immissionssituation untersucht und sich daraus erge-
benden Anspriiche auf Schallschutz an den Gebauden erértert.

Fir den Fall des begriindeten Anspruches auf Schallschutz an den Gebauden kdnnte auch mit
Blick auf die bereits gegenwartige Immissionssituation méglichst eine Verbesserung ange-
strebt werden.

Diese MaBnahmen wurden im schalltechnischen Gutachten einzeln auf ihre schalltechnische
Wirksamkeit Uberprift. Die konkreten Rechenergebnisse sind dem schalltechnischen Gutach-
ten zu entnehmen. Im Wesentlichen stellen sich diese Varianten hinsichtlich ihrer Wirksamkeit
wie folgt dar.

Berechnungsergebnisse - Zusammenfassung
Prognose 2035

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl tagsiiber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend der Tagzeit zwischen 61
dB(A) und 71 dB(A), nachts zwischen 54 dB(A) und 63 dB(A).

Besonders im Bereich sehr straBennaher Bebauung liegen die Beurteilungspegel bereits im
heutigen Zustand zur Tagzeit oberhalb von 70 dB(A), in der Nachtzeit oberhalb 60 dB(A).
Planfall 2035

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl tagsiiber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend der Tagzeit zwischen 62
dB(A) und 72 dB(A), nachts zwischen 56 dB(A) und 65 dB(A).

Durch die zusatzlichen Verkehre steigen die Beurteilungspegel im Vergleich zum Prognosefall
um bis zu 2 dB(A).

Planfall 2035 mit dem Bau eines Kreisverkehrs

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl tagsuber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit zwischen 62 dB(A)
und 72 dB(A), nachts zwischen 56 dB(A) und 65 dB(A).
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Durch die zusatzlichen Verkehre steigen die Beurteilungspegel im Vergleich zum Prognosefall
um bis zu 2 dB(A).

Planfall 2035 mit dem Bau eines Kreisverkehrs und Larmsanierung der StraBen

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl tagsiber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend der Tagzeit zwischen 60
dB(A) und 70 dB(A), nachts zwischen 55 dB(A) und 63 dB(A).

Durch die zusatzlichen Verkehre bleiben die Beurteilungspegel im Vergleich zum Prognosefall
nahezu unverandert.

Planfall 2035 — 30 km/h

Die Ergebnisse zeigen, dass nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 weiter tiberschritten
werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend der Nachtzeit zwischen 55 dB(A) und 64 dB(A).

Durch die Begrenzung der zuldssigen Hdchstgeschwindigkeit wird zumindest eine Zunahme
der Beurteilungspegel in der Nachtzeit vermindert.'’

Das bedeutet, dass durch die beschriebenen MaBnahmen der Geschwindigkeitsreduzierung in
der Nachtzeit am ehesten dazu beigetragen werden kann, dass es gegentiber den prognosti-
zierten Larmpegeln mit dem geplanten Gewerbegebiet und den damit verbundenen Verkehren
im Vergleich zu der ohne Gewerbegebiet in 2035 zu erwartenden Immissionssituation nachts
nicht zu einer wahrnehmbaren Erhéhung der Immissionssituation kommen kdnnte. Dies wiirde
bedeuten, dass die MaBnahmen dem Grunde nach geeignet sind, um zusatzlichen Larm zu
vermeiden.

Beriicksichtigung der 16. BImSchV — Anlegung einer Linksabbiegespur im Zuge der
L 443

Es ist der Bau einer Abbiegespur an der Einmiindung in das neue Gewerbegebiet an der L 443
(Rehrener StraBe) geplant. Die BaumaBnahme ist damit, gemaB den Richtlinien fir den Ver-
kehrslarmschutz an BundesfernstraBen, als ein Neubau im Sinne der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) zu werten.

Die Berechnungen haben gezeigt, dass fur alle betrachteten Immissionsorte die Grenzwerte
der 16. BImSchV eingehalten werden, Anspriche auf larmmindernde MaBnahmen bestehen
somit nicht.!®

5.3.4.3 Schienengebundener Larm

Schienengebundener Larm ist aufgrund fehlender Bahnlinien nicht relevant.

5.3.4.4 Fluglarmimmissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Biickeburg ist ggf. mit Larmemissionen
durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, wer-
den nicht anerkannt.

5.3.5 Geriiche, Staube und andere ubiquitare Luftschadstoffe

Auf das Plangebiet kénnen grundsatzlich saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in
Folge der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen einwirken.

17:ygl. Ingenieur Buro fir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 ,,Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Diisseldorf, 29.11.2024, S. 38f.

18 vgl. Ingenieur Biro fir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung einer Abbiegespur an der Ein-
miindung in ein neues Gewerbegebiet an der L443 im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Diisseldorf, 29.11.2024, S. 17

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
45



24. Anderung des Flichennutzungsplanes (Gewerbliche Baufldchen Niedere Heide II)
- Begriindung -

Diese sind jedoch als ortsuiblich hinzunehmen sofern diese der guten fachlichen Praxis ent-
sprechen.

5.3.6 Strahlung und Warme

Die Ansiedlung der baulichen Anlagen und Einrichtungen eines Logistikparks ist nicht mit Ag-
gregaten oder sonstigen Einrichtungen verbunden, die Strahlung freisetzen oder die mit der
Abgabe von erheblichen und standortrelevanten Warmeleistungen sowie erheblich beeintrach-
tigendem Licht verbunden sind.

5.3.7 Lichtimmissionen

Licht gehdrt gemaB § 3 Absatz 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu den Im-
missionen und gemaB § 3 Absatz 3 BImSchG zu den Emissionen im Sinne des Gesetzes.
Lichtimmissionen gehtéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn
sie nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Da es an einem
Gesetz zur Regelung von Lichtimmissionen fehlt, richtet sich die Beurteilung dessen, ob es als
erheblich belastigend wirkt, nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetztes.

Handlungsempfehlungen zur Vermeidung von erheblich belastigenden Lichtimmissionen erge-
ben sich aus der Anwendung der TA Licht.

Als sachverstédndige Entscheidungshilfe kann auf die Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz
(LAI) 10 zuriickgegriffen werden.!® Die Hinweise geben Richtwerte an, bei deren Uberschrei-
tung es zu einer erheblichen Belastigung im Sinne des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des § 22 Abs. 1
BImSchG kommt.?° Dabei variieren die Richtwerte je nach Tageszeit und Gebietsart im Sinne
der BauNVvO."%!

Durch die Verabschiedung einer "Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissio-
nen" (Licht-Richtlinie) im Mai 1993 hat der Landerausschuss fir Immissionsschutz (LAI) erst-
mals den zustandigen Immissionsschutzbehdrden ein System zur Beurteilung der Wirkungen
von Lichtimmissionen auf den Menschen zur Konkretisierung des Begriffs "schadliche Umwelt-
einwirkung" im Sinne des BImSchG zur Verfiigung gestellt.

Die auf den Flachen des Plangebietes vorgesehenen gewerblichen Nutzungen kénnen in Folge
der Nutzung von Parkplatzen, Beleuchtung von Gebduden und sonstigen Betriebsflachen sowie
fahrenden Fahrzeugen und Werbeanlagen in einem flir Gewerbegebiete tblichen MaB auf die
Umgebung einwirken.

Im Rahmen der konkreten Vorhabendurchfihrung werden die Belange der Lichteinwirkungen
entsprechend der Anwendung der Licht-Richtlinie beachtet.

5.3.8 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Storfallverordnung

GemadB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Stoérfallbetrieben und schutzbediirftigen Nutzun-
gen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz des §
50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5

19 VGH Mannheim, Urteil vom 27.03.2012 -3 S 2658/10, NVwZ-RR 2012, 636, 638 fiir die Vorgangerversion; Heilshorn/Sparwas-
ser, in: Landmann/Rohmer, Umweltrecht, 77. Erganzungslieferung August 2015, § 22 BImSchG, Rn. 27.

20 Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissi-
onsschutz (LAI),

2 https://www.bundestag.de/resource/blob/632966/7ba7c4cd1cfef87380d58376f1c2f165/WD-7-009-19-pdf-data.pdf
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der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieB-
lich oder tUberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie moglich vermieden werden.

Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen, befinden sich nach dem bisherigen Kenntnis-
stand der Gemeinde Auetal nicht in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

Innerhalb des Plangebietes der 24. Anderung des FNPs werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Realisierung eines Logistikparks geschaffen. Art und Umfang dieser Nut-
zung stehen in der Regel nicht in Verbindung mit der Lagerung und dem Umschlag oder der
Verwendung von storfallrelevanten Gilitern/Materialien. Im Rahmen der konkreten Vorhaben-
planung und dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren werden diese Aspekte jedoch
gepriift. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.16 werden aus Griinden des vorsorgenden
Immissionsschutzes Festsetzungen, dass Nutzungen und Einrichtungen sowie Betriebsteile die
dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen, im Plangebiet unzulassig sind getroffen.

5.4 Altlasten, Bodenverunreinigungen und Kampfmittel
5.4.1 Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde Auetal sind innerhalb bzw. in der ndheren Umgebung des Plan-
gebietes keine Altablagerungen, Altlastenverdachtsflachen, Bodenverunreinigungen und/oder
Kampfmittelfunde vorhanden bzw. bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nut-
zung flhren koénnten.

5.4.2 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

5.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen der 24. Anderung des FNPs werden die klimarelevanten Wirkungen der Darstel-
lungen der im Anderungsgebiet beabsichtigten zukiinftigen allgemeinen Art der Bodennutzung
beurteilt.

Relevant sind hierfiir folgende Darstellungen:

- die Darstellung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft,

- die Darstellung von Grinflachen ,6rtlicher Griinzug*
- die Darstellung von Flachen flir die Landwirtschaft.

Die auf den Kompensationsflachen und den Flachen, die vom 6értlichen Griinzug betroffen sind,
geplanten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern leisten einen kleinrdumigen eingriffs-
nahen Beitrag zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes
der Luft und die Sauerstoffproduktion. Hierdurch wird sowohl die Sauerstoffproduktion als
auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodene-
rosion geleistet. Ferner kann zur Vermeidung von Bodenerosion und zum Schutz lokaler Le-
bensraume von Tieren beigetragen werden.

Darliber hinaus werden die DurchgriinungsmaBnahmen (Anlegung eines begriinten Sicht-
schutzes am westlichen Rand des Plangebietes) einen Beitrag zur Férderung der Schattenwir-
kung und damit der Vermeidung des lokalen Temperaturanstiegs leisten.
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Die im Vorhabengebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der TA Larm
und der TA Luft derart zu errichten, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas vermieden
werden.

Neue bauliche Anlagen im Sinne von Verwaltungs- und Birogebduden sind nach dem heutigen
technischen Stand des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) derart zu errichten, dass diese
durch ihre Bauweise einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
16 werden flir die gewerblichen Bauflachen des FNPs u.a. Festsetzungen zur Nutzung re-
generativer Energien getroffen. Die Realisierung von Photovoltaikanlagen auf den Ge-
bauden und den Stellpldtzen in Form einer Uberdachung sind vorhabenseitig vorgesehen. Da-
bei soll die jeweils bestmdgliche Nutzung der Solarenergie beriicksichtigt werden. Auf die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen in Form der Uberdachung von Stellplitzen kann ausnahms-
weise verzichtet werden, wenn die Nutzung der Dachflachen ein gleichgroBes Flachenpotenzial
zusatzlich zu den gemaB Nds. Bauordnung erforderlichen Nutzung von Dachflachen (PV-
Anlagen) ermdglicht. Hierdurch kann aufgrund der gegeniiber zum Teil durch bauliche Anlagen
und/oder Baume sich bildenden Schattenflachen eine bessere Nutzung der Solarenergie er-
mdglicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der Nie-
derschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der Dimen-
sionierung der Anlagen zur Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers sowie
der Riickhalteeinrichtungen auf eine ausreichende Kapazitdt zu achten. Das im Plangebiet
anfallende und nicht verunreinigte Oberflachenwasser soll zurtickgehalten und zeitverzégert
an die nachste Vorflut abgeleitet werden. Hierdurch wird sichergestellt, dass die nachfolgenden
Gewasser gegeniber der bisherigen hydraulischen Auslastung nicht erheblich beeintrachtigt
werden und diese Bauleitplanung nicht zu einer erheblichen Mehrbelastung angrenzend ver-
laufender Gewasser beitragt (Berticksichtigung von Klimafolgen).

Im Rahmen der dieser 24. Anderung nachfolgenden konkreten Vorhabenplanung werden wei-
tergehende technische Vorkehrungen zur Nutzung und Erzeugung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz an den Gebauden berticksichtigt. So ist vor-
gesehen, dass der erzielte Solarstrom zu 70 % den Energiebedarf der gewerblichen Nutzung
decken wird und hieraus bereits eine erhebliche Vermeidung des CO,-AusstoBes zu erwarten
sein wird. Insofern wird den allgemeinen Klimaschutzzielen der Gemeinde Auetal Rechnung
getragen.

Die erforderlichen naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen dienen der ékologischen
Aufwertung der dort gelegenen Flachen sowie den dort ansassigen Arten und Lebensgemein-
schaften, sodass mit Blick auf das Gemeindegebiet eine kleinrdumige klimatische Verbesserung
erzielt werden kann.

5.6 Denkmalschutz
5.6.1 Archéaologischer Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, SteingefaBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen
der zustdandigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeolo-
gie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
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unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

5.6.2 Baudenkmalschutz

Es besteht keine Kenntnis lber Baudenkmale im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung.

5.6.3 Natur- und Kulturdenkmalschutz
Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Naturdenkmale bekannt.

5.7 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militérische Flugplatze
gem. § 18 a Luftverkehrsgesetz und § 14 Luftverkehrsgesetz. Zudem liegt es in einem Hub-
schraubernachttiefflugkorridor. Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Biickeburg
ist ggf. mit Larm- und Abgasemissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

5.8 Belange der Landwirtschaft

Der rdumliche Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wird durch land-
wirtschaftliche Nutzung gepragt, sodass mit der Umsetzung der Planung flir die Vorbereitung
von Flachen fir eine Gewerbegebietsentwicklung eine erhebliche Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen verbunden sein wird. Dadurch ist grundsatzlich mit Auswirkungen auf Bo-
den, Natur und Landschaft sowie auf die Struktur landwirtschaftlicher Betriebe zu rechnen.

Die Gesamtentwicklung des zukiinftigen Logistikstandortes erstreckt sich auf die Flachen, die
Gegenstand des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
16 werden. Darin werden die Ausdehnung der Gewerbeflachen sowie die Flachen beschrieben,
die fir die landschaftsgerechte Integration, Ableitung des Oberflachenwassers und ausrei-
chende Abstande zum nérdlich verlaufenden Gewasser erforderlich sind. In diese Bauleitpla-
nung werden nur solche Flachen einbezogen, die flr die Realisierung des Logistikstandortes
und der damit einhergehenden planungsrechtlichen Sicherung unbedingt erforderlich werden.

Die fur die Gemeinde Auetal wesentlichen Gewerbegebiete grenzen bereits im Osten an das
Plangebiet an und pragen den &stlichen Siedlungsbereich, der im Siiden durch die BAB A2
begrenzt wird und im Weiteren ndrdlichen und dstlichen Verlauf in die freie Landschaft tiber-
geht.

Nach Priifung von Standortalternativen (siehe Kapitel 2.2) stellen sich fiir die Ansiedlung von
Logistikbetrieben, die aufgrund der unmittelbar angrenzenden BAB A2 den erheblichen Stand-
ortvorteil erkennen und nachfragen, keine besser geeigneten Flachen dar.

Eine darliber hinausgehende gewerbliche Entwicklung ist aufgrund der im Westen, Nordwes-
ten, Osten und Suden bereits bestehenden Siedlungsbereiche und aus Griinden der Vermei-
dung von Nutzungskonflikten einerseits und den nur im 6stlichen Anschluss der bestehenden
Gewerbegebiete sich anschlieBenden landschaftlich bedeutsamen Flachen andererseits abseh-
bar nicht mdglich und stadtebaulich auch nicht vorgesehen. Insofern ist mit Blick auf den
Wirkungszeitraum eines FNPs davon auszugehen, dass eine darliberhinausgehende Inan-
spruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlicher Fldchen als nicht realistisch eingeschatzt wird.
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Dabei wird zur landschaftsgerechten Integration des hinzutretenden Vorhabens mit Blick auf
die angrenzenden Siedlungsbereiche (insbesondere zu den westlich und nordwestlich sich an-
schlieBenden gemischt gepragten Siedlungsbereichen und Wohnsiedlungsbereichen) ein we-
sentlicher Teil der naturschutzfachlichen Kompensation im nérdlichen Anderungsbereich vor-
gesehen.

Die Inanspruchnahme von Flachen zum Zwecke einer landschaftsgerechten Griinordnung des
Vorhabens als auch der naturschutzrechtlich erforderlichen Kompensation bis zum nérdlich
angrenzenden Gewasser erscheint stadtebaulich angemessen und aus der Sicht der Agrar-
struktur vertretbar.

Die bisherigen Eigentliimer haben unter Wiirdigung der zukiinftigen Nutzungen im Rahmen
einer eigenen Interessensabwéagung (Verkauf der Grundstiicke) festgestellt, dass der Uber-
gang der bisher landwirtschaftlichen Flachen in gewerbliche Nutzflachen und Kompensations-
flachen die landwirtschaftlichen Produktionsflachen des jeweiligen Betriebes nicht in existen-
ziell bedrohender Weise eingeschrankt. Die Flachen wurden vertraglich dem Vorhabentrager
fur die von ihm beabsichtigten Zwecke zur Verfligung gestellt. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen oder eine existentielle Bedrohung von
landwirtschaftlichen Betrieben ist nicht ableitbar. Dies konnte im Vorfeld durch Abstimmung
und Information gegeniiber den betroffenen Eigentiimern der von dem Anderungsbereich be-
troffenen Flachen dargelegt werden.

Mit der Planung ist im Rahmen von erforderlichen umweltbezogenen AusgleichsmaBnahmen
darliber hinaus in gewissem Male die Herausnahme weiterer Flachen aus der landwirtschaft-
lichen Nutzung verbunden. Die Gemeinde Auetal strebt im Zuge des parallel in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 mit Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan durch interne Kompensationsflachen an, im Hinblick auf eine stadtebaulich wie land-
schaftsplanerisch sinnvolle Integration der hinzutretenden gewerblichen Nutzungen bereits im
Plangebiet ausreichend Flachen zur Kompensation von Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft in Abstimmung mit den zustdndigen Fachbehdrden und Fachleuten vorzusehen.

Da jedoch aufgrund der vorgesehenen und vorhabenbedingten Flachenbeanspruchungen nicht
alle naturschutzrechtlichen Kompensationserfordernisse innerhalb des Plangebietes vorgese-
hen werden kénnen, werden u.a. flr die artenschutzrechtlichen Anforderungen ebenfalls ent-
sprechende externe Flachen ausgewiesen. Diese landwirtschaftlichen Flachen missen nicht
zwingend der landwirtschaftlichen Produktionsflache entnommen werden, sondern kdnnen in
Abhangigkeit der zu kompensierenden Arten als landwirtschaftliche Produktionsflachen einge-
bracht und kombiniert werden. Hierbei ist auf eine artgerechte Bewirtschaftung der Flachen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde hinzuwirken.

5.9 Einzelhandel

Die 24. Anderung des FNPs dient der Ansiedlung von Logistikbetrieben. Die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben ist an diesem Standort aufgrund der hohen Anforderungen an eine
betriebssichere Organisation des Betriebes nicht mdglich und aufgrund der Vorhabenbeschrei-
bung aus der hervorgeht, worauf sich die Durchflihrungsverpflichtung des Vorhabentragers
bezieht, auch nicht zuldssig. Dies wird in dem parallel zur 24. Anderung des FNPs in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
klargestellt.
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5.10 Belange von Boden, Natur und Landschaft
5.10.1Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung der Bauleitpléne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgltern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen soweit dies fiir die Pla-
nentscheidung und fiir die darauf aufbauende und ggf. erforderliche verbindliche Bauleitpla-
nung relevant ist.

Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden zur Verdffentlichung der 24. Anderung
des Fldachennutzungsplanes durch den dann vorliegenden Umweltbericht konkretisiert. Darin
werden Aussagen dariber hinaus auch Aussagen zu Art und Umfang der externen Kompensa-
tionsfiachen getroffen.

5.10.2Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

> Fachgesetze

Die nachfolgend aufgeflihrten Fachgesetze sind bei der hier in Rede stehenden Bauleitplanung
beachtlich:

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Vorgaben des § 1a BauGB zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und der
Eingriffsregelung werden bei der Umweltpriifung beachtet. In den Umweltbericht ist ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag integriert, in dem die Belange von Boden, Natur und Land-
schaft und insbesondere die Eingriffsregelung berlcksichtigt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

GemaB § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind die Zugriffsverbote zu beachten.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Schutzgebiete dirfen in ihrer Eigenart nicht verandert werden und sind zu schiitzen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. Abschnitt 5 NNatSchG besonders geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

GemalB § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen zu sichern. GemaB § 61 Abs. 1 NWG umfasst die
Unterhaltung eines Gewassers seinen ordnungsgemaBen Abfluss, sowie die Pflege und Ent-
wicklung. In Bezug auf die Unterhaltung von Gewassern wird auf den Umweltbericht verwie-
sen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine gem. WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bzw. NWG (Nie-
dersachsisches Wassergesetz) geschitzten Gebiete (z.B. Wasserschutzgebiete oder Heilquel-
lenschutzgebiete), die durch diese Bauleitplanung beeintrachtigt werden kdnnten.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
51



24. Anderung des Flichennutzungsplanes (Gewerbliche Baufldchen Niedere Heide II)
- Begriindung -

Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) und Niedersachsisches Gesetz Liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (NUVPG)

Bauleitplanungen nach den §§ 6 und 10 des Baugesetzbuchs unterfallen nach Anlage 5 UVPG
der obligatorischen Strategischen Umweltpriifung nach § 35 Absatz 1 Nummer 1. Gem. § 2
BauGB werden die Belange des Umweltschutzes in der Umweltpriifung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches berticksichtigt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht des Flachen-
nutzungsplanes dargelegt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gem. § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen so weit wie moglich vermieden werden.

Bezogen auf die vom Anderungsbereich ausgehenden und darauf einwirkenden Immissionen
sind das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen und relevante
technische Normen zu berticksichtigen (z.B. TA-Larm, TA-Luft, DIN 18005, DIN 4109).

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Kulturdenkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu er-
forschen. GemaB § 6 (1) NDSchG sind Kulturdenkmale instand zu halten, zu pflegen, vor Ge-
fahrdung zu schiitzen und, wenn nétig, instand zu setzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist ferner beachtlich, dass ur- und friihgeschichtliche Boden-
funde wie etwa Keramikscherben, SteingefaBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Gem. § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren.

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (§ 8 Abs. 1 Satz 1 NBodSchG)

»Um fir Vorhaben zur nachhaltigen Sicherung der Funktionen des Bodens landesweit die er-
forderlichen bodenkundlichen und geowissenschaftlichen Entscheidungsgrundlagen bereitzu-
stellen, fihrt das Land das Niedersédchsische Bodeninformationssystem (NIBIS)."

Diese Grundlagen werden flr die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden
berticksichtigt.

> Fachplanungen

Die nachfolgend aufgeflihrten Fachplanungen sind bei der hier in Rede stehenden Bauleitpla-
nung beachtlich:

Landschaftsrahmenplan (gem. § 3 NNatSchG)

Das Gebiet der Gemeinde Auetal liegt im Plangebiet des Landschaftsrahmenplans (LRP) des
Landkreises Schaumburg (Stand 2001), aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes er-
geben kdnnen.

Laut Zielkonzept des LRP Landkreis Schaumburg ist flir die Landschaftseinheit ,Blickeburger
Auetal (F)" eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft mit einem Mosaik von Ackerflachen, Ge-
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hélzen, Griinland und Sdumen zu erhalten und zu entwickeln. Das charakteristische Land-
schaftsbild des von bewaldeten Héhenziigen begrenzten Talraums ist vor Beeintrachtigungen
zu schutzen. Im Schutzgebietskonzept sind keine Ziele fiir das Plangebiet formuliert.

Fir die Gemeinde Auetal liegt kein Landschaftsplan vor.

Die Belange des regionalen Naturschutzes und der Landschaftsplanung werden durch die Bau-
leitplanung nicht tangiert. Auf die jeweiligen Inhalte der Arbeitskarten wird im Umweltbericht,
auch im Hinblick auf die derzeitige Uberarbeitung des Landschaftsrahmenplans, sofern erfor-
derlich eingegangen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das gultige Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP 2003)
enthalt als umweltrelevante Darstellung fiir den Anderungsbereich in seiner zeichnerischen
Darstellung Festlegungen als Vorsorgegebiet Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen
standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotenzials. Im Norden entlang des
Gewassers Uberlagert sich das Plangebiet mit einem Vorsorgegebiet Natur und Landschaft. Die
sudlich des Plangebietes entlangfiihrende L 443 (Rehrener StraB3e) ist als HauptverkehrsstraBe
von regionaler Bedeutung dargestellt.

> Schutzgebiete und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland® (NP NDS 010). Die Aufgabe
des Naturparks besteht vor allem darin, die wertvollen Natur- und Landschaftsraume im Gebiet
des Naturparks Weserbergland fiir die Menschen zu bewahren und zu entwickeln sowie die
schonen und erlebbaren Natur- und Kulturlandschaften mit ihren besonderen Werten zu
schitzen und zu entfalten. Konkrete Schutzziele/-zwecke im Plangebiet sind hiermit nicht
verbunden und somit auch nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auetal® (LSG SHG 10) verlauft nérdlich in ca.
350 m Entfernung, das LSG , Wesergebirge" (SHG 13) ca. 600 m sidlich. Naturschutz- und
FFH-Gebiete sind in einem 3 km Radius nicht vorhanden.

Am Nordrand des Plangebietes befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 24
NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plangebiet bzw. angrenzend (Weidengebiisch und maBig
ausgebauter Bach mit deutlicher Tendenz zum naturnahen Bach). Beide Biotope befinden sich
jedoch in, bzw. am Rand einer festsetzten Griinflache, sind also nicht nachteilig betroffen.

Verordnung dber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Geltungsbereich der Verordnung lber den Schutz
des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987 (im Sinne des
§ 22 NNatSchG). Laut Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des
Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987 sind gem. §§ 3 und 4 alle Baume mit einem
Stammumfang ab 60 cm in 1 m Héhe und alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung,
Entfernung, Zerstérung und Veranderung geschiitzt. Die Verordnung gilt entsprechend § 2
nicht flir im Zusammenhang bebaute Ortslagen (gelb). Eine Betroffenheit ist hier somit flir
einen Teil der StraBenbaume an der LandesstraBe im Bereich von Zufahrten gegeben.

Ferner liegt die Satzung lber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Gemeinde
Auetal vom 23.12.1989, 1. Anderung vom 31.03.1999 vor. Diese bezieht sich aber auf im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (hier Rehren) und bezieht sich somit nicht auf das
Plangebiet.

Weitere geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 NNatSchG sind nicht vorhanden.
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Natura 2000

Gem. Art 1 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen besteht das Ziel fiir die FFH-Arten
und -Lebensrdume sowie flr alle europdischen Vogelarten darin, einen glnstigen
Erhaltungszustand zu bewahren und die Bestdande der Arten und Lebensraume langfristig zu
sichern. Das Netz Natura 2000 umfasst die im Rahmen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie
gemeldeten Gebiete.

Im Anderungsbereich und in bis zu 3 km Umgebung befinden sich keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura-2000 Gebiete (FFH-Gebiete, Anhang 1 FFH-
Richtlinie und Vogelschutzgebiete, § 32 BNatSchG).

Artenschutz

Flachennutzungsplane selbst kdnnen noch keine VerstdBe gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Storungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings durch
ihre Darstellungen vor. Insofern muss sich mit den artenschutzrechtlichen Anforderungen der
Verbote auseinandergesetzt werden. Hierzu sind die Belange des Artenschutzes nach dem
Bundesnaturschutzgesetz zumindest im Sinne einer Uberschldgigen Vorabschatzung als Teil
der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes im Rahmen der
obligatorischen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu bericksichtigen. Dies ist Gegenstand
des noch zu erstellenden Umweltberichtes. Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung
sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz.
Die abschlieBend Klarung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

5.10.3Kurzdarstellung des Bestandes
» Schutzgut Mensch
Beschreibung und Bewertung

Die geplanten Darstellungen der Anderung des FNPs befinden sich tiberwiegend auf derzeiti-
gen landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker). Angrenzend im Westen finden sich eine Grund-
schule mit Sporthalle (und zukinftiger Kita) und ein Reitplatz, dstlich ein bestehendes Gewer-
begebiet an der L 443 und im Nordwesten eine Wohngebiet (Teichbreite).

Auf Grund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zur sudlich daran verlaufenden Landes-
straBe L 443 mit dem darauf stattfindenden Verkehrsgeschehen (An- und Abfahrten) sind in-
nerhalb der geplanten gewerblichen Bauflachen erhdhte Larmimmissionen (Verkehrslarm)
moglich. Betroffenheiten kdnnen sich insbesondere flir vorgesehene schutzbedurftige Aufent-
haltsraume (Buro, Sozialrdume) ergeben. Ferner kdnnen von der geplanten Nutzung grund-
satzlich Larmimmissionen (z.B. Gewerbeldrm) auf die angrenzenden (schutzbedirftigen) Sied-
lungsbereiche im Westen und im Nordwesten ausgehen.

Zur Vermeidung von Doppeldarstellungen wird hierzu auf Kap. 5.3.4 Larmimmissionen verwie-
sen.

Fir die Erholung relevante Strukturen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt allerdings
innerhalb des Naturparks Weserbergland (NP NDS 010).

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Anbauflache/ landwirtschaftliche Flachen kénnen be-
reits derzeit temporar Belastungen durch die Flachenbewirtschaftung (Léarm, Staub, Geriiche)
auftreten.
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» Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt
Beschreibung und Bewertung

o Teilschutzgut Biotope und Pflanzen

Das Plangebiet unterliegt bislang Uberwiegend einer intensiven landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung durch Ackernutzung. Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen eine lberwiegend
geringe bis max. mittlere Bedeutung auf. Ihnen kommt als Lebensraum insbesondere flir Arten
eine allgemeine Bedeutung zu. Eine Ausnahme stellt der Bachlauf im Norden mit den beglei-
tenden Gehdlz- und Saumstrukturen dar, dem eine mittlere bis hohe Bedeutung zukommt.
Hier befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG)
im Plangebiet bzw. angrenzend (Weidengeblisch und maBig ausgebauter Bach mit deutlicher
Tendenz zum naturnahen Bach). Das Gewasser wurde hierbei vorsorgend als gesetzlich ge-
schiitzter Biotop eingestuft, da es im mittleren Teil einen Ubergang vom méBig ausgebauten
Bach zum naturnahen Bach darstellt. Davor und danach ist es als stark begradigter Bach an-
zusprechen.

Die Bewertung wird durch die Einschatzung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises
Schaumburg (Stand 2001) bestatigt, der ebenfalls flir das gesamte Plangebiet eine geringe
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften darstellt. Der Bachlauf im Norden (K 44: Nie-
derungsbereiche nordlich und nordéstlich Rehren; Zufluss Steinbeeke / Biickeburger Aue) ist
dort als Bereich mit mittlerer Bedeutung bzw. z.T. tlw. geringer Bedeutung, aber hoher Ent-
wicklungsfahigkeit eingestuft.

Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Im Norden grenzen Ackerflachen und Griinland und ein kleiner Bachlauf (Zufluss Steinbeeke /
Biickeburger Aue) an. Sudlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich gewerbliche Nutzung.
Im Siudosten verlauft die Rehrener StraBe (L 443), die eine HaupterschlieBungsfunktion ftir
den Ortsteil Rehren aufweist. An die Rehrener StraBe grenzen in Richtung Ortsmitte gemischte
Nutzungsstrukturen mit Wohnnutzungen und kleineren Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
ben an. Sidlich des Plangebietes befindet sich die Auf- bzw. Abfahrt der BAB A2, AS Rehren,
Fahrtrichtung Hannover-Dortmund.
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Biotopverbund

Im LROP-VO 2017/22 ist das Plangebiet nicht als flir den Biotopverbund bedeutend dargestellt.
Erst in mind. 420 m Entfernung westlich ist der Gewasserverlauf der Biickeburger Aue als
linienhafte Biotopachse und Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen. GemaB dem in Auf-
stellung befindlichem LRP liegt im Osten, auBerhalb des Plangebiets eine Entwicklungsflache
fur den Offenland-/Auenverbund entlang eines Gewassers. Dem Gewasserverlauf und Talchen
im Norden mit den begleitenden Strukturen ist aber zumindest eine lokale Biotopverbundfunk-
tion zuzusprechen.

Artenschutz

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet vorhanden sind.

Hierzu erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Schaumburg die Erfassung der vorhandenen Bestdnde von Brutvigeln und Fledermdusen
vom Biro Abia aus Neustadt in 2024. Darauf basierend wird das Plangebiet naturschutzfachlich
bewertet und eine Abschatzung des sich ergebenden aus dem Artenschutzrecht abzuleitenden
Konfliktpotentials erstellt. Eine Erfassung weiterer Arten/Artengruppen ist nicht erforderlich.

Es werden voraussichtlich artenschutzrechtliche MaBnahmen im Zuge der parallel erfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung (insbesondere artenschutzrechtliche CEF-MaBnahmen) fiir Feld-
lerche und Rebhuhn erforderlich. Dies wird im Zuge des parallel aufgestellten vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 16 konkretisiert und verbindlich festgesetzt.

» Schutzgut Boden / Flache
Beschreibung und Bewertung

Ausgangsbasis der Bodenbildung im Untersuchungsgebiet ist Schluff/Léss, Ldsslehm und
Schwemmldss der Weichsel-Kaltzeit sowie Kies / Schmelzwasserablagerungen der Saale-Kalt-
zeit. GemaB der aktuellen Bodenibersichtskarte (BK 50) ist das Plangebiet durch den Bodentyp
»Mittlere Parabraunerde" sowie &stlich ,Mittlere Pseudogley-Parabraunerden®™ gepragt. Die B6-
den weisen eine mittlere bis hohe standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit auf (Pseu-
dogley-Parabraunerde). Das Plangebiet liberlagert sich mit einem Suchraum fir schutzwiirdige
Bdden: Es liegen hier Béden hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor (BFR Stufe 7, hohe -
auBerst hohe Bodenfruchtbarkeit, LBEG 2018). Fiir andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung,
selten/naturhistorisch bedeutsam) sind im Plangebiet hingegen keine bedeutsamen Boden
durch das LBEG ausgewiesen.

Bdden mit besonderer Bedeutung und damit erhéhter Schutzbeddrftigkeit nach Breuer (2015)
liegen jedoch nicht vor. Die hohe natirliche Ertragsfahigkeit ist zu berticksichtigen. Die Ver-
dichtungsempfindlichkeit ist zu beachten. Im Zuge des parallel aufgestellten vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 16 werden entsprechende VermeidungsmaBnahmen berticksichtigt.

> Schutzgut Wasser
Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet gehdrt zum Wassereinzugsgebiet der Blickeburger Aue (oberer Mittellauf). Im
Gebiet selbst befinden sich keine klassifizierten Still- oder FlieBgewasser. Ein Graben als Zufluss
der Steinbeeke und dann weiter in die westlich gelegene Blickeburger Aue befindet sich nérd-
lich angrenzend.

Das Gebiet weist groBraumig mit >150 - 200 mm/a eine mittlere Grundwasserneubildungsrate
auf (LBEG 2018). Die Hohe des Grundwasserstandes wird mit > 20 dm unter GOF als duBerst
tief (Lage Uber Festgestein) angegeben. Im Gegenzug liegt ein mittleres Schutzpotenzial der
Grundwassertberdeckung vor (LBEG 2018).
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Aufgrund des Fehlens schutzwiirdiger Trinkwasservorkommen und der mittleren Schutzwir-
kung der Deckschichten ist fiir das Plangebiet keine besondere Schutzwiirdigkeit festzustellen.

Wasserrechtliche Schutzgebiete (Trinkwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet) liegen nicht
Vor.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet) liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Mittlere Weser Festgestein rechts".
Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaBig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser liegen nicht im Plangebiet. Die als Typ 7 ,Grobmaterialreiche,
karbonatische Mittelgebirgsbache" eingestufte Blickeburger Aue / oberer Mittellauf (Wasser-
kdrper-Nr. 12058) liegt ca. 420 m westlich. Eine direkte Betroffenheit besteht nicht. Es ist
jedoch ein Nebengewasser als Teil des Oberflachengewasserkdrpers durch magliche Einleitun-
gen aus der Regenriickhaltung betroffen. Dies wird im Zuge des parallel aufgestellten vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 16 beriicksichtigt.

> Schutzgut Klima/ Luft
Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland™ (Mosimann
et al. 1999) mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und lokalen Aus-
tauschbedingungen. Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9,6°C, die mitt-
lere Niederschlagshdhe betragt 847 mm/Jahr (LBEG 2023, wms-Datendient ,Klimabeobach-
tung 1991 - 2020%).

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage und klimawirksamen
Ausstattung. Das Plangebiet stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fiir den lokalklimati-
schen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich aufgrund der Ackernutzung um sog. Freiland-
biotope, die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.

Vorbelastungen bestehen durch Schadstoffbelastung entlang der BAB A2, fiir das Schutzgut
Pflanzen ist zudem die Stickstoffdeposition und eine ggf. Uberschreitung von Critical Loads
relevant.

» Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland® im Landschaftsraum
37.800 ,Calenberger Bergland™ (Meynen, Schmidthiisen 1959). Dieser Landschaftstyp ,,Andere
Waldreiche Landschaft" wird als schutzwiirdige Landschaft eingestuft (BfN 2011).

Das Plangebiet selbst ist hierbei gepragt durch die Nutzung als Ackerflachen. Im Hinblick auf
das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor. Demnach besteht
in der Untereinheit 378.03 Blickeburger Auetal groBraumig um das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung der Landschaftsbildqualitédten (gehdlzarme Kulturlandschaft, Ackernutzug vorherr-
schend). Ortlich bedeutsamer sind hier nur die vorhandenen Gehélze an der LandesstraBe. Die
Freileitung im Norden auBerhalb des Plangebietes wird als Vorbelastung eingestuft.

» Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Beschreibung und Bewertung

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalern sowie kulturhistorisch bedeutsamen Land-
schaftselementen im Plangebiet und im Wirkbereich liegen Informationen zu einer Arch&ologi-
sche Fundstelle /Fundstreuung im Plangebiet vor; das Auftreten archaologischer Bodenfunde
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ist daher nicht auszuschlieBen. Wichtige Elemente der historischen Kulturlandschaft gemaB
Landschaftsrahmenplan 2001 sind nicht gegeben.

Als Sachgut ist das Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft aufgrund hoher natirlicher Ertragsfa-
higkeit zu nennen.

5.10.4Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von
Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass ein neues Gewerbegebiet am Ortsrand von Reh-
ren gegeniber einem vorhandenen Gewerbegebiet auf einer Flache von ca. 10,8 ha entwickelt
werden soll, wovon nur ca. 0,19 ha bereits versiegelt sind.

Durch die FNP-Anderung werden Nutzungen vorbereitet, die zu den folgenden erheblichen
Eingriffen in die jeweiligen Schutzgiter fihren kdnnen:

e Schutzgut Tiere und Pflanzen: Umwandlung der Lebensraumstrukturen zu Siedlungs-
lebensraumen, Verlust von Ackerlebensraumen (v. a. Habitat von Offenlandarten), ein-
zelnen Baumen, Gras-/ Staudenflur.

e Schutzgut Boden/Flache: Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen nach Ver-
siegelung und Uberbauung von Boden.

e Schutzgut Wasser: Veranderung der natlrlichen Grundwassersituation (Grundwasser-
neubildung) und Erhéhung des Oberflachenabflusses infolge von Versiegelungen.

e Schutzgut Landschaft: Verlust von Freiflachen in der freien Landschaft, Veranderung
des Landschaftsbildes, Uberpragung mit nicht ortstypischen Baukdrpern.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplandanderung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 16 aufgestellt. Hiernach ist von einer Neuversiegelung von ca. 7,6 ha auszugehen.

Es werden voraussichtlich artenschutzrechtlichen MaBnahmen (insbesondere artenschutz-
rechtliche CEF-MaBnahmen) flr Feldlerche und Rebhuhn erforderlich. Dies wird nach Vorlage
des faunistischen Gutachtens erganzt und im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 16 konkretisiert und verbindlich festgesetzt.

5.10.5Mdgliche MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich er-
heblicher Eingriffe

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser Vermei-
dungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben ausgehender
Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen (Mini-
mierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, sodass keine
oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplandanderung wird der v. g. vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 16 aufgestellt. Hieraus ergeben sich in Bezug auf die Beurteilung der Eingriffsintensitat
genauere Angaben. Im vorliegenden Flachennutzungsplan kann nur die allgemein vorgese-
hene Art der baulichen Nutzung definiert werden, sodass die hachfolgenden Angaben Hinweise
zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe fir die Festsetzungen der verbindlichen
Bauleitplanung darstellen:
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e Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Grundfidchenzahl (Boden, Fidche und Wasser,
Landschaftsbild)

Um den durch Bodenversiegelung verursachten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auf
das fir die geplante Nutzung zu beschranken und eine hinreichende Integration in den Orts-
rand sicherzustellen, Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf das notwendige MaB. Be-
grenzung der Hoéhe baulicher Anlagen. Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

e Fingrinung/Durchgriinung, Erhalt/Sicherung vorhandener Vegetation

Erhalt vorhandener, raumpragender und als Lebensraum flir Tierarten relevanter Geholzstruk-
turen am Rand des Plangebietes. Hervorzuheben ist die Sicherung im Bereich der dargestellten
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,6rtlicher Griinzug®; hier werden die vorhandenen Bio-
topstrukturen (Gehélze, Einzelbaume, Bach, Gras-/ Staudenfluren) dauerhaft erhalten und ei-
ner natirlichen Eigenentwicklung Uberlassen. Einbezogene Ackerflachen werden ebenfalls ei-
ner natlirlichen Entwicklung zu Uberlassen (Sukzession). Auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans werden entsprechende Festsetzungen zum Erhalt im Abgleich mit den plane-
rischen Erfordernissen des Logistikparks getroffen.

o Ableitung/Riickhaltung des Oberflachenwassers (Schutzgut Wasser)

Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden vorbeugende Festsetzungen
getroffen. Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser soll derart zuriickgehalten
werden, dass nur die nattirliche Abfluss-Spende an die nachste Vorflut abgeleitet wird, um die
angrenzenden Vorfluter nicht zusatzlich zu belasten und um einen Beitrag zur Anreicherung
des Grundwassers zu leisten.

e MaBnahmen fir den Artenschutz, Beleuchtung, CEF-MaBnahme (Schutzgut Pflanzen
und Tiere)

Begrenzung von Lichtemissionen, Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und
Beleuchtungen. Artenschutzrechtliche CEF-MaBnahmen flr voraussichtlich Feldlerche und
Rebhuhn werden nach Vorlage der Ergebnisse der faunistischen Untersuchung noch erganzt,
vorgesehene Flachen befinden sich slidlich des Plangebietes und der BAB A2 in der Gemarkung
Rehren A.O. und Rannenberg.

e MalBnahmen fir den Artenschutz, Baufeldrdumung (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Die Baufeldfreiraumung und ggf. Baumfédllungen oder Geholzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden auf Basis der gesetzlichen Regelungen des BNatSchG und des
Ortlichen Arten-/Biotopbestandes zu begrenzen. Auf Ebene des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans werden entsprechende Festsetzungen getroffen. Schutzzone Rotmilan:
Freihaltung durch bestimmte Bebauung im 50 m-Radius um den (ehem.) Horstbaum,
BaumaBnahmen bei besetztem Horst sind nur auBerhalb der Brutzeit des Rotmilans zuldssig
(ab 01.08. 28./29.02. jeden Jahres).

e Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens, Kulturgiiter (Schutzgut Boden,
Kulturgtiter)

Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren. Der Oberboden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung). Arbeitsflachen sol-
len sich auf das notwendige MaB3 beschranken. Boden soll im Allgemeinen schichtgetreu ab-
und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden soll ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt erfolgen. Das
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Vermischen von Boden verschiedener Herkunft soll vermieden werden. Eingebauter Boden ist
zeitnah zu begrinen. Einschldgige DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bo-
denarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) und § 12 der BBodSchV sind zu be-
achten. Auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt eine entsprechende Be-
ricksichtigung.

Eine nachteilige Auswirkung bzw. erhebliche Beeintrachtigung ggf. auftretender ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde oder geringer Spuren davon (z. B. TongefaBscherben, Holzkohlen-
ansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) ist
zu vermeiden. Auch hier erfolgt auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine ent-
sprechende Berticksichtigung.

e MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Schutzgut Klima/ Luft)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Gebaude so zu errichten, dass mindestens 50 % der
Dachflache von Hallenbauten mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden. Alternativ kdnnen
Photovoltaikanlagen auch an den Fassaden der AuBenwande realisiert werden. Hierdurch wird
ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

e MalBnahmen zum Immissionsschutz (Schutzgut Mensch, Landschaft)

An der Westseite des Gewerbegebietes ist eine begrlinte Larmschutzwand mit einer Mindest-
hohe von 5 m zu errichten. Hierdurch ergibt sich ein Schutz vor Larmbelastung.

5.10.6 MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
voraussichtlich erhebliche Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie
Landschaft zuriick, die eines Ausgleichs bedirfen. Der Flachennutzungsplan stellt nur die all-
gemeine Art der Bodennutzung dar, sodass die hier genannten MaBnahmen in der parallel
erfolgenden Bebauungsplanung (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16) zu berticksichti-
gen und zu konkretisieren sind.

5.10.7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die ge-
planten KompensationsmaBnahmen anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadtetages (2013) er-
mittelt und gegenilibergestellt.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die auf FNP-Ebene in der Bilanz ermittelten
Werte auf dem nicht fladchenscharfen MaBstab der Flachennutzungsplanung basieren und da-
her nur Anhaltspunkte fiir den voraussichtlich entstehenden Eingriff und seine Kompensation
darstellen.

Die sich im Rahmen der parallelen verbindlichen Bauleitplanung ergebenden Umweltauswir-
kungen, die zu einem Kompensationsbedarf und zu notwendigen KompensationsmaBnahmen
flihren, werden dort ermittelt und beschrieben sowie im (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan
verbindlich festgesetzt.

Insgesamt ist hiernach von ca. 7,6 ha zusatzlicher Flachenversiegelung auszugehen. Hieraus
resultiert ein entsprechender Kompensationsbedarf in Werteinheiten aufgrund des Verlustes
von Biotopstrukturen, hier Gberwiegend Ackerflache, der Versiegelung von Boden (ca. 50.000
WE). Dieser Bedarf lasst sich nicht durch MaBnahmen innerhalb des Plangebiets als Kompen-
sation realisieren. D. h. es ergibt sich ein Kompensationsdefizit, weil die vorgesehenen Ver-
meidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen zur internen Kompensation nicht aus-
reichen.
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Zusatzlich werden voraussichtlich artenschutzrechtliche MaBnahmen (insbesondere arten-
schutzrechtliche CEF-MaBnahmen) fiir Feldlerche und Rebhuhn erforderlich. Dies wird nach
Vorlage des faunistischen Gutachtens erganzt und im Zuge des parallel in Aufstellung befind-
lichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 konkretisiert. Die entsprechenden MaB-
nahmen sollen siidlich des Plangebietes und der BAB A2 in den externen Ausgleichsflachen
erfolgen. Hier ist dann auf Ackerflachen/Ackerbrachen die dauerhafte Etablierung von feldler-
chen-/rebhuhngerechten MaBnahmen gemaB der ,Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompen-
sation™ (NLWKM 2023) vorgesehen

5.10.8 Externe KompensationsmaBnahmen

Da im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt wurde, dass die erforderliche Kompen-
sation nur teilweise plangebietsintern erfolgen kann, ist eine extern Kompensation erforderlich.
Es wird derzeit von einem Kompensationsbedarf von ca. 50.000 WE gemaB Arbeitshilfe des
Nds. Stadtetags (2013) ausgegangen (s.0.).

Entsprechend werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen/ Hinweise zum
externen Ausgleich getroffen. Die entsprechenden MaBnahmen sollen ebenfalls siidlich des
Plangebietes und der BAB A2 realisiert werden.

5.11Ver- und Entsorgung
5.11.1 Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdsser. Das Niederschlagswas-
ser versickert bisher im Untergrund bzw. wird Uber lokal vorhandene Drainageleitungen dem
nordlich angrenzenden Gewasser zugeflihrt.

Aus den Ausflihrungen der MKP Miiller-Kirchenbauer Ingenieurgesellschaft mbH, Neustadt,
wird deutlich, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers aufgrund der Bo-
denverhaltnisse nicht méglich ist. ,Daraus geht hervor, dass die zumindest oberfidchennah
anstehenden bindigen Bdden keine ausreichende Durchldssigkeit beziehungsweise Versicke-
rungsféahigkeit aufweisen."?? Dies hat zur Folge, dass sowohl das auf den Gewerbeflachen an-
fallende und nicht verunreinigte Oberflachenwasser sowie das auf den zuktinftig durch Erwei-
terung der L 443 und auf der PlanstraBe hinzutretende Oberflachenwasser durch geeignete
bauliche MaBnahmen innerhalb des Plangebietes zurlickzuhalten ist, sodass nur die nattirliche
Abfluss-Spende des bisher unbebauten Gelédndes an die nachste Vorflut abgegeben werden
darf. Entsprechende Regelungen werden Gegenstand des parallel in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16.

5.11.2Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird durch geeignete bauliche MaBnahmen an den in der L 443 befindli-
chen Schmutzwasserkanal abgeleitet. Der OT Rehren ist an die Klaranlage Auetal (Bernser
Landwehr) angeschlossen. Die geplante Nutzung kann grundsatzlich an die vorhandenen und
ausreichend dimensionierten Schmutzwasserkandle angeschlossen werden.

5.11.3Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet festgesetzten Gewerbegebietes kann durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen (L 443) erfolgen und wird durch den Wasserverband
Nordschaumburg sichergestellt. Die Konkretisierung der technischen Vorkehrungen erfolgt im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16.

22 MKP Muiller-Kirchenbauer Ingenieurgesellschaft mbH: ,BV: Neubau Gewerbepark Auetal, Rehrener StraBe in 31749 Auetal OT
Rehren - Baugrunduntersuchungen und Geotechnisches Gutachten -Projektnummer: 02 24 159", Neustadt, 25.10.2024, S. 3
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Flr den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasser-
faches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen. Der Grundschutz flir das aus-
gewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 auf-
grund der geplanten Nutzung - Gewerbe - 1.600 bis 3.200 I/min. fiir eine Ldschzeit von mind.
zwei Stunden. Die Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung flir Trink- und Brauch-
wasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich erfasst normalerweise samtliche Losch-
wasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Bei der
Ldschwasserversorgung handelt es sich um eine kommunale Aufgabe.

5.11.4Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt.

5.11.5Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat Gbernimmt die fur die Energieversorgung zu-
standige Stadtwerke Rinteln GmbH.

5.11.6 Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen wer-
den. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich (mindestens 3
Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Vodafone Deutschland GmbH sind ent-
sprechende Anfragen an die Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Neubaugebiete
KMU, Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg (Neubaugebiete.de@vodafone.com), zu stellen. Der
Kostenanfrage ist ein ErschlieBungsplan des Gebietes beizulegen.

6 Ergebnis der Umweltpriifung

Die mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen Auswirkungen auf die Um-
welt wurden untersucht. Das rd. 10,8 ha umfassende Plangebiet befindet sich in der Ortsrand-
lage von Rehren, nordlich der L 443 und eines vorhandenen Gewerbegebietes sowie stiddstlich
der Wohnbebauung Teichbreite. Das Plangebiet ist durch Ackernutzung gepragt.

Das Plangebiet weist eine Uiberwiegend sehr geringe (allgemeine) Bedeutung flir die Schutz-
glter des UVPG auf. Nordlich befindet sich jedoch ein héherwertiger Bereich mit Bach und
Gehdlzbestand sowie ausgepragtem Gelanderelief (Bdschung). Mit der Planung ist aufgrund
der H6henunterschiede im Gelande eine Angleichung/ Béschungsmodellierung im Nordwesten
erforderlich. Die genannten nérdlichen Biotopstrukturen und das Gewasser sind davon aber
nicht betroffen und bleiben erhalten (Grinflache) bzw. werden durch Pflanzungen noch er-
ganzt.

Die durchgefiihrte Umweltpriifung flihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu dem Ergebnis,
dass unter Berticksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auch plangebietsinternen MaB-
nahmen im raumlichen Geltungsbereich zundachst erhebliche Beeintrachtigungen durch nach-
teilige Umweltauswirkungen verbleiben.
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Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes




Bauleitplanung der Gemeinde Auetal

24. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Gewerbliche Bauflachen Niedere Heide Il)

Planzeichenerklarung

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 BauGB)

Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches der
Flachennutzungsplananderung

gewerbliche Bauflachen
(gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB; § 1 (1) Nr. 3 BauNVO)

Grinflache "Ortlicher Griinzug" [ o J
(§ 5 (2) Nr. 5 BauGB) B

Flache fir die Landwirtschaft
(gem. § 5 (2) Nr. 9 BauGB)

" Kinderga

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1:5000 (AK 5) Hinweis:
MaRstab: 1: 5000 Diese FNP-Anderung ist auf der Grundlage der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
©2013 € cLn Landesamt firr Geoinformation und 176) geandert worden ist, erstellt worden.

Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Reinold. Stadtplanung GmbH

31675 Blickeburg
Fauststralle 7

Telefon 05722 - 7188760
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