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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Gesetze und Verordnungen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) gedndert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 Gesetz vom
08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51).

1.2 Vorliegende Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 wurden die
nachfolgenden Gutachten ausgearbeitet:

- MKP Muller-Kirchenbauer Ingenieurgesellschaft mbH: ,BV: Neubau Gewerbepark Auetal,
Rehrener StraBe in 31749 Auetal OT Rehren - Baugrunduntersuchungen und
Geotechnisches Gutachten -Projektnummer: 02 24 159", Neustadt, 25.10.2024

- Ingenieur Buro fir technische Akustik TA-D: ,Schalltechnische Untersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil
Rehren der Gemeinde Auetal®, Disseldorf, 29.11.2024

- Ingenieur Buro fir technische Akustik TA-D: ,Schalltechnische Untersuchung zur
Errichtung einer Abbiegespur an der Einmiindung in ein neues Gewerbegebiet an der L443
im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Disseldorf, 29.11.2024

- Zacharias Verkehrsplanungen, Bilro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias:
JVerkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in der Gemeinde Auetal, Ortsteil
Rehren", Hannover, 25.11.2024
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1.3 Veranlassung und Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB

Die 9. bauwo Log GmbH, LuisenstraBe 9, 30159 Hannover (Vorhabentrager) ist an die
Gemeinde Auetal mit der Planung eines Gewerbeparks mit dem Schwerpunkt Logistik, der auf
den westlich der Rehrener StraBe gelegenen und bisher unbebauten Grundstiicksflachen
realisiert werden soll, herangetreten. Der Vorhabentrager hat bei der Gemeinde Auetal fiir den
hier in Rede stehenden Bereich die Anderung des FNPs und die parallele Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan beantragt.

Der Vorhabentrager hat dargelegt, dass er zur Durchfiihrung des Vorhabens bereit ist und das
er durch vertragliche Sicherung der entsprechend betroffenen Grundstiicksflachen und
Darlegung der wirtschaftlichen und technischen Umsetzungsfahigkeit zur Realisierung des mit
dieser Bauleitplanung vorbereiteten Vorhabens in der Lage ist (§ 12 BauGB).

Zur Sicherung des Planvollzuges ist die verkehrliche Neuordnung der L 443 (Rehrener StraBe)
/Niedere Heide erforderlich. Dariiber hinaus wird die verkehrliche Neuordnung des in der
Ortsmitte gelegenen Kreuzungsbereiches L 443 (Rehrener StraBe)/Marktplatz erforderlich.

1.4 Beschliisse und Beteiligungsverfahren
1.4.1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung am ......... den Aufstellungsbeschluss gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere
Heide II", OT Rehren, einschl. értlicher Bauvorschriften, mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
und Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 13 ,Teichbreite" und Nr. 9 ,Schaferhof* gefasst.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist fir einen kleinrdumigen
Bereich im Nordwesten des Plangebietes eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13
»Teichbreite™ verbunden. Der Teilplan II des v.g. Bebauungsplanes Nr. 13 erstreckt sich auf
Flachen des Vorhabengebietes und wird hinsichtlich der eindeutigen Zuordnung zum
Vorhabengebiet in Bezug auf die bisher damit planungsrechtlich verbundenen Sicherung der
mit dem Horstbaum des Rotmilans verbundenen artenschutzrechtlichen MaBnahmen
Gegenstand dieser Bauleitplanung.

1.4.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Beschluss iiber die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde ebenfalls in der Sitzung des Rates am ................ gefasst.

Im Zeitraum vom ... bis einschl. ..................... wurde die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dieser
Bauleitplanung beteiligt. Die hieraus erfolgten Anregungen und Hinweise wurden in die
Planunterlagen aufgenommen.

1.4.3 Verodffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am ............. hat der Rat den Beschluss zur Verdffentlichung
(Verdffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.
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Im Zeitraum vom .................. bis einschl. .................... wurde die Verdffentlichung (§ 3 Abs. 2
BauGB) durchgeflhrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt.

1.4.4 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung am .................. den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II%, OT Rehren, einschl. Oortlicher
Bauvorschriften, mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 13 , Teichbreite™ gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

2 Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2.1 Stadtebauliche Ziele

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Gewerbeparks mit dem
Schwerpunkt Logistik. Die bisher unbebauten und westlich der Rehrener StraBe gelegenen
Grundstiicksflachen sollen Uber eine auf Hohe des Einmiindungsbereiches in das 06stlich
angrenzende Gewerbegebiet Niedere Heide herzustellende Einmiindung erschlossen werden.
Zur Entwicklung des Gewerbeparks soll auf den im Nahbereich der Autobahn (BAB A2) bisher
unbebauten Flachen ein Hallenkomplex aus drei groBflachigen Hallen mit den fiir den Betrieb
erforderlichen Toren und Ladebriicken sowie ausreichenden LKW- und PKW-Stellpldtzen
entstehen.

Mit der parallel in Aufstellung befindlichen 24. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 sollen insbesondere die o.b. Baulandbedarfe
gedeckt werden, die aus den Anforderungen des Betriebes zu erwarten sind und mit
Gewerbehallen, befestigten Rangier- und Stellplatzen sowie Zu- und Ausfahrten als auch den
erforderlichen ImmissionsschutzmaBnahmen und Rahmeneingriinungen verbunden sind.

Zu diesem Zweck ist in der parallel in Aufstellung befindlichen 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir die von der geplanten baulichen Nutzung betroffenen Flachen die
Darstellung von gewerblichen Bauflachen und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
die Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO geplant.

Die darin vorgesehenen Nutzungen und baulichen Anlagen werden im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und in der Vorhabenbeschreibung konkretisiert.

Diese Bauleitplanung dient in diesem Sinne den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,
sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB.

Die angestrebte Siedlungsentwicklung soll in den umgebenden Siedlungs- und
Landschaftsraum vertraglich integriert werden. Dabei sollen u.a. die Belange des
Immissionsschutzes, der Wasserwirtschaft (Ableitung des Oberflachenwassers), des Natur-
und Landschaftsschutzes mit den Belangen des Artenschutzes sowie die Belange der
Verkehrsplanung mit Blick auf die den Siedlungsbereich tangierenden Verkehrsaufkommen und
die Aspekte der Ortsentwicklung im Kernbereich Rehren berticksichtigt werden.

Aus den 0.g. Ausflihrungen wird deutlich, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch
aus § 1 Abs. 5 BauGB begriindet ist, wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen, und eine
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dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung
der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten sollen.

Die vorhandenen verkehrlichen Infrastrukturen sowie die unmittelbar angrenzenden
Gewerbegebiete bieten gute Synergien, sodass der Gewerbestandort mit seinen Arbeitsstatten
und Arbeitsplatzen dauerhaft gestarkt werden kann.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines
entsprechend ausgestatteten Logistikstandortes wird seitens der Gemeinde Auetal die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Gewerbepark Niedere Heide II"
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan angestrebt.

Die Art des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
gewahlt, da hierdurch hinreichend genug die konkret geplanten Bauvorhaben und
Gestaltungen der Betriebsflachen sowie die stadtebauliche und landschaftsplanerische
Integration in das Siedlungsumfeld bestimmbar und erkennbar werden. Damit verbunden
kdnnen die mit dieser Nutzung (Logistik) in der Regel verbundenen Emissionsquellen
identifiziert, einbezogen, die daraus resultierenden Immissionen gutachterlich hinreichend
beschrieben und bei Bedarf konkrete MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen getroffen werden. Uber die inhaltliche Transparenz der Planaussagen
kann durch den Durchfiihrungsvertrag auch die zeitliche Komponente bzgl. des
Realisierungszeitraumes in die Planaufstellung einbezogen werden.

Folgende wesentliche Festsetzungen werden Gegenstand des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes:

e In westlicher Fortsetzung des Gewerbegebietes ,Niedere Heide" ist westlich der
LandesstraBe 443 die Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVvVO
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die im Gewerbegebiet
zuldssigen Nutzungen richten sich danach, wozu sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Zusammengefasst handelt es sich um
Nutzungen, die der Hauptnutzung ,Logistik™ zugeordnet werden kdnnen.

e Um die technischen und funktionalen sowie flachenhaften Anforderungen, die mit
Gewerbebetrieben der Logistik verbunden sind, hinreichend beriicksichtigen zu
kénnen, werden auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
entsprechende MaBe der baulichen Nutzung in Form der Grundflachenzahl
(GRZ), Zahl der Vollgeschosse und Begrenzung der Hohe der Gebaude
festgesetzt.

Auf der Grundlage der betriebsbedingt erforderlichen Flachenbefestigungen werden die
GRZ mit 0,8 als auch die Uberbaubare Grundstiicksflache mittels Baugrenzen
ausreichend groB festgesetzt.

e Die Belange des Immissionsschutzes, hier Larm, wurden untersucht. Auf der
Grundlage des flir Logistikbetriebe in der Regel zu erwartenden Emissionsverhaltens
kann sichergestellt werden, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte um mindestens
7 dB(A) unterschritten werden und somit auch die Irrelevanzgrenze nicht tberschritten
wird. Daraus hat sich bereits ergeben, dass sich mit der geplanten gewerblichen
Nutzung keine erheblich beeintrachtigenden Immissionen fiir die nachstgelegenen und
betriebsfremden Wohnnutzungen darstellen werden.

e Die ErschlieBung des Plangebietes ist (iber den Anschluss an die L 443, (ber eine
auf Hohe der Einmiindung in das 6stlich angrenzende Gewerbegebiet ,Niedere Heide"
in westlicher Richtung geplante Grundsttickszufahrt vorgesehen.

e Der ruhende Verkehr soll im Plangebiet durch die Realisierung ausreichender
Stellplatze und Anordnung von LKW-Standplatzen geordnet werden.
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Zur Integration der hinzutretenden Gebdude werden besonders in Richtung Norden
sowie das gesamte Plangebiet griinordnerisch einfassend neben einem ausreichenden
raumlichen Abstand zu den ndrdlich gelegenen Wohnsiedlungsbereichen auch
ausgedehnte Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zwecks naturschutzrechtlichem Ausgleich
festgesetzt.

In Verbindung mit landschaftlich wirksamen Rahmeneingriinungen sollen visuelle
Barrieren die unmittelbare Wahrnehmung der geplanten gewerblichen Nutzung auf ein
vertragliches MaB3 reduzieren.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 werden somit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich angemessene Integration
der hinzutretenden baulichen Anlagen in den westlichen und nordwestlichen
Ubergangsbereich des Siedlungsbereiches Rehren und zum 6stlich angrenzenden
Gewerbegebiet ,Niedere Heide" geschaffen.

Die Belange der Ableitung des im Gebiet anfallenden Oberflachenwassers werden
entsprechend den Anforderungen der Landkreis Schaumburg derart beriicksichtigt,
dass das nicht verunreinigte Oberflachenwasser auf den Flachen des Gewerbegebietes
durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen mit einem ausreichenden
Retentionsvolumen zurilickgehalten und nur dosiert in die nachste Vorflut abgeleitet
wird.

Zur Deckung des naturschutzrechtlich erforderlichen Kompensationsbedarfs (Boden
und Arten/Lebensgemeinschaften) sollen primar die im Gebiet befindlichen Flachen
beansprucht werden. Darliber hinaus werden externe Flachen zur
naturschutzrechtlichen Kompensation (Artenschutz) einbezogen. Diese werden als
Teilplan (einbezogene Flachen) zur Verdffentlichung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 16 in die Planung einbezogen.

Wesentliche Ziele und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sind:

In der unmittelbaren Néhe zum Autobahnanschluss BAB A2 (Dortmund — Hannover)
befinden sich bereits gewerbliche und industrielle Nutzungen, die fir die Gemeinde
Auetal wichtige Arbeitsstatten und Arbeitsplatze bieten. Dieser Standortvorteil stellt
sich auch westlich der bisherigen Gewerbegebiete dar und soll zur organischen
Abrundung des Siedlungsbereiches, zur Ansiedlung weitere Gewerbebetriebe und
damit zur Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen.

Aufgrund der guten verkehrsinfrastrukturellen Anbindung soll der Standort konkret ftir
Logistik affine Gewerbebetriebe entwickelt werden.

Zu diesem Zweck sind im Plangebiet insgesamt drei hallenartige Gebaude, Biiros,
Sozial- und Aufenthaltsrdume und Mitarbeiterparkplatze vorgesehen.

2.2 Teilaufhebung von Bebauungsplanen

2.2.1 Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Teichbreite"

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 erstreckt sich mit seinen nordwestlichen Flachen
teilweise auf Flachen, die im Bebauungsplan Nr. 13, Teilplan II, liegen. Dabei handelt es sich
im Wesentlichen um den Regelungsgegenstand des in diesem Bereich befindlichen
Horstbaumes des zum Zeitpunkt der Planaufstellung vorhandenen Rotmilans. Da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass der Horstbaum zukiinftig wieder als solcher beansprucht
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wird, wird aus Grinden der planerischen Vorsorge und zur Vermeidung eines
artenschutzrechtlichen Konfliktes die Abstandsregelung von 50 m um den Horstbaum, die bei
heranrlickenden baulichen Anlagen zu beriicksichtigen ist, in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan integriert.

Im Bebauungsplan Nr. 13 ist in § 10 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 und 2 festgesetzt (Auszug aus
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13):

(1)

2

&§ 10 MaBnahmen fiir den Artenschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)
Baufeldfreirdumung

Die Baufeldfreirdumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden unter Berticksichtigung der
Vorgaben fiir den Rotmilan (Baubeginn, s. Abs. 2) nur in der Zeit zwischen dem 01. August
und dem 28. Februar (auBerhalb der Brutzeit des Rotmilans und pot. Offenlandarten)
Zuldssig.

Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger
Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

Rotmilan - Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MalBnahmen)
1.

Auf den im Teilplan I gelegenen Fldchen ist der Beginn der Erschliefungs- und sonstigen
Baumalnahmen innerhalb eines 300 m-Radius um den Horstbaum (gesamter réumiicher
Geltungsbereich des Teilplanes I) erst nach der Brutzeit, d.h. auBerhalb der Zeit vom
01. Mérz -31. Juli 2019 zuldssig. Sollte es zu Verzogerungen in der Realisierung kommen,
gilt die Regelung entsprechend auch in den Folgejahren.

Innerhalb der im Teilplan II festgesetzten Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
sind im Winter 2018/2019, spétestens im Winter 2019/2020, um den nachgewiesenen
Horstbaum und die beiden benachbarten Bdume Baummanschetten als Schutz vor
Prédation durch z.B. Waschbér oder Steinmarder, anzubringen. Der Horstbaum ist als
Habitatbaum (z.B. mit Alu-Plakette) zu kennzeichnen (CEF-MalBnahme). Die Anbringung
der Manschetten und der Plakette hat zundchst fir 3 Jahre zu erfolgen, falls dann
weiterhin eine Horstnutzung stattfindet, ist der Zeitraum nach Rlcksprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde um weitere 5 Jahre zu veridngern. Eine Entscheidung lber
eine ggf. erforderliche weitere Verldngerung hat in Rlicksprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

Die MaBnahme (Anbringung von Baummanschetten, Kennzeichnung als Habitatbaum) wurde
bereits im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 13 umgesetzt.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. ortlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 , Teichbreite" und Nr. 9 ,Schaferhof"
- Begriindung -

Abb. Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 13 ,Teichbreite" mit Kennzeichnung
des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 (rote Linie)
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2.2.2 Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 9 , Schaferhof™

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgt im Siidwesten
des Plangebietes ebenfalls die Teilaufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9
»Schaferhof". Fir den betreffenden Bereich erfolgt die Neuplanung bzw. Fortfiihrung des
bereits bestehende Geh- und Radweges auf der Westseite der L 443. Der Bebauungsplan Nr.
9 ,Schéferhof" setzt den Bereich bereits als offentliche StraBenverkehrsflache fest. Zudem
werden  wegebegleitende Einzelbaumpflanzungen festgesetzt. Im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Festsetzung der o&ffentlichen
StraBenverkehrsflache (bernommen, die Einzelbaumpflanzungen entfallen jedoch.
PflanzmaBnahmen werden im Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
entlang der L 433 jedoch auch weiterhin berticksichtigt.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Blickeburg
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. ortlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 ,Teichbreite® und Nr. 9 ,Schéferhof*
- Begriindung -

Abb. Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 9 , Schidferhof* mit Kennzeichnung des
raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 (rote Linie)
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2.3 Lage des Plangebietes

Der geplante Logistikpark befindet sich in Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal. Die Flache
liegt westlich der L 443, nérdlich bzw. norddstlich der SchulstraBe sowie westlich bzw.
nordwestlich der Gewerbegebiete ,Niedere Heide® und ,Waitzenbinde®. Der
Autobahnanschluss BAB A2 in Fahrtrichtung Dortmund befindet sich in der unmittelbaren Nahe
sudlich des Plangebietes.

Im Norden schlieBen sich Wohnsiedlungsbereiche (u.a. Wohngebiet , Teichbreite™ an. In einer
Entfernung von rd. 200 m westlich befinden sich die gemischten Nutzungsstrukturen des
Grundzentrums Rehren mit den dort befindlichen Versorgungseinrichtungen wie z.B.
Lebensmitteleinzelhandel, Getrankemarkt, Grundschule, Sporthalle, Tankstelle und im
weiteren westlichen Anschluss beidseits der Rehrener StraBe Kreditinstitute, gastronomische
Betriebe sowie das medizinische Versorgungszentrum und das Rathaus. Weitere
Wohnsiedlungsbereiche sowie Einrichtungen zur Versorgung der alter werdenden Bevdlkerung
schlieBen sich im weiteren nérdlichen Anschluss an.

Die ErschlieBung des Plangebietes kann Uber die unmittelbar angrenzend verlaufende L 443
sichergestellt werden. Der Anschluss an den bereits stdlich verlaufenden Geh- und Radweg
kann durch die Verlangerung der Verkehrsflachen bis zu geplanten Einmindung in das
Gewerbegebiet sichergestellt werden.

Aufgrund der wasserrechtlichen und ©kologischen Bedeutung des im Norden an den
Planbereich unmittelbar angrenzenden Gewadssers ist neben der Ricksichtnahme auf die
noérdlich daran befindlichen Wohnsiedlungsbereiche auch aus Griinden der Unterhaltung des
Gewassers ein ausreichender Abstand einzuhalten.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 ,Teichbreite® und Nr. 9 ,Schéferhof*
- Begriindung -

Die konkreten und vorhabenbezogenen Gestaltungsmerkmale von baulichen Anlagen und
Nutzungen sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

2.4 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

2.4.1 Anwendung und Aufgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gem. § 12 BauGB

Auf Grund des konkreten Projektbezuges, der Sicherstellung einer zeitnahen Deckung des
damit einhergehenden gewerblichen Baulandbedarfes, zur Darlegung der konkreten
stadtebaulichen Integration des geplanten Vorhabens zwischen dem 6stlich angrenzenden
Gewerbegebiet ,Niedere Heide" und der 6stlich angrenzenden L 443 (Rehrener StraBe), der
nordlich angrenzenden Aue, dem daran nérdlich angrenzenden Wohngebiet , Teichbreite®™ und
der hinreichend konkreten Darlegung der mit dem Vorhaben verbundenen umweltrelevanten
Auswirkungen (z.B. in Bezug auf die Immissionssituation, Verkehrsentwicklung) ist die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB vorgesehen.
Hierdurch kénnen die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen umweltbezogenen
Wirkungen konkretisiert, mit Blick auf ihre Erheblichkeit bewertet und in die Abwagung
einbezogen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung besteht aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie dem Durchfiihrungsvertrag:

Die konkreten Bestandteile sind:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und
Hinweisen)

- Begriindung mit Umweltbericht
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Plan 01/25:
Plan 02/25:
Plan 03/25:
Plan 04/25:
Plan 05/25:
Plan 06/25:
Plan 07/25:
Plan 08/25:
Plan 09/25:
Plan 10/25:
Plan 11/25:
Plan 12/25:
Plan 13/25:
Plan 14/25:
Plan 15/25:
Plan 16/25:
Plan 17/25:
Plan 18/25:
Plan 19/25:
Plan 20/25:
Plan 21/25:
Plan 22/25:
Plan 23/25:

Lageplan (Variante 1.1)
Ansichten Halle A (Variante 1.1)
Ansichten Halle B (Variante 1.1)
Ansichten Halle C (Variante 1.1)
Lageplan (Variante 1.2)
Ansichten Halle A (Variante 1.2)
Lageplan (Variante 1.3)
Ansichten Halle B (Variante 1.3)
Lageplan (Variante 1.4)
Ansichten Halle A (Variante 1.4)
Ansichten Halle B (Variante 1.4)
Lageplan (Variante 2.1)
Ansichten Halle A (Variante 2.1)
Ansichten Halle B (Variante 2.1)
Ansichten Halle C (Variante 2.1)
Lageplan (Variante 2.2)
Ansichten Halle A (Variante 2.2)
Lageplan (Variante 2.3)
Ansichten Halle B (Variante 2.3)
Lageplan (Variante 2.4)
Ansichten Halle A (Variante 2.4)
Ansichten Halle B (Variante 2.4)
Werbeanlagen — Pylone

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 ,Teichbreite® und Nr. 9 ,Schéferhof*
- Begriindung -

Plan 24/25: Werbeanlagen - Fahnenmasten
Plan 25/25: Werbeanlagen — Fassadenwerbung

- straBenverkehrstechnischer Vorentwurf

Plan 01/06: Erlauterungsbericht

Plan 02/06: Lageplan (Linksabbieger)

Plan 03/06: Hohenplan (Linksabbieger)

Plan 04/06: Hohenplan (PlanstraBe Gewerbegebiet/Radgehweg)
Plan 05/06: Ausbauquerschnitte (Linksabbieger/PlanstraBe)
Plan 06/06: Lageplan (Schleppkurven/Sichtdreiecke)

- Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstlicke in seinem raumlichen Geltungsbereich im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist dartber hinaus auch
Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan basiert auf den
v.g. konkreten Vorhabenplanungen der im Gebiet vorgesehenen Realisierung baulicher
Anlagen und Einrichtungen in Form eines Logistikparks.

Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die vom Vorhabentrager vorgelegten
Hochbauplanungen sowie ErschlieBungsplanungen (Plan Nr. 01/25 bis 25/25) sowie der
straBenverkehrstechnische Vorentwurf zur PlanstraBe. Diese stellen die Vorhabenplanung und
den ErschlieBungsplan dar. Sie sind auch Grundlage und Orientierung flir die bodenrechtlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wobei der
vorhabenbezogene Bebauungsplan die rahmengebenden Festsetzungen trifft.

2.4.2 Definition der Verfiigungsgewalt

GemdB § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag).

Der Vorhabentrager hat der Gemeinde Auetal dargelegt, dass er zur Durchfiihrung des mit
gleichem Schreiben beantragten Vorhabens bereit ist. Dartiber hinaus hat der Vorhabentrager
dargelegt, dass er sich neben der Durchfiihrung des hier in Rede stehenden Vorhabens auch
zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten vollstéandig verpflichtet.

Die fir die Realisierung des Vorhabens erforderlichen Grundstiicksflachen wurden seitens des
Vorhabentragers durch Vertrage mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern gesichert.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. ortlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 , Teichbreite" und Nr. 9 ,Schaferhof"
- Begriindung -

Abb.: Vertraglich zu sichernde Flachen durch den Vorhabentrager (rot hinterlegt) mit Kennzeichnung
des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (schwarz-gestrichelt)
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (grau umrandet), Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000
i.0., © 2024 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 ,Teichbreite® und Nr. 9 ,Schéferhof*
- Begriindung -

2.4.3 Darlegung der einbezogenen Flachen und vorhabenzugehérigen Flachen

Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinaus werden einzelne Flichen, die nicht
unmittelbar zum Vorhaben selbst oder dessen Durchfiihrung gehéren, in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen (§ 12 Abs. 4 BauGB). Aus der nachfolgenden
Plandarstellung kénnen die nur einbezogenen Flachen und die dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zuzuordnenden Flachen, die in der Gesamtheit den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bilden, entnommen werden. Die nur einbezogenen Flachen sind darin farbig
gekennzeichnet. Die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind weil3 dargestellt.

Bei den einbezogenen Flachen handelt es sich um eine Teilflache der L 443 (Rehrener Stral3e,
Flst. 60/1, Flur 2, Gemarkung Rehren A.O.), die zur planungsrechtlichen Sicherung der darin
vorgesehenen verkehrlichen Neuordnung (Linksabbiegespur) als einbezogene Flache in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen wird.

Die Einbeziehung des v.g. Flurstiickes und Funktionszuweisung als ,offentliche
StraBenverkehrsflache"™ ist in Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fir
StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Hameln, erfolgt.

Die Aufnahme der nur einbezogenen Flachen ist aus stadtebaulichen Erwagungen zur
Sicherung der ErschlieBung des Zufahrtsbereiches sowie der damit verbundenen
stadtebaulichen Ordnung der allgemeinen ErschlieBung des Plangebietes erforderlich.

Zur Bedeutung der offentlichen Verkehrsflache wird auf das Kapitel 7.6 ,Verkehrsflachen"
hingewiesen und Bezug genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 ,Teichbreite® und Nr. 9 ,Schéferhof*
- Begriindung -

Abb.: Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (schwarz-gestrichelt) und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (grau umrandet) mit Kennzeichnung der einbezogenen
Grundstiicksflachen (gelb hinterlegt), Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000 i.0., © 2024 LGLN, RD
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Des Weiteren werden die im Plangebiet auf der Grundlage der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe (Artenschutz) durch externe
Kompensationsflachen  (Teilpléne)  berlcksichtigt.  Aufgrund ihrer  Funktion als
Kompensationsflachen erfolgt die Festsetzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

~k

Die Fldchen werden vertraglich durch die Gemeinde Auetal gesichert, als einbezogene Flachen
Bestandlteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und zur Verdffentlichung gem. § 3 Abs.
2 BauGB Bestandlteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 ,Teichbreite® und Nr. 9 ,Schéferhof*
- Begriindung -

2.4.4 Der Durchfiihrungsvertrag

§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB flihrt neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan den Durchfiihrungsvertrag ein. Daraus geht hervor, dass
sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen
innerhalb einer bestimmten Frist und zum Tragen der Planungs- und ErschlieBungskosten
(ganz oder teilweise) zu verpflichten hat. Er ist nicht zwingend Gegenstand der
Veroffentlichung (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Durchfiihrungsvertrag muss spatestens beim Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtend begriindet worden sein. Diese
Regelung hat unmittelbare Bedeutung fiir die RechtmaBigkeit eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Neben der Vereinbarung Uber die Kosteniibernahme ist die Vereinbarung eines bestimmten
Zeitraums zur Durchflihrung der Vorhaben und der ErschlieBung Gegenstand des
Durchflhrungsvertrages. ,Der Durchfihrungsvertrag kennzeichnet den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als ein auf baldige Durchfihrung angelegtes Instrument. Der
Durchfihrungsvertrag muss in erster Linie und unbedingt eine Verpflichtung zur
Verwirklichung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bezeichneten Vorhaben und ihrer
ErschlieSung enthalten. "™

In den Vertrag kdnnen zusatzliche Regelungen aufgenommen werden, die der Vorhabentrager
ubernehmen soll. Hierbei kommen solche vertraglichen Regelungen in Betracht, die im
Zusammenhang mit dem Vorhaben und der ErschlieBung stehen.

~Der Durchfihrungsvertrag ist zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde vor dem
Satzungsbeschluss, d. h. spatestens vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 lber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12 Abs. 1 Satz 1, Abs. 3 Satz 1) zu schlieBBen. Der
Vertrag muss deshalb zum Zeitpunkt des Beschlusses lber den Bebauungsplan abgeschlossen
sein, weil er Voraussetzung fir den Bebauungsplan ist und ggf. fir die Beurteilung der
Abwégung relevant ist. '

Der Durchfiihrungsvertrag ist nicht Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und nicht
seiner Begriindung. Andererseits muss die Begriindung auf den Durchfiihrungsvertrag
eingehen. Im Ubrigen muss alles, was mit dem Durchfiihrungsvertrag im Zusammenhang
steht, in der Begriindung erwahnt werden, wenn es flir die Abwagungsentscheidung relevant
geworden ist.

Daher ist die Darstellung der fir die Beurteilung der Ziele des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
relevanten Inhalte des Durchfiihrungsvertrags Bestandteil der Begriindung. Im Zweifel sind in
der Begrindung die fir die Abwagung maBgeblichen Inhalte wiederzugeben. Dies gilt
besonders, wenn in zuldssiger Weise Konfliktregelungen aus dem Plan in den Vollzug des
Durchfiihrungsvertrags ,verlagert" werden.?

Im Durchflihrungsvertrag werden u.a. die nachfolgend aufgefiihrten Aspekte berticksichtigt,
zu dessen Durchfiihrung und Sicherung sich der Vorhabentrager verpflichtet:

a. Errichtung der durch die Vorhabenbeschreibung (inkl. 25 Teilpldnen) dargelegten
baulichen Anlagen,

! Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S.
4 ff

2 Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S.
6

3 Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S.
7
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 ,Teichbreite® und Nr. 9 ,Schéferhof*
- Begriindung -

b. Realisierung bzw. Ausbau der ErschlieBungsanlagen unter Berlicksichtigung der
Offentlichen Belange und erforderlichen AnpassungsmaBnahmen an 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen und Knotenpunkten Rehrener StraBe / Niedere Heide,

c. Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes in der Ortsmitte (Marktplatz), ggf mit
Berlicksichtigung von LarmschutzmaBnahmen in den Randbereichen,

d. Ubernahme simtlicher Planungs- und ErschlieBungskosten sowie der Kosten fiir die
Durchfiihrung, die dauerhafte Erhaltung und das Monitoring der vorhabenbedingt
erforderlichen naturschutzrechtlichen internen und externen KompensationsmaBnahmen,

e. Realisierungszeitraum des Vorhabens,
Gewahrleistungsausschluss und Ausschluss von Schadensersatz fur die Gemeinde,

g. vorhabenbezogene, vorbereitende MaBnahmen, z.B. Erstellung eines Verkehrsgutachtens,
archaologische Untersuchungen, Baufeldfreirdumung (MaBnahmen fiir den Artenschutz),
Kampfmittelsondierung, Verlegung von Leitungen.

2.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal ist der hier in Rede stehende
Planbereich als Flache fiir die Landwirtschaft und im stidwestlichen Plangebiet kleinflachig als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Beherbergungsbetriebe™ und Wohnbauflache
dargestellt.

Im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 24. Anderung des Flichennutzungsplanes
werden fur den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16
die Flache fir die Landwirtschaft, Sonderbauflache und Wohnbauflache in

- gewerbliche Bauflachen,

- Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und

- Grunflachen geandert.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 werden nach Anderung
des FNPs als aus dem FNP entwickelt angesehen, da diese Darstellungen durch die
Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Gewerbegebiet, StraBenverkehrsflachen und Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie private Griinflache) berlicksichtigt
werden.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal (links) und der 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts)

3 Zielvorgaben durch iibergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB missen die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und
Landesordnung angepasst sein.

3.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-
VO 2022)

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 trifft das Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) keine besonderen Darstellungen. Die Stadte Bad Nenndorf, Stadthagen, Bickeburg
und Rinteln sind als nachstgelegene Mittelzentren festgelegt.

Das LROP weist der Gemeinde Auetal keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu.

Die stdlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist als Vorranggebiet Autobahn gekennzeichnet.
Das Plangebiet befindet sich im direkten Umfeld der BAB A2. Die gemdB § 9 FStrG
erforderlichen Absténde von 40 m baulicher Anlagen zu Bundesautobahnen sowie die
Anbaubeschrankungszone von 100 m sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bezogen
auf die sudlich gelegene Autobahnauffahrt berticksichtigt worden.

Weiter westlich von Rehren, entlang der Biickeburger Aue, verlauft ein gewasserbegleitender,
linienférmiger Biotopverbund. Das LROP flihrt dazu aus, dass das in Niedersachsen bestehende
Biotopverbundsystem zu erhalten und weiter zu entwickeln ist. Ziel ist, durch eine an
Okologischen MaBstaben ausgerichtete Nutzung der Kulturlandschaften und die Erhaltung der
verbliebenen naturbetonten Landschaftsteile die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
die Pflanzen- und Tierwelt sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Als wertvoll sind die gemaB
naturschutzfachlichen Bewertungen herausgestellten Gebiete und Landschaftsbestandteile
anzusehen, die durch eine besondere Schutzbedurftigkeit, Empfindlichkeit oder Seltenheit
gekennzeichnet sind.

Der Landesweite Biotopverbund kennzeichnet sich nicht durch zusammenhéngende Flachen,
sondern vielmehr durch seinen funktionalen Zusammenhang, seine Strukturvielfalt und die
raumliche Verteilung der diversen Flachen. Die Flachen des Vorranggebietes des
Biotopverbunds sind zugleich auch Teil des Netz Natura 2000, in dem FFH-Gebiete und EU-
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Vogelschutzgebiete zum Schutz gefdhrdeter wildlebender Tier- und Pflanzenarten auf EU-
Ebene zusammengefasst werden.

Zu dem Biotopverbundsystem hadlt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht verbunden sein werden.

Sudlich von Rehren, sudlich der BAB A2, befinden sich Vorranggebiete fiir die
Trinkwassergewinnung, die aufgrund des o0.g. ausreichenden Abstandes fiir die hier in Rede
stehende Planung gewerblicher Nutzungen absehbar nicht unmittelbar beeintrachtigt werden.

Fazit:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 tragt den Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung Rechnung. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen haben
auf die genannten Vorranggebiete keinen Einfluss.

Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP 2017 (Lage des Plangebietes durch
Pfeil markiert)

¥ 4 Stadthage
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP-VO 2022 (Lage des Plangebietes durch
Pfeil markiert)

Zudem werden die nachfolgenden Ziele und Grundsdtze des LROP bei der Planung
berticksichtigt:

GemaB LROP 3.1.1 02 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirgumen fir die
Siedlungsentwicklung,  den  Ausbau  von Verkehrswegen  und  sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen
Nutzungen im AuBenbereich sollen

e moglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrdchtigte Rdume erhalten,
e naturbetonte Bereiche ausgespart und

e die Fldchenansprtiche und die lber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Durch das Minimierungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdglichkeiten
zur sparsamen Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen stets Uberpriift werden. Das Minimierungsgebot fiihrt nicht dazu,
dass weitere bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von
bislang unbebauten Freirdumen einhergehen, unmdglich gemacht werden. Weitere
Entwicklungen bleiben mdglich und zuldssig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf
die Beanspruchung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit
einer minimalen Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.*

Mit der Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung bislang im AuBenbereich
gelegener Freirdume, die jedoch bereits durch den von dem &stlich vorhandenen
Gewerbegebiet ,Niedere Heide" sowie dem sudostlich anschlieBenden Gewerbegebiet
~Waitzenbinde" ausgehenden Gewerbeldarm sowie den Verkehrslarm der BAB A2 und der
Rehrener StraBe (L 443) vorbelastet sind. Gleichzeitig bezieht das Plangebiet jedoch nur die
Flachen ein, die flr die Umsetzung des Vorhabens unbedingt erforderlich sind. Insofern ist die
Beanspruchung von Freiflachen fir die hier in Rede stehende Planung zu relativieren. Darlber

4 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 — Erlduterungen, S. 122
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hinaus werden bisher unbebaute Flachen einbezogen, die von Siedlungsbereichen nahezu
vollstéandig umgeben sind, sodass die sich bietende Siedlungsliicke geschlossen werden kann.

Zusammenfassend wird daher seitens der Gemeinde Auetal davon ausgegangen, dass die
vorliegende Planung mit den Zielen und Grundsatzen des LROPs vereinbar ist.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg (RROP)
2003

Das Regionale Raumordnungsprogramm konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen. Zu beachten ist, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm  (2003) sich auf ein dlteres Modell des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen bezieht und daher die Darstellungen von den o.g.
abweichen kénnen.

Allgemeine Darstellungen fiir den Ortsteil Rehren und Umgebung

- Im RROP des Landkreises Schaumburg wird der Ortsteil Rehren als Grundzentrum und
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

Die standortlich festgelegten Grundzentren haben zentrale Einrichtungen und
Angebote fiir den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Zentrale Orte
haben als Standorte innerhalb der Gemeinden zentral6rtliche Funktionen zu
Ubernehmen, so dass in allen Teilen des Landkreises Schaumburg die zentralen
Einrichtungen entsprechend dem Bedarf in zumutbarer Entfernung erreichbar sind.

Die Leistungsfahigkeit und Attraktivitat der Mittel- und Grundzentren des Landkreises
sind durch eine Starkung der grund- bzw. mittelzentralen Funktionen zu erhalten und
zu steigern. Dieses soll insbesondere erreicht werden u.a. durch:

- den Erhalt bzw. die Schaffung bedarfsgerechter multifunktionaler und
stadtebaulich attraktiver Zentrenbereiche;

- eine Bundelung mdglichst vielfdltiger Bildungs-, Sozial-, Kultur- und
Freizeitangebote,

- eine vorrangige Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Standorte.

- Die Rehren querende und 6stlich des Plangebietes entlangfiihrende L 443 (Rehrener
StraBe) ist als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung (D 3.6.3.05) dargestellt.
Von ihr zweigen die StraBe Zur Obersburg (L 434) sowie die Autobahnauffahrt zur BAB
A2 in sudlicher Richtung ab und verlaufen sidlich des Plangebietes.

- Die stidlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist entsprechend als Autobahn (C 3.6.3.01)
gekennzeichnet.

- Westlich von Rehren verlauft zudem aus Westen kommend und anschlieBend in
sudliche Richtung fortsetzend die Blickeburger Aue. Der Bereich um die Blickeburger
Aue ist im RROP als Vorranggebiet flir Natur und Landschaft (D 2.1.10) festgelegt.

Als Vorranggebiete flir Natur und Landschaft festgelegt werden fiir den Naturschutz
besonders wertvolle Gebiete, linienhafte Elemente und Kleinstrukturen. Diese Gebiete
sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, soweit erforderlich naturschutzrechtlich zu
sichern und ggf. durch Pflege zu erhalten oder zu entwickeln.

- Im Osten, Norden und Westen sind Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft auf Grund
hohen, natlirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials
festgelegt.
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- Nordlich des Siedlungsbereiches Rehren beginnt zudem ein Vorsorgegebiet fiir Natur
und Landschaft (D 1.9.01, D 2.1.11). Dieses verlauft norddstlich des Plangebietes
ebenfalls entlang des, nérdlich das Plangebiet begrenzenden Gewassers.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wirkt sich nicht auf die v.q.
Vorranggebiete und sonstigen Schutzgebiete sowie Gebiete mit besonderen regionalen Zielen
aus.

Darstellungen des RROPs fiir das Plangebiet

Das RROP stellt den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Vorsorgegebiet fur
Landwirtschaft auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotentials (vgl. D 1.9.01 - D 3.2.02) dar.

Die Ausweisung gewerblicher Bauflachen beansprucht jedoch bei der Gesamtbetrachtung der
im Umfeld vorhandenen und das Landschaftsbild pragenden landwirtschaftlichen
Ertragsflachen eine untergeordnete Teilflache des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes flir
die Landwirtschaft und wirkt sich somit nicht erheblich beeintrachtigend auf dessen Funktionen
oder die landwirtschaftlichen Ertragspotenziale aus. In unmittelbarer Umgebung verbleiben
ausreichend landwirtschaftliche Nutzflachen des im RROP dargestellten Vorsorgegebietes. Ein
Eingriff in landwirtschaftliche Produktionsflachen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung
von landwirtschaftlichen Betrieben findet dabei nicht statt, da die betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe auf andere Flachen ausweichen kénnen. Die geplante
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Wirtschaftsflachen erfolgt in Abstimmung mit den
jeweiligen Bewirtschaftern und/oder Eigentiimern der Flachen. Die Flachen wurden im Rahmen
ihrer eigenen betrieblichen Abwagung durch die betroffenen Landwirte bzw. Eigentimer
verauBert, sodass davon auszugehen war, dass die Flachen durch den neuen Eigentlimer auch
einer anderen, nicht landwirtschaftlichen Nutzung zugeflihrt werden wiirden. Insbesondere die
Lage der Flachen in unmittelbarer Nahe zu den bestehenden Gewerbegebieten im Bereich
»Niedere Heide" und ,Waitzenbinde" lieB dabei bereits auf eine zukiinftige Entwicklung von
Gewerbeflachen schlieBen. Die landwirtschaftlichen Betriebe, die diese Flachen bewirtschaften,
haben Kenntnis von der hier in Rede stehenden Planung.

Das Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft setzt sich nach Nordosten hin weiter fort.

Die Gemeinde Auetal erkennt die Bedeutung der landwirtschaftlichen Ertragspotenziale der
lokal vorhandenen Boden. Aus Grinden der Deckung des auf die Gemeinde bezogenen
gewerblichen Baulandbedarfs und der besonderen Standortgunst aus der Nahe der
Versorgungseinrichtungen und der guten verkehrlichen Infrastruktur wird jedoch der hier in
Rede stehenden Gewerbegebietsentwicklung gegenliber der Beibehaltung der
landwirtschaftlichen Produktionsflachen der Vorrang eingeraumt.

Dem Plangebiet schlieBt sich im Nordosten zudem ein Vorsorgegebiet flir Natur und Landschaft
(vgl. D 1.9.01 - D 2.1.11) an. Dieses bezieht sich im Wesentlichen auf den nérdlich dem
Plangebiet  angrenzenden  Gewasserverlauf und die diesem  angrenzenden
Vegetationsstrukturen. Der Gewasserverlauf selbst befindet sich auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Soweit uferbegleitende
Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes gelegen sind, werden diese im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt (private Griinflachen, Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).
Erganzende rahmengebende PflanzmaBnahmen dienen der landschaftsgerechten Eingriinung
der hinzutretenden Gewerbebauten. Beeintrachtigungen des Vorsorgegebietes flir Natur und
Landschaft sind somit nicht zu erwarten.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
24



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. ortlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 , Teichbreite" und Nr. 9 ,Schaferhof"
- Begriindung -

Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (2003),
die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet
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4 Planalternativen

4.1 Standortauswahlverfahren

Im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 24. Anderung des FNPs wurde eine
Evaluierung von Standortalternativen durchgefiinrt, um zeitnah die standortbezogenen
Anforderungen an einen Logistikstandort zu prifen. Auf die wesentlichen Aussagen zur
Auswahl eines geeigneten Standortes wird nachfolgend eingegangen. Im Ubrigen wird auf die
ausfiihrliche Dokumentation in der Begriindung zur 24. Anderung des FNPs verwiesen und
Bezug genommen.

Dabei wurden Flachen im Nahbereich des Anschlusses der BAB A2 untersucht. Die Nahe zu
den Autobahnanschlussstellen soll sicherstellen, dass nur StraBen fir die unbedingt durch die
Logistikbetriebe initiierten Verkehre beansprucht werden, sodass Beeintrachtigungen
benachbarter Nutzungen auf ein gerade erforderliches MaB reduziert werden kénnen.

Andere Standorte, die aufgrund ihrer Entfernung zu den lokal vorhandenen beiden
Autobahnanschlussstellen keine raumliche und funktionale Verbindung haben und damit auch
nicht die sich durch den kurzwegigen verkehrlichen Anschluss an die BAB A2 darstellenden
Synergieeffekte ermdglichen, wurden hierbei nicht weiter betrachtet.
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4.2 Priifung von Alternativstandorten

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurden unter Einbeziehung der v.g. Rahmenbedingungen
und Vorgaben fliinf Standortalternativen identifiziert und einer weitergehenden Priifung
unterzogen.

Unter Beriicksichtigung der betrachteten Varianten A bis D (siehe Abbildung) wurden die
Varianten C und D aufgrund der erheblichen 6stlichen und stidéstlichen Ausdehnung des
Siedlungsbereiches Rehren und der damit verbundenen erheblichen Eingriffe in bisher von
Bebauung unbeeinflusste Landschaft, der lokal betroffenen strukturreichen Flachen (Flache C)
sowie der erheblichen Eingriffe in topographisch schwierige Lagen (Flachen D und E)
ausgeschlossen. Die Standorte D und E hatten gegenliber den Standorten nérdlich der BAB A2
keine wesentlichen verkehrlichen Vorteile, da Ziele in Fahrtrichtung Dortmund nur Gber die
Inanspruchnahme des noérdlich der BAB A2 gelegenen Autobahnanschlusses unter
Beanspruchung der Rehrener StraBe mdglich ware.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass der 6stliche Siedlungsrand Rehrens bereits von
Gewerbe- und Industriegebieten mit den damit verbundenen baulichen Anlagen,
unterschiedlichen Nutzungen sowie den damit verbundenen Verkehren und dem bestehenden
Autobahnschluss in Richtung Dortmund und in Richtung Hannover gepragt wird. Nach
Abwégung der v.g. Belange wird auf der Grundlage der Ergebnisse des in der 24. Anderung
des FNPs dargelegten Standortvergleichs dem Alternativstandort B gegenliber den
Alternativstandorten A, C bis E der Vorrang eingeraumt, da bei differenzierter Bewertung der
Standortanforderungen die Vorteile fiir die Flache B Gberwiegen. Im Wesentlichen sind dafiir
die unmittelbare Nahe zum Anschluss an die BAB A2, die im direkten Vergleich verringerte
zusatzliche Beanspruchung der Rehrener StraBe sowie die stadtebauliche Integration im
Nahbereich bereits gewerblich gepragter Siedlungsbereiche ausschlaggebend.
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Abb.: Gesamtiibersicht untersuchten Standortvarianten (Teilflaichen A bis E), Kartengrundlage:
Auszug aus der Topographischen Karte TK 25, M. 1:25.000 (i.0.), © 2024 LGLN, RD Hameln-Hannover,
Katasteramt Rinteln
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5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 ,,Gewerbepark Niedere Heide II*, OT Rehren,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erstreckt sich auf Flachen westlich der L 443 und stdlich
des Baugebietes , Teichbreite®. Er erstreckt sich auf eine Flache von rd. 10,8 ha, liegt in der
Gemarkung Rehren A.O. und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:

Im Osten:

Im Siden:

durch die sudliche Grenze des Flst. 64/2 (Gewasser),

Hinweis: der konkrete Grenzveriauf des Gewadssers wird durch Vermessung der
aktuellen Lage spdtestens zur Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
konkretisiert.

durch die westliche Grenze des Flst. 80/41 und durch die nordwestliche Grenze
des Flst. 60/1 (L 443 - Rehrener StraBe) auf einer Lange von 129 m ausgehend
von dem sidlichen Grenzpunkt des Flst. 80/41, anschlieBend durch eine davon
lotrecht die L 443 (Flst. 60/1) querende Linie und weiter durch die dstlichen
Grenzen der Flst. 20/3, 20/4, 21/44, 21/14 und auf einer Lange von 10 m durch
die westlichen Grenze des Flst. 31/4 (StraBe Waitzenbinde).

ausgehend von der westlichen Grenze des Flst. 31/4 (StraBBe Waitzenbinde), das
Flst. 60/1 (L 443) lotrecht querend, bis auf die nordwestliche Grenze dieses
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Flurstlickes verlaufend, anschlieBend auf einer Lange von 5 m entlang der
nordwestlichen Grenze des Flst. 60/1 nach Westen verlaufend und dann nach
Norden lotrecht durch das Flst. 61/7 bis auf dessen nordliche Grenze verlaufend,
weiter durch die ndérdlichen Grenzen der Flst. 43/8 und 61/7 (SchulstraBe).

Im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flst. 48/4.

Alle Flurstiicke befinden sich in der Flur 2 der Gemarkung Rehren A.O..

Abb.: Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16,
Kartengrundlage: ALKIS, M. 1:1.000 i.0., © 2024 LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches geht aus der Planzeichnung im

MaBstab 1:1000 hervor.
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5.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
5.2.1 Nutzungsstrukturen in der Umgebung und innerhalb des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 einschl.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstreckt sich auf bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
Ostlich des Siedlungsbereiches Rehren sowie westlich der Gewerbeflaichen ,Niedere
Heide/Waitzenbinde".

Der Planbereich umfasst eine Gesamtflache von rd. 10,8 ha und wird im Osten durch den
Verlauf der L 443 begrenzt. Die L 443 flihrt von Nordosten kommend bogenférmig in den
Siedlungsbereich Rehren hinein, wobei auf Hohe des Gewerbegebietes ,Niedere Heide" durch
eine Linksabbiegespur bereits der Ortsteingang und der Beginn des OT Rehren dokumentiert
wird.

Im Norden wird der Planbereich durch den Verlauf des Gewassers gepragt, der von Osten nach
Westen in den Siedlungsbereich Rehren hineinfiihrt und dabei in seinem Verlauf teilweise noch
naturnah maandriert und von 6kologisch relevanten Vegetationsbestanden und Lebensraumen
gepragt wird. Die Grenze des Plangebietes orientiert sich im ndrdlichen Plangebiet an der
sudlichen Grenze des Gewasserverlaufes. Diese wird hinsichtlich der konkreten Abgrenzung
und der teilweise in das Vorhabengebiet hineinmaandrierenden Boschungsfidchen auf der
Grundlage einer kleinrdumigen Neuordnung des Grenzverlaufes bis zur Verdffentlichung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB konkretisiert,

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich gewerbliche, gemischte Nutzungen (u.a. Tankstelle
mit Werkstattbetrieb sowie KFZ-Verkauf) die sich beidseits der Rehrener StraBe bis zur StralBe
Am Marktplatz darstellen. In diesem Bereich befinden sich nérdlich der Rehrener StraBe ein
Lebensmitteldiscounter, ein Getrankemarkt (entfallt im Rahmen der Neuordnung des
Einzelhandelsstandortes) und ein daran &stlich angrenzendes Wohnhaus mit MI-Festsetzung.
Im weiteren westlichen Verlauf schlieBen sich Wohnnutzungen, ein Bestattungsunternehmen,
das Rathaus der Gemeinde Auetal und verschiedene Einzelhandelsnutzungen und
Handwerksbetriebe (Bank, Friseur, etc.) sowie auf der Slidseite der Rehrener StraBe das
medizinischen Versorgungszentrum und der Standort der Rettungswache an.

Darliber hinaus wurden in der jlingeren Vergangenheit nordlich der SchulstraBe die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Realisierung einer Sporthalle mit Kindergarten
geschaffen. Aufgrund der Eigenart dieser Nutzungen aber auch der ausreichenden Entfernung
von rd. 60 m stellen diese jedoch hinsichtlich der geplanten gewerblichen Bauflachen keinen
unmittelbaren Nutzungskonflikt dar. Entsprechende Nachweise wurden im schalltechnischen
Gutachten gefiihrt.

Sudlich der L 443 und 6stlich der Autobahnabfahrt (BAB A2) befindet sich eine im AuBenbereich
gem. § 35 BauGB gelegene Hofstelle. Der Schutzanspruch eines Mischgebietes gilt auch fir
diese Teilflache, die im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beriicksichtigt wurde.

Die Autobahnanschlussstelle der BAB A2 hat fiir die Ortschaft Rehren sowie die parallel dazu
verlaufenden Landes- und KreisstraBen unmittelbare Berlihrungspunkte sowohl in positiver als
auch negativer Art. Als vorteilhaft stellen sich die kurzwegigen Verbindungen zu lokalen aber
auch Uberértlichen Zielen dar, die durch die Bevdlkerung zwecks Erreichbarkeit wichtiger
Uberortlicher Ziele (Arbeitsstatten, Kliniken, Freizeit- und Erholungszielen etc.) genutzt
werden. Als negativ stellen sich neben den regelmaBig mit Verkehrsflachen verbundenen Larm-
und Abgasimmissionen die verkehrlichen Barrieren fur Radfahrer und FuBgénger dar, die in
der Mobilitdt der Erreichbarkeit lokaler und im Kernort vorhandenen Ziele gehemmt sind. Diese
Situation ist jedoch flir den OT Rehren seit vielen Jahren nicht fremd.
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Darliber hinaus profitieren zahlreiche Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie
Dienstleistungsunternehmen von den Autobahnanschliissen, da heimische Betriebe
schnellstmdglich erreicht werden und Fahrtzeiten zwischen Wohnort und Arbeitsplatz sowie
zwischen Betriebsstandort und Arbeitsstétte deutlich reduziert werden kénnen. Stauereignisse,
die auf der BAB A2 ausgeldst werden, stellen dabei eine besondere und nicht regelmaBige
Herausforderung dar.

Die Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit von StraBen und Einmiindungsbereichen stellt vor
dem Hintergrund des im Plangebiet geplanten Logistikparks ein weiteres Ziel dieser
Bauleitplanung dar. Um die zu erwartende Verkehrssituation zu ermitteln und hinreichend zu
dokumentieren, wurde vom Ing.-Bliro Zacharias, Hannover, auf der Grundlage der
bestehenden und absehbaren Verkehrsmengen, die mit und ohne dem hier in Rede stehenden
Vorhaben zu erwarten sind, ein Verkehrsgutachten erstellt. Darin werden die im unmittelbaren
Nahbereich des Plangebietes befindlichen Einmiindungsbereiche (Einmiindung L 443/BAB A2),
Einmiindung L 443/ Waitzenbinde sowie Einmiindung L 443 / Niedere Heide) untersucht.

Neben der Autobahnanschlussstelle der BAB A2 mit Fahrtrichtung aus Hannover kommend
bzw. in Richtung Dortmund fiihrend befindet sich an der Nordseite der L 443 ein Geh- und
Radweg, der bis zur Anbindung in die StraBe Waitzenbinde geflihrt wird. Der Geh- und Radweg
soll im Zusammenhang mit der fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes erforderlichen
Anlegung eines Linksabbiegestreifens bis auf Hohe der Einmindung in das Plangebiet
verlangert werden.

Dies hat eine geringfligige zusatzliche Beanspruchung bzw. Erweiterung der L 443 in westlicher
Richtung zur Folge. Die planungsrechtliche Sicherung dieser AusbaumaBnahme erfolgt durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Abstimmung mit der Nds. Landesbehdrde fir
StraBenbau und Verkehr.

Der Siedlungsbereich Rehren wird im Norden durch die Wohnsiedlungsbereiche in einer
lockeren und Uberwiegend eingeschossigen Bauweise gepragt. Hingegen finden sich sowohl
in den stdwestlich als auch 6stlich angrenzenden Siedlungsbereichen und Gewerbegebieten
groBere bauliche Anlagen, die Hohen zwischen 9 und 15 m, je nach Nutzung, aufweisen
kénnen.
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Abb.: Rdumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung,
Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M. 1:5.000, © 2024 LGLN, Regionaldirektion
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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5.2.2 Soziale Infrastruktur

Ein Kindergarten und die Grundschule sind in Rehren vorhanden. Der auf die Gemeinde Auetal
entfallende Bedarf an Betreuungsangeboten und der durch die hier in Rede stehende
Gewerbeentwicklung indirekt durch die zukinftigen und in der Gemeinde wohnenden
Arbeitnehmer zu erwartende zukiinftige Bedarf, kann durch die bestehenden Einrichtungen
gedeckt werden.

Ziel der Gemeinde Auetal ist es, auch im Zusammenhang mit der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen der Ansiedlung einer gewerblichen Nutzung ein
ausreichendes (wohn-)ortsnahes Betreuungsangebot innerhalb der Gemeinde Auetal
bereitzustellen. Innerhalb des Plangebietes selbst kann jedoch aufgrund der nicht integrierten
Lage und aufgrund der Nutzungskonflikte, die entstehen wirden, keine entsprechende
Einrichtung realisiert werden.
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5.2.3 Wesentliche Inhalte der in der Umgebung des Plangebietes betroffenen
rechtsverbindlichen Bebauungsplane

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen die in der Umgebung des Plangebietes
befindlichen rechtsverbindlichen Bebauungsplane hervor.

Abb.: Ubersicht der rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen (kursiv) Bebauungspline in
der Umgebung des Plangebietes mit Kennzeichnung des Plangebietes des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 16, Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M. 1:5.000, © 2024
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes:

- Art der baulichen Nutzung: GE und GI
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- Offene Bauweise

- GRZ 0,5, Baumassenzahl 3,0

- GFZ1,0
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Das Gewerbegebiet ,Niedere Heide" stellt sich als bereits realisiert dar und weist keine
weiteren Bauflachenpotenziale fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5 ,Niedere Heide" (links) einschl. 4.
Anderung (rechts)
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Grin- und Ausgleichsflachen/Regenriickhaltung

Das Gewerbegebiet ,Waitzenbinde" einschl. der rechtsverbindlichen Anderungen stellt sich als
bereits realisiert dar und weist fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben keine weiteren
Bauflachenpotenziale auf.

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 8 ,Waitzenbinde"
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e Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhor"
Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung: WA
Offentliche Verkehrsflichen

GRzZ 0,3

- Grin- und Ausgleichsflachen

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 9 ,Schiferhof™

e Bebauungsplan Nr. 9 ,Schéferhof", 6.Anderung

Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 9, 6. Anderung, vorhabenbezogener
Bebauugsplan

- Art derbaulichen Nutzung: SO »GroBflachiger Einzelhandel -
Lebensmittelnahversorgung"
- Offentliche StraBenverkehrsflidchen
- GRzZ04
- Flachen zum Anpflanzen und fiir den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 9 ,Schiferhof*, 6. Anderung

Ein-und
Ausfahrt,
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e Bebauungsplan Nr. 13, Teichbreite
Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung: WA
Offentliche Verkehrsflichen

- GRZ0,3

- Grin- und Ausgleichsflachen

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 13 ,Teichbreite™
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e Bebauungsplan Nr. 14 ,,Gemeinbedarfsfidchen nordlich SchulstraBe"
Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung: Gemeinbedarfsflachen Kindertagesstatte/Sporthalle
Offentliche Verkehrsflichen

- GRZ 0,4, abweichende Bauweise

- Grin- und Ausgleichsflachen

Abb.: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 14 ,Gemeinbedarfsflachen nordlich
SchulstraBe™
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6 Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 16 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan -

Bei den nachfolgenden Texten handelt es sich um Auszlige der Vorhabenbeschreibung vom
02.12.2024 zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II'. Diese Auszlige geben konkrete Hinweise und
Erlauterungen zu Art und Umfang sowie zu den gestalterischen und funktionalen Aspekten des
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeichnerisch konkretisierten Vorhabens.

In Bezug auf die wesentlichen Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird auf die Ausflihrungen des Kapitels 2 hingewiesen.

6.1 Hinweise zu Festlegungen und Randbedingungen

Fir die nachfolgend aufgefiihrten Themen sind Fachbeitrage und gutachterliche Berichte als
Basis der Vorhabenplanung beriicksichtigt worden. Inhalte der Berichte werden im Rahmen
der vorliegenden Vorhabenbeschreibung nur sinngemdaB wiedergegeben, wenn sie zur
Erklarung der Planung erforderlich und sinnvoll erscheinen. Die Fachbeitrage sind voll
umfanglich berticksichtigt:

e Wasserwirtschaftliches Gutachten

¢ Geotechnik/Boden

e Altlasten

e Regen-/Schmutzwasser — externe ErschlieBung
e Objektplanung Verkehrsanlagen / Anbindung an das Uibergeordnete Verkehrsnetz
e Larmimmissionen

e Kampfmittel - Luftbildauswertung

¢ Archdologie/Bodenfunde

e Naturschutz

e Umwelt und Verkehr

e Brandschutz

6.2 Vorhabenbeschreibung
6.2.1 Veranlassung

In der Gemeinde Auetal soll ein neues Gebiet flir einen Gewerbepark geschaffen werden.
Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Autobahn A2 sind Gewerbeansiedlungen
nachgefragt. Die Gemeinde Auetal hat als Investor und Projektentwickler die 9. bauwo Log
GmbH aus Hannover flir dieses Vorhaben gefunden.

Der Standort wird in den Planungen des Investors flir einen Logistik-Standort ausgelegt.
Entwickelt wird fiir interessierte Logistik-Firmen, deren Anforderungen grundsatzlich bekannt
sind. GroBe Hallenflachen, die eine Aufstellung von Hochregalen ermdglichen, mit einer
ausreichenden Anzahl an Uberladebriicken und Toren sowie entsprechenden Fahr-, Rangier-
und Stellplatzflachen im AuBenbereich sind geplant.

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan entwickelt, in dem geringfiigige Anderungen
je nach Nutzung inkludiert und mdglich sind. Ein konkreter Nutzer ist zum gegenwartigen
Zeitpunkt noch nicht bekannt. Gewerbliche Nutzungen wie z.B. Logistik kénnen sich hier sehr
gut ansiedeln. Nutzerspezifische Anforderungen werden je nach Bedarf im Zuge des
Bauantragsverfahrens gepriift.
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6.2.2 Vorhabengebiet

Das Vorhabengebiet befindet sich in der Gemeinde Auetal nordwestlich der Rehrener StraBe
(L 443). Diese stellt auch die siidostliche Begrenzung dar. Im Norden wird das Gebiet durch
einen Griin-/Gehdlzstreifen mit Bachlauf begrenzt. Ostlich und westlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Gebiet an.

Die Gr6Be des Vorhabengebietes betragt ca. 97.300 m2

6.2.3 Objektbeschreibung

Das Vorhaben umfasst ein Logistikzentrum, das parallel zu der 6stlich gelegenen Grenze des
Vorhabengebietes ausgerichtet ist.

Das Logistikzentrum besteht aus drei Hallen (A, B und C), die liber eine neu zu errichtende
StichstraBBe von der Rehrener StraB3e aus erschlossen werden.

Der Hallenkomplex besteht aus insgesamt 5 Hallenschiffen (Units) aufgeteilt auf 3 Hallen.
Die Brutto-Grundflachen betragen rund:

Unit Al: 8.572 m2
Unit A2: 8.567 m2
Unit B1: 10.214 m2
Unit B2: 10.160 m?2
Halle C: 10.032 m?

Die Hallen erhalten eine Hallensohle in Betonbauweise flir Gabelstaplerverkehr geeignet.

Vorgesehen sind 16 Uberladebriicken fiir Halle A, 20 Uberladebriicken fiir Halle B und 10
Uberladebriicken fiir Halle C sowie je ein ebenerdiges Zufahrtstor zur direkten LKW-Einfahrt
zu jeder Unit. In den Brandwanden zwischen den jeweils beiden Units der Hallen A und B
werden Brandschutzschiebtore vorgesehen.

Zusatzlich verfiigt jede Unit innen noch (iber eine Zwischenebene (Mezzanine) jeweils
entlang der Fassaden bzw. oberhalb der Tore und Uberladebriicken. Die zusétzlichen
Lagerflachen liegen hier jeweils zwischen 990 m2 — 1.160 m2. Der Zugang erfolgt ber ein
innenliegendes Treppenhaus. Diese Flachen kdénnen optional fiir den Ausbau von Biiro- und
Sozialflachen genutzt werden. Je Halle wird zur ErschlieBung der Mezzanine-Ebene eine
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behindertengerechte Aufzugsanlage vorgesehen, die optional je nach Nutzung ausgefiihrt
wird. Der zweite Fluchtweg von den Mezzaninen wird iber auBenstehende Stahl-Treppentirme
sichergestellt.

Die Tore und Ladebriicken flir den Betrieb der Logistikhalle befinden sich gegenliberliegend
zwischen den Hallen A und B sowie slidlich der Halle C (zur Rehrener StraBe ausgerichtet). An
der nordlichen Fassade der Halle A sowie an der sudlichen Fassade der Halle B sind in
vorgelagerten Anbauten die Biliro- und Sozialrdume untergebracht, bedarfs- bzw. wahlweise
1-geschossig oder 2-geschossig. Diese Anbauten erhalten extensiv begriinte Flachdacher. Es
handelt sich um insgesamt 2 Vorbauten in gleicher GréBe von ca. 313 m2 Brutto-Grundflache.
Alternativ kdnnen diese Biro-Vorbauten innerhalb der Hallen als Ausbau auf der Mezzanine-
Ebene vorgesehen werden. In den Ausbaubereichen wird je Halle jeweils 1
behindertengerechtes WC ausgefiihrt. Bei Bedarf werden auch Umkleidebereiche mit Duschen
vorgesehen.

In zwei weiteren Anbauten (an der sudlichen Fassade der Halle A und an der nérdlichen
Fassade der Halle B) sowie einem separaten, freistehenden Gebdude siidlich der Halle C
befinden sich die Gebaudetechnik sowie die Sprinklerzentralen. Optional in Abhdngigkeit der
Nutzung sind weitere kleine Technikgebdude zur Unterbringung von Trafos nérdlich der Hallen-
Unit B2 vorgesehen.

Vor Halle A werden 1-2 freistehende Sprinklertanks vorgesehen. Ein weiterer Tank liegt im
Zufahrtsbereich zur Halle C.

Die Gebdudehdhe ist mit ca. 14,11 m bzw. alternativ mit ca. 12,51 m geplant. Die
Hallenfassaden erhalten eine warmegedammte Trapezblechfassade, alternativ eine
Thermowand-Fassade. Die Fassadengestaltung erfolgt in einem vertikalen, barcode-ahnlichen
Muster in den Farben hellgrau, dunkelgrau, griin. Folgende Fassadenflachen erhalten — wenn
aus hygienischen Griinden fur die Nutzung zuldssig - eine Fassadenbegriinung: ndrdliche und
westliche Fassade Halle A, westliche und stidliche Fassade Halle B und 6stliche Fassade Halle
C.

Die Vorbauten und die Sprinklerzentrale sind als Betonsandwichwandfassaden mit
Farbanstrich; alternativ Vorhangfassade geplant.

Auf den Dachflachen der Hallen wird eine Photovoltaik-Anlage errichtet, die Dacher der Biiro-
Vorbauten erhalten — sofern diese ausgefiihrt werden — Dacher mit extensiver Begriinung.

Ortliche Bauvorschriften sowie die Technischen Anschlussbedingungen der Ver- und Entsorger
werden eingehalten.

6.2.4 Betriebsbeschreibung

Die Hallen A und B mit insgesamt 4 Units befinden sich auf einer Liegenschaft und kénnen
dementsprechend von bis zu 4 Nutzern betrieben werden. Zwischen den Hallen sind
ausreichend Andienungs- und Rangierflachen fiir LKW-Zu- und Abfahrten. Fir die Mitarbeiter
der Hallen A und B ist eine gemeinsame PKW-Stellplatzanlage vorgesehen, die sich auBerhalb
der Einzaunung befindet. Vom PKW-Stellplatz werden die Mitarbeiter durch eine
Drehkreuzanlage Giber Gehwege zu den Hallen geleitet. Die Halle C ist autark auf einer weiteren
Liegenschaft geplant und umfasst 1 Unit fir einen weiteren Nutzer. Auch hier finden sich PKW-
Stellplatze und Zuwegungen gleichermaBen. Insgesamt kénnen mit dieser Vorhabenplanung
bis zu 5 verschiedene Nutzer am Standort angesiedelt werden.

Die Betriebsflachen im AuBenbereich werden in Asphaltbauweise ausgeflihrt, hochbelastete
Bereiche wie z.B. Tiefhofe oder Wendehammer werden in Beton erstellt.

Der Investor sieht eine 24/7-Nutzung im 3-Schichtbetrieb vor. Der Regelbetrieb wird
hauptsachlich an Werktagen und in den beiden Tagesschichten in der Zeit von 6 Uhr bis 22
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Uhr erfolgen. Insgesamt ist der Standort zur Ansiedlung von ca. 220 Arbeitnehmer ausgelegt.
Die Mitarbeiter werden Gberwiegend mit dem PKW kommen.

Je nach Nutzer werden die Bereiche der Biliro- und Sozialrdume umgesetzt: es besteht die
Mdglichkeit fir Halle A und B diese Raumlichkeiten jeweils in einem vorgesetzten Biiro-
Gebdude unterzubringen, alternativ ist der Ausbau dieser Rdume auf einer Mezzanine-Ebene
oberhalb der Tore und Uberladebriicken mdglich, um den individuellen und betrieblichen
Anforderungen der zukiinftigen Nutzer gerecht werden zu kénnen. In Halle C erfolgt der
Ausbau auf der Mezzanine.

In den Burobereichen werden Arbeitsplatze mit entsprechender Ausstattung an Daten- und
Elektroanschlissen eingerichtet, Sonnenschutz und Blendschutz wird vorgesehen.

Sanitarrdume in entsprechend ausreichender Anzahl werden fiir m/w/d vorgesehen.

In der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung sind die moéglichen Varianten dargestellt, die in
Abhangigkeit der Nutzung und in Abstimmung mit dem zukiinftigen Nutzer/Betreiber der
Liegenschaft noch mdglich sind. Im Zuge des Bauantrags- und -genehmigungsverfahrens wird
eine Ausflihrungsvariante bestimmt. Die in der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung
dargestellten Offnungen kénnen vorhabenbedingt abweichen und sind daher nicht Gegenstand
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Fir eine Nutzung zur Einlagerung
wassergefahrdender Stoffe oder von Gefahrstoffen werden im Rahmen des Bauantrags
entsprechende Gutachten (wie z.B. AwSV-Gutachten) eingereicht. Daraus konnen
Absenkungen der Bodenplatte resultieren, um die Loschwasserriickhaltung sicherzustellen,
sowie entsprechende AbdichtungsmaBnahmen.

6.2.5 ErschlieBung

Die Grundsttickszufahrt flr samtliche Fahrzeuge erfolgt Gber die neu zu errichtende 6ffentliche
StichstraBe von der ,Rehrener StraBe®, die mit einem Wendehammer mit einem Durchmesser
von 25 m zuziglich Freihalteflache flr LKW-Uberhang vor den 2 Grundstlicken abschlieft.

Die Einfahrt auf die beiden Grundstticke wird mit einer Schrankenanlage mit Sprechstelle und
Fernauslésung geregelt. Auf dem Grundstlick kénnen die Lkw die Ladebriicken der Hallen
direkt anfahren. Auf den Betriebsflachen werden integrierte Wendebereiche flir reibungsloses
Rangieren der LKW's eingeplant, die Liegenschaft der Hallen A und B erhdlt einen
Wendehammer mit einem Durchmesser von 25 m zuzliglich erforderlichem Freihaltebereich.
Im westlichen Teil des Grundstiicks stdlich der Halle A und nérdlich der Halle B befinden sich
jeweils 2 Lkw-Stellplatze. Halle C erhalt einen LKW-Stellplatz.

Im offentlichen Bereich werden am Wendehammer darliber hinaus 4 weitere LKW-Stellplatze
vorgesehen.

Die PKW-Parkplatze werden Uiber die gleiche, oben genannte Zufahrt erschlossen. Der
Parkplatz westlich der ErschlieBungsstraBe (Grundstiick A, angegliedert an Halle A) verfiigt
Uber 73 PKW-Stellplatze, der Parkplatz dstlich der ErschlieBungsstraBe (Grundstlick B) tber 24
PKW-Stellplatze. Hinzu kommen noch jeweils 4 PKW-Parkplatze vor den Hallen A, B und C,
davon ist jeweils ein Parkplatz behindertengerecht. Insgesamt verfligt der gesamte Standort
Uber 109 PKW-Stellplatze.

Flr FuBganger und Radfahrer wird im Zuge der Anlegung der Linksabbiegespur auf der L 443
ein neuer kombinierter FuB-Rad-Weg angelegt, der in Richtung Ortskern gefiihrt wird und an
den dort vorhandenen Weg anschlieft.

6.2.6 AuBenanlagen

An der nordlichen Gebietsgrenze befindet sich ein Griin- / Gehélzstreifen mit Gewasser. Dieser
Grunstreifen bleibt erhalten und wird um einen weiteren Pflanzstreifen erganzt.
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Die Pflanzung von Baumen erfolgt gem. Vorgaben bzw. Pflanzplan und ist Gegenstand des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Pflanzschema und Pflanzliste).

An der westlichen und slidostlichen Gebietsgrenze ist ebenso ein Pflanzstreifen vorgesehen.

An der ndrdlichen Gebietsgrenze wird zum angrenzenden Wohngebiet eine begriinte Béschung
angelegt, gegebenenfalls mittels Winkelstitzwanden oder Gabionen abgetreppt. Die dort
befindliche Trasse einer per Dienstbarkeit eingetragenen Leitung wird weitestgehend
freigehalten.

Vor jeder Halle wird ein Raucherpavillon vorgesehen.
Im Bereich der Pkw-Parkpldtze werden 2 (iberdachte Fahrradabstellanlagen errichtet.

Die 73 PKW-Stellplatze dstlich der Halle B erhalten Uberdachungen mit Photovoltaik, sofern
diese Photovoltaik-Flachen nicht alternativ auf den Dachflachen umgesetzt werden, kénnen.

PKW-Ladesaulen fiir E-Mobilitdt werden gem. gesetzlicher Vorgaben im Bereich der PKW-
Stellpldtze ausgefiihrt.

Umlaufend um die Hallen wird fir die Feuerwehr eine Umfahrung eingerichtet, die Ausfiihrung
erfolgt wahlweise und in Abstimmung mit der Feuerwehr mit Rasengittersteinen oder
Schotterrasen.

An der westlichen Grenze wird zwischen den Hallen A und B eine begriinte Schallschutzwand
fir den erforderlichen Schutz vor Gewerbelarmimmissionen errichtet.

Ein Schallschutzgutachten beriicksichtigt die maBgeblichen Immissionsorte. Erforderlicher
Larmschutz wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahren bewertet und sichergestellt.

Die beiden Grundstlicke werden jeweils mit einer 2 m hohen Zaunanlage umschlossen, die
PKW-Stellplatze werden dabei separat mit eingezaunt. Der Zugang per pedes erfolgt jeweils
durch eine Drehkreuzanlage mit Zutrittskontrolle bzw. Kartenleser. Im Zufahrtsbereich beider
Grundstiicke wird jeweils ein elektrisches Stahl-Schiebetor sowie eine Schrankenanlage
vorgesehen, um auBerhalb von Betriebszeiten verschlieBen zu kénnen.

6.2.7 Brandschutz

Im Folgenden werden jene MaBnahmen aufgezeigt, die zur Menschen- und Lebensrettung
sowie dem vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz erforderlich sind:

- Die 3 Hallen sind in 5 Units aufgeteilt, jede Unit fiir sich ist ein Brandabschnitt.
Vorgesetzte Bliros und Technikvorbauten bilden ebenso einen Brandabschnitt.

- Es wird in den Hallen eine automatische Sprinkleranlage vorgesehen, die je nach
Nutzung, Lagerart und Lagergitern ausgelegt wird. Sprinklertanks werden in der
AuBenanlage aufgestellt. Ein Léschanlagenkonzept wird erstellt.

- Flachendeckend wird eine Brandmeldeanlage (BMA) errichtet. Es ist vorgesehen die
Alarme der BMA auf die Leitstelle der zustandigen Feuerwehr aufzuschalten.

- Weiterhin werden die Hallen mit einer Rauch- und Warmeabzug-Anlage (RWA-Anlage)
ausgerustet, die manuell pneumatisch im Brandfall durch die Feuerwehr ausgeldst wird
sowie durch einen CO.-Alarmkasten mit Ausldsevorrichtung automatisch.

- Zur Sicherstellung der Kommunikation der Feuerwehr-Einsatzkrafte und wirksamen
Loscharbeiten ist bei Erfordernis (behdérdliche oder feuerwehrseitige Forderung) eine
Feuerwehr-Gebdudefunkanlage (BOS-Anlage) nach den Anforderungen der
Musterrichtlinie fir die Installation von Feuerwehr-Gebdudefunkanlagen zu planen und
zu installieren.

- Organisatorische MaBnahmen werden dem Nutzer aufgegeben.

- Samtliche Bereiche erhalten Handfeuerldscher zur Erstbekampfung.
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Ein entsprechendes Brandschutzgutachten wird mit dem Bauantrag zur Priifung eingereicht.
Dabei werden entsprechende Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Gewassers getroffen.

6.2.8 Ver- und Entsorgung
Fiir das Plangebiet ist bisher keine leitungsgebundene InfrastrukturerschlieBung vorhanden.

Verkehrstechnisch wird das Gebiet mit einer zu erstellenden Linksabbiegerspur und PlanstraBe
erschlossen und durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und nach Abstimmung mit der
Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr planungsrechtlich gesichert.
Im Anschlussbereich an die L 443 sind geringfligige Anpassungen vorzunehmen.
Entsprechende Planungen sind der Anlage der Begriindung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu entnehmen.

Fir die Ableitung des anfallenden Regenwassers werden zwecks Riickhaltung in den
AuBenanlagen insgesamt 4 Regenriickhaltebecken integriert, unterirdisch werden zudem zur
Rlckhaltung Teilstrénge als Rickstau-Kanal genutzt. Das auf den Fahr- und Parkflachen der
LKW'’s anfallende Regenwasser wird vorbehandelt und dann abgeleitet, das Regenwasser der
Dachflachen sowie der PKW-Stellplatze wird ohne Vorbehandlung nach den Vorgaben des
Landkreises Schaumburg gedrosselt und zeitverzdgert eingeleitet.

Die offentliche ErschlieBungsstraBe inkl. Wendehammer entwassert in ein separates,
offentliches Regenriickhaltebecken, dass im Zuge der MaBnahme neu erstellt wird und nach
Erstellung in das Eigentum des zusténdigen Betreibers tGberfuhrt wird.

Die gesamte Regenwasserentwdsserung aus allen 5 Regenriickhaltebecken erfolgt
abschlieBend in das nérdlich vom Vorhabengebiet angrenzende Gewasser. Das flir diese
zentrale Entwasserungsleitung erforderliche Leitungsrecht wird beriicksichtigt. Die Einleitung
erfolgt gem. Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde gedrosselt.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund der vorhandenen Bdden
nicht moglich.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt mittels Druckleitung in einen 6ffentlichen Schacht
im Kreuzungsbereich der L 443.

Das Plangebiet ist bisher nicht mit Trink- und Loschwasser versorgt. Das Gebiet soll tiber eine
Trinkwasserversorgungsleitung des Wasserverband Nordschaumburg in der LandesstraBe 443
angeschlossen und versorgt werden.

Um im Brandfall eine ausreichende Sicherung des Gebaudes und der AuBenanlagen mit
Loschwasser gewahrleisten zu kénnen, wird eine Erdleitung mit oberirdischen Hydranten
errichtet. Eine Léschwasserbevorratung wird mit den Sprinklertanks sichergestellt.

Um das angrenzende Gewadsser, in das das auf den Flachen anfallende Regenwasser
eingeleitet wird, vor Ldschwasser zu schiitzen, ist in der zentralen Ableitung ein
Havarieschieber vorgesehen.

Die Nachspeisung der Tanks erfolgt aus dem 6ffentlichen Netz liber Hydranten des 6ffentlichen
Netzes in unmittelbarer Ndhe zum Gewerbegebiet.

Die Stromversorgung wird iber eine zu errichtende Ubergabestation sichergestellt. Der
Anschluss erfolgt durch die Stadtwerke Rinteln. Jede Unit erhalt jeweils einen eigenen Trafo
mit Unterverteiler und Zahlung. Weitere Trafos werden flr Allgemeinstrom und PV-Anlagen
vorgesehen.
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Die Gasversorgung des Gewerbegebiets soll Gber eine in der L 443 verlaufende, bestehende
Leitung der PRIMAGAS erfolgen. Im sldlichen Plangebiet soll hierfiir ein Ubergabeanschluss
erstellt werden, alternativ ein Anschluss in den Technikraumen der Liegenschaften.

6.2.9 Beleuchtung

In Blro- und Sozialbereich werden die Beleuchtungsstarken gem. ASR mittels
Deckeneinbauleuchten realisiert, die Steuerung erfolgt teils (ber Prasenz- oder
Bewegungsmelder, teils Gber Handtaster, je nach Raumnutzung.

In den Hallen werden Lichtbander installiert, die zeit-, anwesenheits- oder tageslicht-abhangig
gesteuert werden kdnnen.

Im AuBenbereich werden an den Hauptzugangen zu den Biiros Wandleuchten eingesetzt. Die
Park- und Fahrflaichen werden mit Mastleuchten ausgeleuchtet. Die Steuerung der
AuBenleuchten erfolgt (ber Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr. Es wird eine
insektenschonende Beleuchtung gewahlt und im vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

6.2.10 Werbeanlagen

An zwei Positionen werden jeweils im Zufahrtsbereich auf die beiden Grundstiicke beleuchtete
Werbe-Stelen / Pylone mit H = max. 6 m vorgesehen.

An den Fassaden werden be- oder hinterleuchtete Werbungen in der GréBe von ca. 2 x 6 m
angebracht, wobei keine bewegten oder blinkenden Lichter geplant werden.

Vor den Hallen werden Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von 9 m ausgefiihrt.

Die Positionierungen sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen. Samtliche
Werbeanlagen sind optional und variieren je nach Nutzer. Zur hinreichenden Integration des
Logistikparks in den Siedlungsbereich werden Werbeanlagen hinsichtlich ihrer GréBe begrenzt
(6rtliche Bauvorschriften).

7 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet gem. § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

7.1.1 Im GE-Gebiet allgemein zuldssige Nutzungen

Fir die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen wird ein gegliedertes
Gewerbegebiet (GE1-, GE2-, GE3-Gebiet) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die Gliederung tragt
den im Gebiet vorhabenbedingten baulichen Strukturen hinsichtlich der Anordnung von
Gebduden einerseits und den betriebsbezogenen Freiflachen (Zufahrtsbereichen und Wende-
sowie Rangierflachen) andererseits Rechnung.

Die gewerbliche Nutzung wird durch die geplante Hauptnutzung Logistik mit Lagerhallen,
Blros und Sozialrdumen sowie Frei- und Rangierflaichen und deren Betriebscharakteristik
bestimmt. Diese Betriebsaktivitditen sind als gewerbliche Nutzung im Sinne der
planungsrechtlichen Beurteilung nach § 8 BauNVO einzustufen.

Der Standort steht in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
den in der Nahe des Plangebietes gelegenen Autobahnanschliissen ,,Rehren™ der BAB A2.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft im Hinblick auf die Zuldssigkeit von Nutzungen
auf der Grundlage des § 8 Abs. 2 BauNVO die rahmengebenden Festsetzungen. Diese sind so
gewahlt, dass die vorhabenbezogenen Nutzungen und Einrichtungen zugelassen werden
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kdnnen. Die konkrete Definition der Zuldssigkeit der geplanten Nutzungen erfolgt auf der
Grundlage der Vorhabenbeschreibung (Betriebsbeschreibung) im Durchflihrungsvertrag.
Daraus ergeben sich die Nutzungen, zu deren Realisierung sich der Vorhabentrager gegeniiber
der Gemeinde verpflichtet. Da der Durchfiihrungsvertrag als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ebenfalls Rechtswirkungen entfaltet, ist die Zulassigkeit
der Nutzungen hinreichend bestimmt.

Da abwadagungsrelevante Inhalte, und damit auch die im Gebiet vorgesehenen
vorhabenbezogenen Arten der baulichen Nutzungen auch in der Begriindung aufgeftihrt sein
mussen, werden diese nachfolgend aus Griinden der Klarheit der Nutzungen aufgefiihrt. Hierzu
zahlen nach den gegliedert festgesetzten Teilgebieten des Gewerbegebietes, insbesondere:

Im GE-Gebiet (GE1 bis GE 3):

- Lagerhallen und Lagerplatze,

- Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Werkstatten,

- Stellplatze,

- Technik- und Versorgungsgebaude,

- AuBenanlagen einschl. Beleuchtung, Zufahrten und Zugangen, Einfriedungen,
- private Griinanlagen,

- Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie der Entwasserung.

Auf dieser Grundlage, d.h. der dort festgelegten Nutzungen, kdnnen die umweltrelevanten
Wirkungen, etwa in Bezug auf die mit dem Vorhaben zukiinftig verbundenen Emissionen und
die auf die nachstgelegenen betriebsfremden Nutzungen einwirkenden Immissionen in Bezug
auf ihren Grad der ggf. bestehenden bzw. zukiinftig zu erwartenden Beeintrachtigung/Stérung
hinreichend genug beurteilt werden.

MaBstabgebend fir die Beurteilung der im Plangebiet zukiinftig ausgetibten Nutzungen sind
die im Durchflihrungsvertrag dargelegte Vorhabenbeschreibung sowie die im
schalltechnischen Gutachten auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens dazu getroffenen
Annahmen zu Art und Umfang der Nutzungen. Bei der Anderung der geplanten Nutzung bildet
daher das in die Beurteilung des Vorhabens einbezogene Betriebsgeschehen den
ZulassigkeitsmaBstab, da die bisher auf dieser Grundlage getroffenen gutachterlichen
Aussagen die Zulassigkeit des so geplanten Vorhabens darlegen.

Eine Anderung kann u.a. dann eintreten, wenn neben der Verinderung der konkreten
Lagerung von Wirtschaftsgltern, die Anlieferungs- und/oder Auslieferungsintervalle geandert
oder sonstige mit der Veranderung der Lagerung verbundene besondere und weitergehende
Anforderungen (z.B. Kiihlaggregate) erforderlich werden. Die Anderungen dieser Nutzungen
bedirfen sodann der Priifung.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden die nachfolgenden Nutzungen zugelassen:

§1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

(1) Alle Baufelder im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden als Gewerbegebiet (GE gem. § 8 BauNVO) festgesetzt. Innerhalb des GE-Gebietes
sind nur Nutzungen und Einrichtungen zuldssig, die der Hauptnutzung ,Logistik" zuzuordnen
sind. Vorhaben, die dieser Nutzungsart entsprechen, sind jedoch nur dann zuldssig, wenn es
sich um Vorhaben handelt, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im

Durchfiihrungsvertrag vom .................. verpfiichtet hat (§ 12 Abs. 3 a BauGB).
2 [.]
3 L[]
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7.1.2 Im GE-Gebiet nicht zulassige Nutzungen

Die im Durchfliihrungsvertrag aufgeflihrten Nutzungen sind abschlieBend. Die darin nicht
aufgefiihrten Nutzungen und Einrichtungen sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn damit die Grundziige des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auch vor dem
Hintergrund der Beachtung umweltrelevanter Wirkungen (z.B. Immissionen) nicht berthrt
werden.

Alle Ubrigen in § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 und Abs. 3 BauNVO genannten gewerblichen Nutzungen
werden nicht zugelassen, da diese keinen unmittelbaren Vorhabenbezug haben und damit kein
Planungserfordernis ableitbar ist. Dies gilt auch fiir das sog. ,Betriebsleiterwohnen®, das aus
Griinden des vorsorgenden Immissionsschutzes nicht zuldssig ist. Anlagen und
Betriebsbereiche, die gemaB BImSchG genehmigungspflichtig sind, sind aus Griinden des
vorsorgenden Immissionsschutzes mit Blick auf die umliegenden Siedlungsbereiche ebenfalls
nicht zulassig.

§1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 8 BauNVO)

1)  [.]
2) Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 sowie Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

3) Anlagen und Betriebsbereiche, die gemal3 BImSchG genehmigungspfiichtig sind, sind nicht
ZUl&ssig.

7.1.3 Eigenschaft von Gewerbebetrieben (gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) -
Emissionskontingente

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten kann die Festsetzung von Emissionskontingenten
dienen.

Nach dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG (vgl. Abschnitt 5.2.1 der DIN 18005) ist
grundsatzlich eine Vertraglichkeit benachbarter konkurrierender Nutzungen herzustellen. Im
Rahmen der vorhabenbezogenen Beurteilung der in der Umgebung des Vorhabengebietes
auftretenden Larmimmissionen wurde nach gutachterlicher Priifung durch das Ingenieur Bliro
fur technische Akustik TAD, im Rahmen der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung
festgestellt, dass die Festsetzung der Eigenschaften von Betrieben und Nutzungen nicht
erforderlich ist, da mit dem geplanten Betrieb im Bereich der am ndchsten heranreichenden
betriebsfremden Wohnnutzungen keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir
Aligemeine Wohngebiet (WA-Gebiete) zu erwarten ist, da die Immissionsrichtwerte fir die
angrenzenden Arten der baulichen Nutzungen bei der hier zu Grunde gelegten Nutzungsart
LLogistik® und den damit regelmdBig zu erwartenden Betriebseigenschaften (hier: das
Emissionsverhalten) um mindestens 7 dB(A) unterschritten werden.

7.2 MabB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung werden die vorhabenbezogenen erforderlichen MaBe der
baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,8, der Zahl der Vollgeschosse
und einer differenzierten Festsetzung der Begrenzung der Gebaudehdhe festgesetzt.

7.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl von 0,8 stellt sowohl in Bezug auf die mit der Hauptnutzung
verbundenen Flachenversiegelungen als auch im Hinblick auf Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Nr.
1 und 2 BauNVO das Maximum dar. Es wird dabei davon ausgegangen, dass die befestigten
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Betriebsflachen auBerhalb von Gebduden ebenfalls der Hauptnutzung zuzuordnen sind, da
diese Flachen dauerhaft erforderlich sind. Insofern wird davon ausgegangen, dass auf der
Grundlage der so gewahlten GRZ eine hinreichende Berlicksichtigung der vorhabenbezogenen
Standortanforderungen der Anlieferung, Lagerung und Weiterleitung von Wirtschaftsgiitern
mit den damit verbundenen betrieblichen und technischen sowie infrastrukturellen
Anforderungen ermdglicht werden kann.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes ist die
Summe der Flachen der GE1l-, GE2- und GE3-Gebiete maBgebend. Diese Festsetzung ist
erforderlich, da Teilgebiete des festgesetzten Gewerbegebietes auch eine GRZ von mehr als
0,8 aufweisen konnten. Im Durchschnitt der Gesamtbetrachtung des festgesetzten
Gewerbegebietes wird jedoch die GRZ von 0,8 nicht tUberschritten.

Diese MaBe der baulichen Nutzung lassen eine hinreichende Berlicksichtigung der sich aus der
konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanung ergebenden Standortanforderungen des
JLogistikparks" zu, die sowohl auf eine gréBtmdgliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen
in Bezug auf die flichenbezogene Nutzung als auch auf die Uberbauung mit Geb&uden
abzielen.

In diesem Zusammenhang wird auf den bereits o.b. unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang des Standortes zur sidlich verlaufenden BAB A2 mit ihren
Anschlussstellen und die daran sich anschlieBende und ausreichend leistungsfahige
Verkehrsinfrastruktur verwiesen, die eine Entwicklung an dem vorgesehenen Standort
beginstigt und ermdglicht. Die in den &stlich und slidostlich angrenzend bereits realisierten
Gewerbegebieten befindlichen Gebadude stellen hinsichtlich der Integration der baulichen
Anlagen in das bestehende Siedlungsgefilige den wesentlichen MaBstab dar.

Die Festsetzung einer geringeren GRZ wirde das erforderliche betriebliche Raum- und
Flachenprogramm nicht zulassen, sodass flr diesen Fall aufgrund der hdheren
Flacheninanspruchnahme auf andere Standorte hatte ausgewichen werden missen. Im
unmittelbaren Nahbereich der BAB A2 befinden sich jedoch keine hinsichtlich der
Verkehrsinfrastruktur besser und hinsichtlich der GréBe ausreichend bemessene Flachen,
sodass nach Priifung von Standortalternativen der hier in Rede stehende Gewerbestandort
ausgewahlt wurde.

Eine Begrenzung der GRZ soll auch mit Ricksicht auf den sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden nicht erfolgen, um die flir die Gewerbeentwicklung besonders geeigneten
Flachen weitestgehend fiir diese Nutzung zu beanspruchen, sodass die Inanspruchnahme von
weiteren im AuBenbereich bzw. westlich sowie nérdlich angrenzend gelegenen und bisher von
Bebauung freigehaltenen Flachen nicht zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfs erforderlich
wird.

§2  MaB der baulichen Nutzung — Ermittlung der Grundfldche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 19 Abs. 3 BauNVO)

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfidche innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes ist die
Summe der Fldchen der GE1-, GE2- und GE3-Gebiete malBgebend.

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Fir die innerhalb der Gewerbegebiete zu errichtenden baulichen Anlagen wird eine maximal
II-geschossige Bauweise ermdglicht. Diese bericksichtigt die geplanten Hallen- und
Blrogebdude und eine mdgliche Realisierung eines zweiten Geschosses bzw. einer zweiten
Ebene (Hallen). Hierdurch soll flir zuklinftige Nutzereine ausreichende Flexibilitat innerhalb der
baulichen Anlagen geschaffen werden, als nahezu nicht wahrnehmbar darstellt.
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7.2.3 Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen

Die Gliederung des Gewerbegebietes hat im Wesentlichen die Aufgabe, die unterschiedlichen
Héhenentwicklungen der im Plangebiet vorgesehenen baulichen Anlagen erganzend zur
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse im vorhabenbezogenen Bebauungsplan deutlich zu
machen und durch Festsetzungen unterschiedlicher Gebdudehdhen eine auf die
topographische Situation abgestellte angemessene Hohenentwicklung und damit eine
hinreichende Integration in den umgebenden Siedlungsbereich zu gewahrleisten.

Die Héhenfestsetzung hat aufgrund des Ubergangsbereiches des Plangebietes zur nérdlich
bzw. norddstlich angrenzenden freien Landschaft, den 6stlich sich anschlieBenden gewerblich
genutzten baulichen Anlagen des Gewerbegebietes ,Niedere Heide™ und zu dem nordwestlich
sich anschlieBenden Wohnsiedlungsbereich ,Teichbreite® sowohl flir das Orts- und
Landschaftsbild als auch fiir die Funktionsfahigkeit des Vorhabens eine erhebliche Bedeutung.

Die Hohenfestsetzung soll daher auch den stadtebaulichen Rahmen fiir die Vermeidung
unmaBstablicher ~ Bauvolumen und die hinreichende Integration in  den
Siedlungszusammenhang Rehren verdeutlichen.

Die geplanten Gebaudehdhen resultieren aus den vorhabenbedingten Anforderungen der
Lagerhallen, die regelmaBig mit Logistikabldufen verbunden sind und schlieBen insofern die
erforderlichen technischen Anlagen (wie z.B. Krananlagen sowie weiterer Anlagen fiir den
technischen Betrieb und die Lagerung), die u.a. fiir die Haustechnik und den Brandschutz
erforderlich sind, mit ein.

Uber die baulichen Anforderungen an die geplanten Lagerhallen und Biirogeb&ude ist zur
besseren Integration in den umliegenden Siedlungsbereich Rehren neben der Begrenzung und
Hohenstaffelung der Gebdude, ein ausreichender Abstand und ein zwischen den iberbaubaren
Grundstticksflachen und der L 443 im Osten und Suden als auch zum nérdlich angrenzend
verlaufenden Gewasser ein ausgedehnter Griinzug vorgesehen. Hierdurch soll neben der v.g.
in der Hohe abgestuften und der Topographie folgenden baulichen Gestaltung eine wirksame
Sichtbarriere zum Siedlungsbereich Rehren, insbesondere zum Wohngebiet , Teichbereite™ im
Nordwesten und zu den westlich bzw. sudwestlich sich anschlieBenden gemischten
Nutzungsstrukturen des Ortskernes Rehren entwickelt werden, sodass der Logistikpark
weitestgehend visuell eingefasst wird und sich dieser nicht als tiber dimensionaler Fremdkdrper
darstellt.

Zu den 6stlich anschlieBenden Gewerbeflachen des Gewerbegebietes ,Niedere Heide" sowie
zu dem sldostlich angrenzenden Gewerbegebiet ,Waitzenbinde" stellen sich hingegen
aufgrund der gleichartigen baulichen Anlagen und Héhenentwicklungen der Gebdude keine
erhebliche Beeintrachtigungen in Folge der Héhe der baulichen Anlage dar.

Die geplanten zukinftigen baulichen Anlagen stellen sich im unmittelbaren Vergleich zu den
Ostlich und siidostlich bereits bestehenden gewerblich gepragten Gebauden und Frei- sowie
Betriebsfldchen nicht fremd dar, sodass im Ubergangsbereich des Plangebietes zu den
bestehenden Gewerbeflachen ein gestalterisch angemessener und das Stadt- und
Landschaftsbild nicht stérender Ubergang gewahrleistet werden kann.

e Gliederung der Hohen der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Hohenentwicklung innerhalb der Gewerbegebiete, die auf m {ber
Normalhéhennull (m G NHN) bezogen ist, bertlicksichtigt die tatsachlichen Hohen, die dem
Vorhabenplan zu Grunde liegen. Dabei richtet sich die Gliederung der Gewerbegebiete nach
der topographischen Situation mit dem von Siidosten nach Nordwesten hin abfallenden
Gelande. Die Gebaudehdhen sind aus den vorhabenbezogenen betrieblichen Anforderungen
einerseits und aus den Anforderungen aus einer bestmdglichen Integration der baulichen
Anlagen in den umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum andererseits abgeleitet worden.
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Die Integration der baulichen Anlagen in den umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum
wird dabei durch eine an der nach Nordwesten hin leicht abfallenden Topographie orientierte
Hohenabstufung der Gebaude erreicht. Dabei werden auch nur die Gebaudehéhen als
maximale Ausformung festgesetzt, die fiir die Nutzung der Gebdude unbedingt erforderlich
sind.

e Ausnahmen von den Festsetzungen der Hohenbegrenzung

Betriebsbedingt kdnnen sich abweichende Hohenanforderungen einzelner Bauteile ergeben,
die erst im Rahmen der konkreten Ausflihrungsplanung der geplanten Vorhaben bekannt
werden. Um diese baulichen Anforderungen, die fiir den Betrieb der geplanten Nutzung
erforderlich sind bzw. sein werden, zulassen zu kénnen, ist gemaB § 31 (1) BauGB eine
Ausnahme festgesetzt.

Es ist festgesetzt, dass von der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Hdchstgrenze der Hohe baulicher Anlagen Ausnahmen zugelassen werden kdnnen, soweit
diese aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (z.B. Schornsteine) oder aus Griinden des
technischen Betriebs (z.B. Aufziige, Silos, Lifter, Liiftungsgerate, Warmepumpen usw.) fiir die
Realisierungsfahigkeit des Vorhabens erforderlich sind. Auf fur Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie kann eine entsprechende Ausnahme
zugelassen werden. Fiir etwaige Ausnahmen wird die Hohe auf max. 3 m (ber dem
festgesetzten Hohenmaximum festgesetzt. Die festgesetzten Ausnahmen von der maximalen
Hohe der baulichen Anlagen sind jedoch nur dann zuldssig, wenn die betreffenden Aggregate
maximal einen irrelevanten Beitrag zur Immissionssituation in den benachbarten
Siedlungsbereichen leisten.

In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 st der
(unveranderbare) Bezugspunkt gekennzeichnet (........ m UNHN).

§3  Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVO)

(1) Die Hohe der baulichen Anlagen im Sinne von Gebéduden ist durch Planzeichen in Meter dber
Normalhéhennull (m G NHN) festgesetzt. Als Gebdudehdhe wird der hdchste Punkt der
Dachhaut, lotrecht zur Bezugsebene (Bezugspunkt) gemessen, definiert. Bel Flachddchern
bildet die Oberkante der Attika den hdchsten Punkt des Gebdudes. Der Bezugspunkt ist in
der Planzeichnung entsprechend durch Planzeichen festgesetzt.

2) GemalB § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen von der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Hochstgrenze der Hohe baulicher Anlagen Ausnahmen zugelassen werden,
soweit diese

a. aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (z.B. Schornsteine) oder

b. aus Grinden des technischen Betriebs (z.B. Aufziige, Silos, Liifter, Liiftungsgeréte,
Warmepumpen)

¢. zur Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wérme aus solarer
Strahlungsenergie erforderlich sind

fiir die Genehmigungstéhigkeit des Vorhabens erforderlich sind.

Fir die in (a), (b) und (c) genannten Ausnahmen kann fir die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen eine Uberschreitung der
Héhenbegrenzung von bis zu 3 m zugelassen werden.
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7.3 Bauweise

Aufgrund des unmittelbaren Vorhabenbezuges wird in Anlehnung an die geplanten baulichen
Anlagen, deren Langsausdehnung 50 m lberschreiten, eine abweichende Bauweise im Sinne
der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebdudeldange festgesetzt.

Die konkrete Langsausdehnung ergibt sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und aus
der Dimensionierung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen der jeweiligen Teilgebiete.

Aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind darliber hinaus auch die raumlichen
Ausdehnungen der befestigten Betriebsflachen ersichtlich, sodass in Bezug auf die
Beanspruchung des Bodens als auch der Wirkungen auf das Landschaftsbild ein hinreichender
AnstoBeffekt gewahrleistet werden kann. Eine erhebliche Beeintrachtigung benachbarter
betriebsfremder Nutzungen kann aus dieser Bauweise nicht abgeleitet werden, da neben der
Beriicksichtigung ausreichender Belichtungs- und Belliftungsverhaltnisse sowohl nach Osten
und Sldwesten ausreichender visueller Sichtkontakt zu entfernt gelegenen Nutzungen
gegeben ist.

§4  Abweichende Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete (GE1, GE2, GE3) gilt eine
abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelédnge.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Baugrenzen

Aufgrund der vorhabenbezogenen Flachenanforderungen, die sowohl durch die Stellung der
baulichen Anlagen als auch durch befestigte Betriebsflachen gepragt sind, werden umlaufend
durch ausreichend dimensionierte Baugrenzen liberbaubare Grundstilicksflachen definiert.

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
geplanten Hauptgebdude zuldssig. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
rahmengebende Festsetzung ausreichend groB dimensioniert, sodass im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung ausreichend Spielraum zur Stellung der baulichen Anlagen
gegeben ist.

Im Westen wird die Ausdehnung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und damit die Lage
der Baugrenze durch die Anforderungen an eine angemessen dimensionierte
Rahmeneingriinung und durch die Berticksichtigung einer Feuerwehrumfahrung bestimmt. Im
Norden nehmen die Uberbaubaren Grundstickflachen Ricksicht auf einen ausreichenden
Abstand zwischen den geplanten Lagerhallen und dem nordlich des Gewassers befindlichen
Allgemeinen Wohngebiet und der Lage des lokal im Nahbereich des Gewassers befindlichen
Horstbaum des Rotmilans Ricksicht. Der Standort des v.g. Horstbaumes ist aus dem
Bebauungsplan Nr. 13 ,Teichbreite®, Teilplan II, aus Griinden der Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten mit seinem Schutzabstand in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 16 von 50 m einbezogen worden. Die betreffenden Abstandsflachen
(Schutzabstand Horstbaum Rotmilan) sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Fléache,
die von der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind
bauliche Anlagen aller Art (Hochbauten) sowie Aufschittungen gréBeren Umfangs
(Verwallungen) unzuldssig. Abgrabungen und Aufschiittungen zur Anlage einer Béschung
(auch abgetreppt mit Gabionen oder Stiitzwanden), der Errichtung eines
Regenrlickhaltebeckens sowie die Anlage von Wegen (Brandschutz) sind unter Beachtung
entsprechender Bauzeiten zulassig.
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Im Suden bzw. Siidosten grenzt die L 443 an den Planbereich an bzw. wird aus Griinden der
planungsrechtlichen Sicherung der darin vorgesehenen baulichen MaBnahmen in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen. Die im Nahbereich der L 443 festgesetzten
Baugrenzen nehmen Riicksicht auf die sich aus dem StraBenrecht ergebende und mit der
Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr abgestimmte Dimensionierung
der straBenrechtlichen Anbauverbotszone gem. § 24 NStrG. Die betreffenden Bereiche werden
als Flachen, die von Bebauung ausgenommen sind (Bauverbotszone), festgesetzt. Innerhalb
der im Bebauungsplan parallel zur Rehrener StraBe (L 443) festgesetzten Flache, die von der
Bebauung freizuhalten ist, sind bauliche Anlagen aller Art sowie Aufschiittungen oder
Abgrabungen groBeren Umfangs unzuldssig, um hierdurch die Belange des auf der L 443
flieBenden Verkehrs hinsichtlich Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auch zukiinftig
hinreichend berticksichtigen zu kénnen.

&7  Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Innerhalb der im Bebauungsplan parallel zur Rehrener StralBe (L 443) festgesetzten Fldche,
die von der Bebauung freizuhalten ist, sind bauliche Anlagen aller Art sowie Aufschiittungen
oder Abgrabungen gréBeren Umfangs (gem. § 24 NStrG und § 9 FStrG) unzuldssig.

2) Innerhalb der im Bebauungsplan im GE1-Gebiet festgesetzten und mit einem (*)
gekennzeichneten Fldche, die von der Bebauung freizuhalten ist, sind bauliche Anlagen aller
Art (Hochbauten) sowie Aufschiittungen gréBeren Umfangs (Verwallungen) unzuldssig.
Abgrabungen und Aufschiittungen zur Anlage einer Béschung (auch abgetreppt mit Gabionen
oder Stiitzwénden), der Errichtung eines Regenriickhaltebeckens sowie die Anlage von
Wegen (Brandschutz) sind unter Beachtung des § 10 Abs. 1 Nr. 2 der textlichen
Festsetzungen zuldssig.

Die Baugrenzen nehmen dariber hinaus Ricksicht auf die Lage und Ausdehnung der im
Plangebiet konkret geplanten Logistikhallen. Da insgesamt drei Hallen (2 im Westen, 1 im
Osten) vorgesehen sind, werden diese aus gestalterischen Grinden mit insgesamt zwei
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gliedert festgesetzt. Hierdurch kann neben der
gestalterischen Unterbrechung von baulichen Anlagen auch hinreichend auf die vorgesehene
Begrenzung der Gebdaudehdhen in Form einer Héhenstaffelung eingegangen werden.

Dem Vorhaben soll dennoch durch die ausreichend festgesetzten ({berbaubaren
Grundstticksflachen fir die erforderlichen betrieblichen Anforderungen ausreichend Raum
gegeben werden. Im Siiden sind die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Nahbereich der in
das Gebiet hineinfihrenden PlanstraBe auf das fir die geplanten Gebdude unbedingt
erforderlich MaB reduziert worden, um den Eingangs- und Einfahrtsbereich auch hinsichtlich
seiner besseren Wahrnehmung zwecks Orientierbarkeit bestmdglich im Sinne der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gestalten zu kénnen.

Die insbesondere fiir die Hochbauten vorgesehen Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden
beidseits der PlanstraBe durch ergdanzende Uberbaubare Grundstiicksflachen erganzt, auf
denen jedoch nur die Errichtung von Stellpldtzen und Fahrradunterstanden sowie die
Kombination von Stellplatzen mit Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen) zulassig ist. Photovoltaikanlagen als bauliche Anlagen
erfordern regelmaBig die Festsetzung entsprechender Baugrenzen, um ihre Realisierung zu
ermoglichen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO
werden auf den nicht Gberbaubaren Grundstiickflachen der GE 1-, GE 2- und GE 3-Gebiete
nicht ausgeschlossen, um die betrieblichen Anforderungen an die Nutzung und Gestaltung von
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht einzuschranken. Im Wesentlichen trifft dies fir
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die im sldostlichen Plangebiet befindlichen nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zu. Im
Ubrigen Gewerbegebiet grenzen weitestgehend griinordnerische Festsetzungen im Nahbereich
der Baugrenzen an, sodass dort fiir eine weitergehende bauliche Nutzung kein ausreichender
Raum verfligbar ist.

Darliber hinaus orientiert sich auch diese Festsetzung an den vorhabenbedingten
Anforderungen an die bauliche Nutzung der im Plangebiet befindlichen Flachen.

Werbeanlagen sind regelmaBige Bestandteile von Gewerbegebieten. Das bedeutet auch, dass
Standorte von Werbeanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen des
festgesetzten Gewerbegebietes zuldssig sind, um vor dem Hintergrund der ausreichend
dimensionierten Gewerbegebiete einen landschaftlich angemessenen Ubergangsbereich zu
den benachbarten Nutzungen und Siedlungsbereichen zu gewahrleisten.

Lediglich auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen des GE 2- und GE3-Gebietes, deren
Flachen zur L 443 zugewandt sind, ist die Errichtung von Werbeanlagen ausnahmsweise
zulassig, da es sich hier um den Eingangsbereich handelt, der zur allgemeinen Orientierung
von Zulieferern, Besuchern und Kunden von Bedeutung ist. Auf den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflaichen des festgesetzten GE1-Gebietes sind im Ubrigen Werbeanlagen nicht
zuldssig. Aussagen zu Art und Umfang von Werbeanlagen werden in den ortlichen
Bauvorschriften getroffen.

Entsprechend ist festgesetzt:

§5  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB)

(1) Innerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten und mit einem (*)
gekennzeichneten dberbaubaren Grundstiicksfidchen ist nur die Errichtung von Stellpldtzen
und Fahrradunterstédnden zuldssig. Die Kombination mit Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen) ist zuldssig.

2) Innerhalb des GE2- und GE3-Gebietes ist die Errichtung von Werbeanlagen auch auf den
nicht lberbaubaren Grundstiicksflidchen zuldssig, wenn diese der L 443 zugewandt
ausgerichtet werden. Auf den nicht (iberbaren Grundstiicksfidchen des festgesetzten GEI-
Gebietes sind Werbeanlagen nicht zuldssig. Auf die Ortlichen Bauvorschriften (§ 2) wird
verwiesen.

7.5 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 2
und 3 NBauO)

7.5.1 Werbeanlagen

In den drtlichen Bauvorschriften wird die Zuldssigkeit von Werbeanlagen definiert. Es wird
geregelt, dass Werbeanlagen innerhalb der GE1-, GE2- und GE3-Gebiete nur an der Statte der
Leistung zulassig sind, um das Orts- und Landschaftsbild stérende oder (berformende
Werbeanlagen ohne Bezug zur Betriebsstatte zu vermeiden.

Daruber hinaus werden Art und Umfang von flachenhaften Werbeanlagen an AuBenwanden
auf 5 % der jeweiligen Flachen der AuBenwand des Gebdudes begrenzt. Hierdurch sollen
gestalterische Uberformungen bei groBflachig in Erscheinung tretenden Gewerbebetrieben auf
ein vertretbares MaB3 begrenzt werden. Ferner sollen jedoch die Mdglichkeiten der Bewerbung
des jeweiligen Betriebsstandortes, insbesondere unter Wirdigung der benachbarten
LandesstraBe grundsatzlich ermdglicht werden, wobei kleiner als 2 m2 umfassende
Hinweisschilder nicht den Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift unterworfen werden, da
diese zur Orientierung von Betriebsabldufen regelmaBiger Bestandteil einer gewerblichen
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Nutzung sind. Neben der Fassadenwerbung ist innerhalb des GE-Gebietes ebenfalls die
Errichtung eines Werbepylons mit einer Hohe von max. 8 m zuldssig. Weiterhin wird die
Errichtung von Fahnenmasten mit einer maximalen Hohe von 10 m zugelassen.

Aussagen hinsichtlich der Beleuchtung von Werbeanlagen werden ebenfalls getroffen, um
auch in den Abend- und Nachtstunden eine maBvolle Gestaltung der zwischen den gemischt
genutzten Siedlungsbereichen Rehrens im Westen, den nordwestlich angrenzenden
Wohngebieten und den &stlich sich anschlieBenden Gewerbeflachen zu ermdglichen bzw.
unproportional auf den Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft wirkende
Werbeanlagen zu vermeiden.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss aus Griinden der Vermeidung von visuellen und
ortsuntypischen Irritationen mit Blick auf die in der unmittelbaren Umgebung verlaufenden
klassifizierten StraBen blendfrei sein. Gleiches gilt fir Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung, die aus dem genannten
Grund und dem damit zunehmenden MaB der Irritation, die bei Verkehrsteilnehmern ausgelost
werden kdnnen, nicht zuldssig sind. Hierzu zahlen u.a. Gegenlichtanlagen, Wendeanlagen,
Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, Laseranlagen, Spacecanon,
angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtintensitdt wechselt sowie
Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

Diese Festsetzungen dienen dem Schutz des Ortsbildes vor unproportionalen Werbeanlagen,
die im Nahbereich zur freien Landschaft und der angrenzenden Siedlungsbereiche aufgrund
der davon ausgehenden Fernwirkung auf die Wahrnehmung der umgebenden
Siedlungsbereiche und Landschaft erheblich beeintrachtigend wirken kénnen.

§2 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur innerhalb des GE-Gebietes und nur an der Stétte der Leistung
Zuldssig.

2) Die GréBe der Werbeanlagen wird bei Gebéuden auf einen Anteil von 5 % der jeweiligen
AuBenwand begrenzt. Es ist innerhalb des GE-Gebietes nur ein Werbepylon mit einer Hohe
von max. 8 m zuldssig. Die Errichtung von Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von 10
m ist zuldssig. Wegweiser und Hinweisschilder, die dem Betrieb dienen und kieiner als 2 m?2
sind, werden nicht den Werbeanlagen zugeordnet und sind allgemein zuldssig. Bezugsebene
fiir die Hohenbegrenzung ist die gewachsene Erdoberfidche.

3) Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuldssig. Hierzu
zahlen u.a. Gegenlichtaniagen, Wendeaniagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildaniagen, Bild- und
Filmprojektionen, Laseranlagen, Spacecanon, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
und Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht.

7.5.2 Einfriedungen

Daruber hinaus werden Gestaltungsanforderungen an die Ausformung von Einfriedungen
Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Gewerbegrundstiicke sind aufgrund
ihrer Nutzungscharakteristik grundsatzlich dazu geeignet, potenzielle Gefahrenquellen fiir die
sich auf angrenzenden betriebsfremden Flachen oder im offentlich zugénglichen Raum
aufhaltenden Personen darzustellen. Einfriedungen dienen in diesen Bereichen sowohl der
Schaffung des vorhabenbezogenen Sicherheitsraumes als auch einer flir Gewerbegebiete
charakteristischen gestalterischen Einfassung des Betriebsgrundstlickes. Diese werden
aufgrund der vorhabenbezogenen Sicherheitsanforderungen und damit aus allgemeinen
haftungsrechtlichen Griinden durch den Vorhabentrager realisiert.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg
51



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II", OT Rehren, einschl. 6rtlicher Bauvorschriften,
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 13 ,Teichbreite® und Nr. 9 ,Schéferhof*
- Begriindung -

Einfriedungen sind ab einer Hohe von ca. 0,8 m dazu geeignet eine eigene Raumwirkung im
Sinne einer visuellen Barriere zu erzeugen. Dieser Eindruck der visuellen ,,Geschlossenheit™ soll
jedoch, insbesondere aufgrund des vorhabenbezogen begriindeten Erfordernisses der
gebietsumlaufenden Einfriedung des Gewerbegebietes, im Ubergangsbereich der
gewerblichen Nutzungen und Flachen zu den geplanten Griin- und Kompensationsflachen
sowie der im Westen und Osten sich anschlieBenden freien Landschaft auf ein stadtebaulich
vertragliches MaB reduziert werden.

Aus diesem Grund werden Einfriedungen in Bezug auf die Gesamthdhe auf das betrieblich
erforderliche MaB von max. 2,0 m begrenzt und nur als Streckmetall- oder Stabgitterzaun
zugelassen. Die transparente Gestaltung soll zur Vermeidung von landschaftswirksamen
visuellen Barrieren beitragen. Um grundsatzlich die Erreichbarkeit der auf den Betriebsgelande
zu schaffenden Grinstrukturen fiir kleinere Saugetiere zu ermdglichen, sind Einfriedungen mit
einem Abstand von 0,15 m zum Boden vorzusehen.

§3  Einfriedungen
(1) Einfriedungen sind nur als Streckmetall- oder Stabgitterzaun zuldssig.

2) Einfriedungen der Grundstticke sind nur bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Der
Abstand zum Boden muss mindestens 0,15 m betragen.

7.5.3 Einfriedungen

Von den o.b. oértlichen Bauvorschriften kénnen seitens der Gemeinde Auetal Ausnahmen
zugelassen werden, sofern diese beispielsweise aus Griinden der Verkehrssicherheit und
besonderen Anforderungen aus der Nutzung der angrenzenden Grundstlicksflachen
erforderlich werden und ausreichend begriindet werden kdnnen.

§4  Ausnahmen

Ausnahmen kénnen von der Gemeinde Auetal in begriindeten Einzelfallen zugelassen werden
(z.B. aus Griinden der Verkehrssicherheit und besonderen Anforderungen aus der Nutzung
der angrenzenden Grundstiicksfidchen).

7.6 Verkehrsflachen
7.6.1 Anbindung an das ortliche und iiberortliche Verkehrsnetz

Die Anbindung des Plangebietes an das o6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt tber die
Ostlich angrenzend verlaufende L 443 (Rehrener StraBe). Die Auswirkungen der geplanten
Ansiedlung gewerblicher Bauflachen zum Zwecke der Realisierung eines Logistikparks auf das
Ortliche Verkehrsnetz wurden durch das Ingenieurbliro Zacharias Verkehrsplanungen, Biro
Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover, untersucht. Auf das Verkehrsgutachten wird
hingewiesen und Bezug genommen.

Basierend auf der Beurteilung der Leistungsfahigkeit der an den Planbereich angrenzenden
offentlichen StraBen wurden mit Blick auf die sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ergebenden Verkehrsbelastungen die konkreten baulichen Anforderungen beurteilt.

Die Planung von gewerblichen Bauflachen stellt aufgrund der besonders transportintensiven
Nutzungen und Betriebe hohe Anforderungen an die Leistungsfahigkeit der bestehenden und
nachfolgenden Verkehrsnetze. Dabei sind grundsatzlich die Fragen der Vertraglichkeit auch
mit Blick auf die in der Umgebung befindlichen schutzbedirftigen Nutzungen (etwa von
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betriebsfremden Wohnnutzungen und anderen weiter entfernt gelegenen Siedlungsbereichen)
sowie Aussagen zur Leistungsfahigkeit von StraBen und Verkehrsknoten zu treffen.

7.6.2 Standortalternativen und Verkehrsanbindungen

Im Rahmen der verkehrsplanerischen Auseinandersetzung des konkreten Vorhabens wurde
zusétzlich zu den im Rahmen der 24. Anderung des FNPs durchgefiihrten Untersuchung von
Standortalternativen im Verkehrsgutachten selbst zundchst der Standort im Rahmen einer
Alternativenprifung bewertet. Insgesamt wurden aus verkehrsplanerischer Sicht vier
Standortalternativen beurteilt:

- Standort A
- Standort B
- Standort C
- Standort D

Durch die Anbindung an die BAB A2 mit der Anschlussstelle Rehren ergibt sich fiir den OT
Rehren ein Lagevorteil. Auf kurzem Wege kann die BAB A2 als liberregionale Verbindung u.a.
in Richtung Dortmund oder in Richtung Hannover und Berlin erreicht werden.

Unabhangig von der Lage muss jeweils ein Verkehrsstrom (von Hannover/ nach Dortmund
oder nach Hannover/ von Dortmund) die Ortslage durchfahren.

Standort A grenzt unmittelbar an die L 443 und weist eine kurze Entfernung zur
Autobahnauffahrt BAB A2 in Fahrtrichtung Dortmund bzw. aus Richtung Hannover auf. Der
Standort kann sehr kurzwegig an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden
werden. Der aus Richtung Hannover bzw. aus Richtung Dortmund kommende Verkehr muss
die StraBe Am Marktplatz und die Rehrener StraBe bis zum Plangebiet beanspruchen. Dies ist
aus der Lage der Autobahnanschlussstellen bei allen Alternativstandorten gleich.

Standort B weist zusatzlich zu Standort A die verkehrliche Inanspruchnahme der nach Westen
hin fuhrenden Rehrener StraBe, westlich der Blickeberger Aue, auf. Bei der Gesamtbetrachtung
stellt sich eher eine zusatzliche verkehrliche Beanspruchung der bestehenden StraBen und kein
Vorteil dar.

Standort C liegt stidlich der BAB A2 und wiirde einen unmittelbaren Anschluss an die BAB A2
in Fahrtrichtung Hannover bzw. aus Fahrtrichtung Dortmund kommend aufweisen. Die
verkehrliche Inanspruchnahme der StraBe Am Marktplatz und der Rehrener StraBe wiirden wie
bei den Standorten A und B in gleicher Weise auftreten, da die Lage der Anschlussstellen diese
bedingt. Die ErschlieBung des Areals ware im direkten Vergleich der Standorte jedoch deutlich
unglinstiger, da wesentliche Eingriffe in den Boden erforderlich wirden. Darliber hinaus
kdnnte der kurvenférmige und wellige Verlauf der L 439 Richtung Hattendorf gegentiber den
0.g. genannten Varianten eine deutlich unginstigere Orientierung der Verkehrsteilnehmer
bieten.

Der Standort D stellt sich aufgrund der lokal pragenden schwierigen, weil stark nach
Nordwesten abfallenden Gelédndehdhen als wenig geeignet dar. Der nach Nordosten hin
fuhrende Verlauf bietet bei Beriicksichtigung der zuldassigen Geschwindigkeiten und der v.g.
Topographie keine sinnvoll nutzbaren VerkehrserschlieBungen.

Eine Ubersicht der jeweiligen Standorte kann der nachfolgenden Abbildung entnommen
werden.
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Abb.: Alternativstandorte und Erreichbarkeit BAB A2, Alternativstandorte A bis D>
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Zur Beurteilung alternativer ErschlieBungsrichtungen durch Berlicksichtigung von
Autobahnanschlussstellen wird im Verkehrsgutachten ausgefiihrt:

~(44) Eine Anbindung des vorhandenen StralBennetzes oder auch nur der Gewerbe-/ Logistik-
fldche dber die Rastanlage ist nicht denkbar. Solche Anbindungsmadglichkeiten sind im
Bestandsnetz zwar vorhanden und werden nicht geschlossen. Die Einrichtung einer neuen
Anbindung lber die Rastanlage ist unter Berticksichtigung der aktuellen Richtlinien fir die
wegweisende Beschilderung auf Autobahnen (RWBA 2000: u.a. Abstand der Vorwegweisung
und der Wegweisungen von den Anschlussstellen), der Richtlinie fir die Anlage von
Autobahnen (RAA 2008: u.a. Absténde der Ein- und Ausfahrten) und der Richtlinien fir die
Integrierte Netzgestaltung (RIN 2018: u.a. Abstande von Anschlussstellen untereinander) nicht
ZUldssig.

(45) Grundsétzlich moglich wére die Anlage einer zusétzlichen Briicke tiber die Autobahn A 2,
um eine Verbindung von der nordlichen L 443 zur stidlich der A 2 gelegenen L 439 zu schaffen.
Die beiden Rampen der A 2 wadren dann auch ohne die Durchfahrung der Ortslage auf der
Rehrener Stralle/ Marktplatz/ Zur Obersburg auf kurzem Wege miteinander verbunden.

(46) Unter Berticksichtigung der erforderlichen Eingriffe in Natur- und Landschaft, aber
insbesondere der erforderlichen Kosten ist eine solche Ldsung nicht realistisch. '

5 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in der
Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren®, Hannover, 25.11.2024, S. 16 Abbildung

6 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in der
Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren", Hannover, 25.11.2024, S. 17
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Fazit

Nach Abwagung unterschiedlicher Standortvarianten ist aus verkehrsplanerischer Sicht
festzustellen, dass gegeniiber den Standortalternativen B bis D der Standort A wesentliche
Vorteile aufweist, da dieser liber eine leistungsfahige L 443 verkehrsgerecht an das ortliche
und Uber den kurzwegig erreichbaren Anschluss an die BAB A2 an das uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden werden kann. Daflir spricht auch die verkehrsplanerische und
stadtebaulich insgesamt zu beflirwortende Biindelung von gleichartigen, hier gewerblichen
Nutzungen, um eine bestmdgliche Gestaltung von StraBen und Verkehrsknoten realisieren zu
kdnnen. Dies betrifft auch die seitens der Gemeinde Auetal angestrebte Anpassung des
Knotenpunktes Rehrener StraBe/Am Marktplatz in Form eines Kreisverkehrsplatzes. Hierdurch
sollen, unabhangig von der Wahl des Standortes, die auftretenden Verkehre mit Blick auf eine
bestmdgliche Leistungsfahigkeit gelenkt werden. Nach Abwagung dieser sowie der in Kapitel
4 dargelegten stadtebaulichen Standortabwagung raumt die Gemeinde Auetal dem Standort A
gegentber den gepriiften Alternativstandorten den Vorrang ein.

7.6.3 Verkehrliche Anbindung der geplanten Gewerbeflachen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 ist liber die 6stlich angrenzende L 443 (Rehrener
StraBe) und den sidlich daran angrenzenden Autobahnanschluss BAB A2 Fahrtrichtung
Dortmund gut an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden.

Um die ErschlieBung bzw. die Anbindung an den geplanten Standort sicherzustellen, ist auf
der Grundlage des der Bauleitplanung zu Grunde liegenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes, der mit seinen berlicksichtigten Betriebsflachen die Grundlage des
stadtebaulichen Konzeptes fir diesen Planbereich bildet, eine Anbindung an die &stlich
angrenzende L 443 als 6ffentliche Verkehrsflache geplant.

Ausgehend von der Einmiindung der StraBe Waitzenbinde in die westlich angrenzende L 443
verlauft straBenbegleitend auf der Westseite ein kombinierter Geh- und Radweg in Richtung
SchulstraBe. Dieser stellt eine fuBlaufige verkehrliche Verbindung zum westlich sich
anschlieBenden Kernbereich Rehrens dar. Die Fahrbahnbreite der L 443 betragt bei zwei
Fahrspuren (zweistreifiger Querschnitt) einschlielich der Randstreifen rd. 6,50 m.

Von Nordosten kommend weist die L 443 bis auf Hohe des Einmiindungsbereiches in die nach
Osten hin abzweigende StraBe Niedere Heide eine bereits bestehende Linksabbiegespur auf.

Fir die geplante offentliche Einmiindung (Zufahrt zum Gewerbegebiet) ist in der L 443 ein
Linksabbiegestreifen geplant.
7.6.4 Auswirkungen auf das Verkehrsnetz

Zur Beurteilung der Auswirkungen dieser Bauleitplanung auf das angrenzende Verkehrsnetz
hat das Biro Zacharias Verkehrsplanungen, Biro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias, Hannover,
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neben den Mdglichkeiten der verkehrlichen ErschlieBung (Alternativbetrachtung) auch die
Leistungsfahigkeit der von dem geplanten Standort betroffenen offentlichen StraBen geprift.
Die Beurteilung erfolgte auf der Grundlage aktueller Verkehrsdaten und Prognosewerte. Die
betrachteten Verkehrsknoten wurden anhand des Handbuches fiir die Bemessung von
StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015) ermittelt.

Mit Blick auf die Flachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 und die damit
verbundenen Veranderungen im Bereich des Verkehrsnetzes und der Einmiindungsbereiche
sind insgesamt sechs Zahlstellen relevant.

Hierbei handelt es sich um folgende Knoten:

- Knoten 1: L 443/ Niedere Heide
- Knoten 2: L 443/ Waitzenbinde
- Knoten 3: L 443/ Autobahnauffahrt/ SchulstraBe

Die Lage der Autobahnrampen bedingt, dass sich in der Ortsdurchfahrt Rehren in den
Fahrtrichtungen unterschiedliche Verkehrsbelastungen ergeben.

e Berechnung des Nullfalles 2022/2024

Die Ergebnisse flir einen Werktag wurden in ein Netzmodell Ubertragen und auf das
Verkehrsnetz umgelegt. Der sich daraus ergebende Nullfall 2022/2024 als bestehende
durchschnittliche Verkehrsbelastung ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. Dabei
sind die heutigen Verkehrsmengen in Kfz, Lkw 1 und Lkw 2 pro Werktag abgebildet.

Abb.: Verkehrsmengen Nullfall 20227

Nullfall 2022
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¢ Berechnung des Prognosenulifalles 2023

Unter Berticksichtigung der allgemeinen Bevoélkerungsentwicklung, der Realisierung von
Wohngebieten und der hier geplanten Gewerbeansiedlung sowie der allgemeinen Zunahme

7 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in der
Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren", Hannover, 25.11.2024, S. 13
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von Verkehren wurde mit Blick auf das Prognose Jahr 2035 die bestehende Verkehrssituation
als Prognosenulifall 2035 berechnet.

Abb.: Verkehrsmengen Prognosenulifall 20358

“'Prognosenullfall 2035

1| Lkw 2
— Lkw 1——
2640 | Kfz

i)

87 ab Nlse ® Oy auBlsetilop-llbesnds 0
VISUM 2024.01 PTV AG [F‘NF 2035-Kfz, LKW 1 und LKW2.ver lerstel!t am: 28.02.2024

¢ Berechnung des Planfalles 2035

Unter Berlcksichtigung der durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 zu
erwartenden Zusatzverkehre wurde der in 2035 zu erwartende Zustand als ,Planfall 2035
berechnet.

8 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in der
Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren", Hannover, 25.11.2024, S. 15
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Abb.: Verkehrsmengen Planfall 2035°

Planfall 2035

)l b‘ﬁlwfi DpunSirwethlup-iditicsndy
VISUM 2024.01 PTV AG IPF 2035-Kfz, LKW 1 und LKW2.ver |erste||( am: 29.02.2024

Folgende Verkehre liegen der Verkehrsprognose Planfall 2035 zu Grunde:*°

» Auf dem vorgesehenen Grundstiick sind Logistiknutzungen mit 3 Hallen vorgesehen (rund
50.000 gm BGF).

»  Werktaglich wird von 800 Zu- und 800 Abfahrten im Schwerverkehr ausgegangen (nahezu
ausschlieBlich groBere Lkw der RLS-19 Klasse Lkw2).

» Weiterhin werden 300 Pkw-Zu- und 300 Pkw-Abfahrten pro Werktag durch Beschaftigte
u.a. angenommen.

» Fur die Logistikhallen wird von einem Drei-Schicht-Betrieb ausgegangen. In diesem Fall
kénnte die folgende Fahrzeugverteilung im Tagesgang ergeben.

Pkw Lkw
06.00 — 14.00 Uhr 200 720
14.00 — 22.00 Uhr 200 720
22.00 - 06.00 Uhr 200 160
Summe 24h 600 1.600

9 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in der
Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren®, Hannover, 25.11.2024, S. 19

10 vgl. Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung
in der Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren®, Hannover, 25.11.2024, S. 18f.
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Die Zu- und Abfahrten wurden auf der Grundlage des vorhandenen StraBennetzes und der
voraussichtlichen Quellen und Ziele ermittelt und ergeben sich auf die Ziel- und
Herkunftsrichtungen wie folgt:

Pkw Lkw
L 443 Nord 25 % 1,0 %
L 443 West 25 % 1,0 %
L 434 Stidwest 75 % 30 %
L 439 Ost 25 % 1,0 %
BAB 2 Ost/ Hannover 450 % 470 %
BAB 2 West/ Dortmund 40,0 % 470 %

¢ Beurteilung der Leistungsfahigkeit von Verkehrsknoten

In Bezug auf die wesentlichen Kriterien der Leistungsfahigkeitsberechnung wird auf das
Verkehrsgutachten hingewiesen.

Im Ergebnis wurde im verkehrstechnischen Gutachten festgestellt:

~(79) Im heutigen Zustand mit den heutigen Verkehrsmengen (Nullfall 2022/2024) verfiigen
alle untersuchten Knotenpunkte lber eine gute Verkehrsqualitat (siehe Tabelle unten).

(80) Bis zum Prognosehorizont 2035 sind noch weitere Planungen im Umfeld der AS Rehren
geplant (WG Teichbreite, Erweiterung GE Niedere Heide). In Verbindung mit einer
angenommenen allgemeinen Verkehrszunahme nimmt der Verkehr bis 2035 um 10 % zu. Es
ergibt sich der Prognosenullfall 2035.

(81) Auch hier ist an den Knoten 1 bis 3 im heutigen Ausbauzustand mit den
Prognoseverkehrsmengen 2035 eine mindestens befriedigende Verkehrsqualitidt vorhanden.

(82) Im Planfall 2035 addieren sich hierzu die Verkehre des geplanten Logistikstandorts.
Hierbei wird werktdglich von ca. 1.600 Lkw-Fahrten und 600 Pkw-Fahrten ausgegangen.

(83) Am Knoten 1 (dem Anbindungsknoten der Logistiknutzung) ist ein Linksabbiegestreifen
Richtung Logistiknutzung erforderlich. Hier ist der Knotenpunkt durch den Linkseinbieger von
der L 443 zur Niederen Heide bereits aufgeweitet.

(84) Der Knoten 2 kann auch mit der Logistiknutzung im heutigen Ausbauzustand verbleiben
und weist eine gute Verkehrsqualitat auf.

(85) An Knoten 3 ist bei Berticksichtigung der tatsdchlichen Spitzenstunden im Rahmen
detaillierter Berechnungen keine Signalaniage erforderlich. Sowohl in der Vormittagsspitze, als
auch in der Nachmittagsspitze ergibt sich eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitdt der
Stufe D."

Nullfall Prognose- Planfall
2022 nullfall 2035 2035
K1: L443/ Niedere Heide A A B
K2: L443/ Waitzenbinde A A A
K3: L443/ BAB-Rampe/
Schulstr. B C D

1 Zacharias Verkehrsplanungen, Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias: ,Verkehrsuntersuchung zur geplanten Logistiknutzung in der
Gemeinde Auetal, Ortsteil Rehren", Hannover, 25.11.2024, S. 34
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7.6.5 ErschlieBung des Plangebietes
StraBBen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Bereich der bestehenden Einmiindung der StraBe
Niedere Heide in die L 443. Der bestehende Verkehrsknoten wird hierdurch verkehrssicher
geblindelt und durch eine weitere in das Plangebiet hineinflihrende Linksabbiegespur erganzt.

Abb.: StraBenbauliche MaBnahme - Einrichtung einer Linksabbiegespur im Zuge der L 443
(Gesellschaft fiir Planung und Bauleitung SM Ingenieurplan, Neubau Gewerbepark Auetal, Bielefeld,
29.11.2024)

Ausgehend von der L 443 wird in westlicher Richtung zur ErschlieBung des Gewerbegebietes
eine PlanstraBe als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die PlanstraBe weist eine
Breite von insgesamt 12,50 m (10 m Fahrbahn, 2,50 m Geh-/Radweg) auf und miindet in
einem Wendebereich, mit einem Durchmesser von 28 m und anschlieBenden LKW-Parkplatzen.

Durch die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes mit dem wesentlichen Nutzungsziel ,Logistik™
werden Uber die bisher auf der L 443 stattfindenden Verkehrsgeschehen deutlich mehr
gewerblich bedingte Verkehre zu erwarten sein. Hierbei handelt es sich absehbar neben den
Mitarbeiterverkehren im Wesentlichen um LKW-An- und Abfahrten.

Die erforderlichen offentlichen StraBenverkehrsflachen werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt. Dies bedeutet fir die im Zuge der L 443
vorgesehenen baulichen MaBnahmen im Sinne der Realisierung einer Linksabbiegespur sowie
die Verlangerung des bereits bestehenden Geh- und Radweges, dass diese MaBnahmen durch
den Bebauungsplan Planfeststellung ersetzend gesichert werden. Entsprechend werden die
jeweiligen straBenverkehrstechnischen Entwirfe mit der Nds. Landesbehdrde flir StraBenbau
und Verkehr inhaltlich abgestimmt.

FuB- und Radwege

Der aus Richtung Rehren nérdlich der L 443 gefiihrte Geh- und Radweg, der bisher auf Héhe
der Einmiindung der StraBe Waitzenbinde in die L 443 verlauft, wird zur besseren fuBlaufigen
Erreichbarkeit und fiir Radfahrer bis auf Hohe der PlanstraBe in die L 443 verlangert werden.
Die erforderlichen Flachen werden den offentlichen StraBenverkehrsflachen der L 443
zugeordnet.
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Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone parallel zur L 443
und BAB A2)

Von der 6stlich angrenzenden klassifizierten StraBe L 443 wirken aufgrund der ,freien Strecke"
straBenrechtliche Anforderungen auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Hierbei handelt
es sich um die straBenrechtliche Anbauverbotszone gem. § 24 NStrG. Diese Flache ist im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend als Flache, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist, festgesetzt. Aufgrund des gegeniiber dem Plangebiet auf der Siidseite der L
443 gelegenen Einmlindungsbereiches der Autobahnanschlussstelle der BAB A2 sind gem. § 9
FStrG die 40 m-Anbauverbotszone sowie die 100 m-Anbaubeschrankungszone an der BAB A2
in der Planzeichnung (Bebauungsplan) festgesetzt. Im Rahmen der konkreten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung sind gemdaB Anforderung der Autobahn GmbH des Bundes die
nachfolgenden Punkte zu berlicksichtigen:

. Langs der Bundesautobahnen diirfen jegliche Hochbauten, einschlieBlich Nebenanlagen
als solche, auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb der 40 m-
Anbauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet werden. Dies gilt auch fir
Abgrabungen und Aufschittungen gréBeren Umfangs.

. GemdB § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich
verfahrensfreie  Vorhaben) der Zustimmung/Genehmigung des FernstraBen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m
und langs der BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 m, gemessen vom
auBeren befestigten Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden.

. Die Errichtung von Werbeanlagen ist nach § 9 Abs. 1 und 6 FStrG oder § 9 Abs. 2 i. V.
m. Abs. 3 FStrG zu beurteilen und bedarf, auch bei temporarer Errichtung im Zuge von
Bauarbeiten, der Genehmigung oder Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes. Bei der
Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit auf der
Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer
ablenken kdénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §§ 33, 46 StVO wird
verwiesen.

. Beziiglich der mdglichen Errichtung von Zaunen - insbesondere zur Einfriedung - wird
auf § 11 Abs. 2 FStrG verwiesen. Danach durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen
und andere mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt
werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen.

. Immissionseinwirkungen auf die BAB, die die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs
gefahrden kdnnen, sind auszuschlieBen. Der Eintrag jedweder Emissionen (Schadstoffe,
Staub etc.) vom Bauvorhaben auf das Autobahngrundsttick ist wahrend der Bauzeit und
auch wahrend des laufenden Betriebes durch geeignete MaBnahmen zu unterbinden.

. Unabhangig von den aus der Autobahn resultierenden Umwelteinwirkungen wird darauf
hingewiesen, dass der StraBenbaulasttrager keine LarmschutzmaBnahmen errichtet und
hierflir auch keine Kosten Gibernimmt.

Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiitterungen
kdnnen gegeniuber der Autobahn GmbH des Bundes nicht hergeleitet werden.
Gegeniliber dem Trager der StraBenbaulast fir die BAB A2 sowie dem FernstraBen-
Bundesamt besteht flir das Bauvorhaben kein Anspruch auf Larm- oder sonstigen
Immissionsschutz. Dies gilt auch fir den Fall der Zunahme des Verkehrsaufkommens.
Jeder Bauantragssteller hat selbst fiir entsprechenden Immissionsschutz einschlieBlich
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Wartung, Kontrolle und Instandsetzung zu sorgen. Dies gilt auch fir die
Rechtsnachfolger.

. Sofern Uberdachte Stellplatze mit PV-Modulen angedacht sind, ist sicherzustellen, dass
zu keinem Zeitpunkt eine Blendung auf die Verkehrsteilnehmenden an der
Autobahnauffahrt erfolgt.

Dem StraBenbaulasttrager obliegt die Verkehrssicherungspflicht auf 6éffentlichen StraBen. Alle
Verkehrsteilnehmende, die diese zweckgebunden nutzen, sind vor Gefahren zu schiitzen. Steht
eine bauliche Anlage zu nah an einer StraBe, so kdbnnen davon Gefahren flir den 6ffentlichen
Verkehr ausgehen (auch wenn die Anlage privilegiert ist). Die Gefahr kann z.B. durch Abbruch
von Anlagenteilen und/oder Objekten (Bruchstlicke, Bauteile etc.), durch mangelnde
Standsicherheit oder durch ein erhéhtes Ablenkungspotenzial fiir die Verkehrsteilnehmenden
ausgelost werden.

Demzufolge diirfen eventuell auf dem Grundstiick oder an dem zu errichtenden Gebaude zu
installierende Beleuchtungen den Verkehr auf der Bundesautobahn A2 nicht beeintrachtigen;
jedwede Blendwirkungen sowohl durch die Beleuchtung als auch durch Fahrzeugbewegungen
auf dem Grundstuck sind auszuschlieBen.

Dem vorliegenden Bebauungsplan liegt eine konkrete Vorhaben- und ErschlieBungsplanung zu
Grunde, die ebenfalls verbindlicher Bestandteil der Planunterlagen ist. Aus der
Vorhabenplanung lasst sich bereits eine grundsatzliche Vereinbarkeit der Planung mit den
Belangen der BAB A2 ableiten. Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb der Flache, die von
Bebauung freizuhalten ist, durch die v.g. grunordnerischen MaBnahmen (Anlegung eines
Pflanzstreifens) die Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des auf der L 443 und den BAB A2
flieBenden Verkehrs hinreichend berticksichtigt werden.

Ruhender Verkehr (Stellplatzflachen)

Der mit dem geplanten Vorhaben verbundene Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen (privaten)
Grundstticksflachen/Betriebsgrundstiicken zu decken. Dabei sind gemaB NBauO notwendige
Pkw-Stellplatze innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE1, GE2 und GE3) nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Sonstige, Uber die Anforderungen
der NBauO hinausgehende Stellplatze, sind auch innerhalb der nicht (berbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

& 6  Fldchen fiir Stellpliatze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE1, GEZ und GE3) sind gemdl NBauO
notwendige Pkw-Stellpldtze nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Sonstige, lber die Anforderungen der NBauO hinausgehende Stellpldtze, sind auch innerhalb
der nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig.

7.7 Belange von Boden, Natur und Landschaft
7.7.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergédnzung der Bauleitplédne ist gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.
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Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden zur Verdffentlichung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 durch den dann vorliegenden Umweltbericht
konkretisiert, Darin werden Aussagen dartiber hinaus auch Aussagen zu Art und Umfang der
externen Kompensationsflachen getroffen.

7.7.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

An dieser Stelle werden nur die fiir die Planentscheidung wichtigsten fachplanerischen und
fachgesetzlichen Vorgaben aufgefiihrt. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird darauf
hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht, Kap. 2 (der Umweltbericht wird zur
Verdffentlichung gem. & 3 Abs. 2 BauGB den Unterlagen beigefiigt) alle relevanten
fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben dargelegt werden.

» Raumplanung, Bauleitplanung

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg (2003)

Das giiltige Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (RROP 2003)
enthalt als umweltrelevante Darstellung fiir das Plangebiet in seiner zeichnerischen Darstellung
Festlegungen als Vorsorgegebiet Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen
standortgebundenen, landwirtschaftlichen Ertragspotenzials. Im Norden entlang des
Gewassers Uberlagert sich das Plangebiet mit einem Vorsorgegebiet Natur und Landschaft. Die
sudlich des Plangebietes entlangfiihrende L 443 (Rehrener StraBe) ist als HauptverkehrsstraBe
von regionaler Bedeutung dargestellt.

Fldchennutzungsplan der Gemeinde Auetal

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal stellt den Geltungsbereich
Uberwiegend als AuBenbereich (Flache fur Landwirtschaft) dar, kleine Teile im Stidwesten sind
als Wohnbaufldche und Sonderbauflache dargestellt. Die parallel erfolgende 24. Anderung
sieht eine Darstellung als gewerbliche Bauflache und im Slidwesten auf einer kleinen Teilflache
als Flache fir die Landwirtschaft vor

» Landschaftsplanung
Landschaftsrahmenplan des Landkreis Schaumburg (2001)

Das Gebiet der Gemeinde Auetal liegt im Plangebiet des Landschaftsrahmenplans (LRP) des
Landkreises Schaumburg (Stand 2001), aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes
ergeben, die bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen
infolge der Anderungen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 beriicksichtigt
werden.

Laut Zielkonzept des LRP Landkreis Schaumburg ist flir die Landschaftseinheit ,Blickeburger
Auetal (F)" eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft mit einem Mosaik von Ackerflachen,
Gehdlzen, Grinland und Saumen zu erhalten und zu entwickeln. Das charakteristische
Landschaftsbild des von bewaldeten Hohenziigen begrenzten Talraums ist vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen. Im Schutzgebietskonzept sind keine Ziele flir das Plangebiet
formuliert.

Fir die Gemeinde Auetal liegt kein Landschaftsplan vor.
Schutzgebiete und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland™ (NP NDS 010). Die Aufgabe
des Naturparks besteht vor allem darin, die wertvollen Natur- und Landschaftsraume im Gebiet
des Naturparks Weserbergland fiir die Menschen zu bewahren und zu entwickeln sowie die
schénen und erlebbaren Natur- und Kulturlandschaften mit ihren besonderen Werten zu
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schitzen und zu entfalten. Konkrete Schutzziele/ -zwecke im Plangebiet sind hiermit nicht
verbunden und somit auch nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auetal® (LSG SHG 10) verlauft nérdlich in ca.
350 m Entfernung, das LSG ,Wesergebirge" (SHG 13) ca. 600 m sudlich. Naturschutz- und
FFH-Gebiete sind in einem 3 km Radius nicht vorhanden.

Am Nordrand des Plangebietes befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotopen (§ 24
NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plangebiet bzw. angrenzend (Weidengebuisch und maBig
ausgebauter Bach mit deutlicher Tendenz zum naturnahen Bach). Beide Biotope befinden sich
jedoch in, bzw. am Rand einer festsetzten Griinflache, sind also nicht nachteilig betroffen.

Verordnung dber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich der
Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg
vom 15.09.1987 (im Sinne des § 22 NNatSchG). Laut Verordnung tber den Schutz des Baum-
und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987 sind gem. §§ 3 und 4 alle
Bdaume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Héhe und alle Hecken von mehr als 5 m
Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und Veranderung geschitzt. Die Verordnung
gilt entsprechend § 2 nicht fiir im Zusammenhang bebaute Ortslagen (gelb). Eine Betroffenheit
ist hier somit fiir einen Teil der StraBenbaume an der LandesstraBe im Bereich von Zufahrten
gegeben.

Ferner liegt die Satzung lber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Gemeinde
Auetal vom 23.12.1989, 1. Anderung vom 31.03.1999 vor. Diese bezieht sich aber auf im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (hier Rehren) und bezieht sich somit nicht auf das
Plangebiet.

Weitere geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 NNatSchG sind nicht vorhanden.

7.7.3 Kurzdarstellung des Bestandes
» Schutzgut Mensch
Beschreibung und Bewertung

Die geplanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich
Uberwiegend auf derzeitigen landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker). GemaB 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Aufstellung im Parallelverfahren) werden hier gewerbliche Bauflachen
entwickelt.

Angrenzend im Westen finden sich eine Grundschule mit Sporthalle und ein Reitplatz, dstlich
ein bestehendes Gewerbegebiet an der L 443 und im Nordwesten ein Wohngebiet
(Teichbreite).

Auf Grund der unmittelbaren Nahe des Plangebietes zur sidlich daran verlaufenden
LandesstraBe 443 mit dem darauf stattfindenden Verkehrsgeschehen (An- und Abfahrten) sind
innerhalb der geplanten gewerblichen Bauflachen erhéhte Larmimmissionen (Verkehrsldarm)
moglich. Betroffenheiten kdénnen sich insbesondere fiir vorgesehene schutzbediirftige
Aufenthaltsrdume (Biro, Sozialraume) ergeben. Ferner kdnnen von der geplanten Nutzung
grundsatzlich Larmimmissionen (z.B. Gewerbelarm) auf die angrenzenden (schutzbedirftigen)
Siedlungsbereiche im Westen und im Nordwesten ausgehen.

Fir die Erholung relevante Strukturen sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt allerdings
innerhalb des Naturparks Weserbergland (NP NDS 010).
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Aufgrund der bestehenden Nutzung als Anbauflache/ landwirtschaftliche Flachen kdnnen
bereits derzeit temporar Belastungen durch die Flachenbewirtschaftung (Larm, Staub,
Gerliche) auftreten.

» Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Beschreibung und Bewertung

e Teilschutzgut Biotope und Pflanzen

Das Plangebiet unterliegt bislang (berwiegend einer intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung durch Ackernutzung. Die vorhandenen Biotopstrukturen weisen eine
Uberwiegend geringe bis max. mittlere Bedeutung auf. Ihnen kommt als Lebensraum
insbesondere flir Arten eine allgemeine Bedeutung zu. Eine Ausnahme stellt der Bachlauf im
Norden mit den begleitenden Gehdlz- und Saumstrukturen dar, dem eine mittlere bis hohe
Bedeutung zukommt.

Die Bewertung wird durch die Einschatzung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises
Schaumburg (Stand 2001) bestatigt, der ebenfalls flir das gesamte Plangebiet eine geringe
Bedeutung flir Arten und Lebensgemeinschaften darstellt. Der Bachlauf im Norden (K 44:
Niederungsbereiche nérdlich und nordéstlich Rehren; Zufluss Steinbeeke / Blickeburger Aue)
ist dort als Bereich mit mittlerer Bedeutung bzw. z.T. tlw. geringer Bedeutung, aber hoher
Entwicklungsfahigkeit eingestuft.

Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen

Im Norden grenzen Ackerflachen und Griinland und ein kleiner Bachlauf (Zufluss Steinbeeke /
Biickeburger Aue) an. Sudlich und 6stlich des Plangebietes befindet sich gewerbliche Nutzung.
Im Sidosten verlauft die Rehrener StraBe (L 443), die eine HaupterschlieBungsfunktion ftir
den Ortsteil Rehren aufweist. An die Rehrener StraBe grenzen in Richtung Ortsmitte gemischte
Nutzungsstrukturen mit Wohnnutzungen und kleineren Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben an. Sidlich des Plangebietes befindet sich die Auf- bzw. Abfahrt der
BAB A2, AS Rehren, Fahrtrichtung Hannover-Dortmund.

Biotopverbund

Im LROP-VO 2017/22 ist das Plangebiet nicht als fir den Biotopverbund bedeutend dargestellt.
Erst in mind. 420 m Entfernung westlich ist der Gewasserverlauf der Buckeburger Aue als
linienhafte Biotopachse und Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen. GemdaB dem in
Aufstellung befindlichem LRP liegt im Osten, auBerhalb des Plangebiets eine
Entwicklungsflache fiir den Offenland-/Auenverbund entlang eines Gewassers. Dem
Gewasserverlauf und Talchen im Norden mit den begleitenden Strukturen ist aber zumindest
eine lokale Biotopverbundfunktion zuzusprechen.

Von besonderer Bedeutung ist die Kldrung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet vorhanden sind.

Hierzu erfolgt in Abstimmung mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg die Erfassung der vorhandenen Bestdnde von Brutvdgeln und
Fledermdusen vom Biiro Abia aus Neustadt in 2024. Darauf basierend wird das Plangebiet
naturschutzfachlich bewertet und eine Abschatzung des sich ergebenden aus dem
Artenschutzrecht abzuleitenden Konfliktpotentials erstellt. Eine Erfassung weiterer
Arten/Artengruppen ist nicht erforderlich.

e Gesetzlich geschliitzte Biotope und geschtitzte Landschaftsbestandteile

Am Nordrand des Plangebietes befinden sich zwei gesetzlich geschitzte Biotopen (§ 24
NNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) im Plangebiet bzw. angrenzend (Weidengebusch und maBig
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ausgebauter Bach mit deutlicher Tendenz zum naturnahen Bach). Beide Biotope befinden sich
jedoch in, bzw. am Rand einer festsetzten Griinflache, sind also nicht nachteilig betroffen.

Das Gewdsser wurde hierbei vorsorgend als gesetzlich geschiitzter Biotop eingestuft, da es im
mittleren Teil einen Ubergang vom maBig ausgebautem Bach zum naturnahen Bach darstellt.
Davor und danach ist es als stark begradigter Bach anzusprechen.
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» Schutzgut Boden / Flache

Beschreibung und Bewertung

Ausgangsbasis der Bodenbildung im Untersuchungsgebiet ist Schluff/Léss, Ldsslehm und
Schwemmléss der Weichsel-Kaltzeit sowie Kies/Schmelzwasserablagerungen der Saale-
Kaltzeit. GemaB der aktuellen Bodenibersichtskarte (BK 50) ist das Plangebiet durch den
Bodentyp ,Mittlere Parabraunerde" sowie &stlich ,Mittlere Pseudogley-Parabraunerden®
gepragt. Die Bbdden weisen eine mittlere bis hohe standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit auf (Pseudogley-Parabraunerde). Das Plangebiet Uberlagert sich
mit einem Suchraum flir schutzwiirdige Boden: Es liegen hier Béden hoher natiirlicher
Bodenfruchtbarkeit vor (BFR Stufe 7, hohe - duBerst hohe Bodenfruchtbarkeit, LBEG 2018).
Flr andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten/naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet hingegen keine bedeutsamen Bbéden durch das LBEG ausgewiesen.

Bdden mit besonderer Bedeutung und damit erhéhter Schutzbediirftigkeit nach Breuer (2015)
liegen jedoch nicht vor. Die hohe natirliche Ertragsfahigkeit ist zu berlicksichtigen. Die
Verdichtungsempfindlichkeit ist zu beachten.

» Schutzgut Wasser

Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet gehdrt zum Wassereinzugsgebiet der Blickeburger Aue (oberer Mittellauf). Im
Gebiet selbst befinden sich keine klassifizierten Still- oder FlieBgewasser. Ein Graben als Zufluss
der Steinbeeke und dann weiter in die westlich gelegene Blickeburger Aue befindet sich
nérdlich angrenzend.

Das Gebiet weist groBraumig mit >150 - 200 mm/a eine mittlere Grundwasserneubildungsrate
auf (LBEG 2018). Die Hohe des Grundwasserstandes wird mit >20 dm unter GOF als duBerst
tief (Lage Uber Festgestein) angegeben. Im Gegenzug liegt ein mittleres Schutzpotenzial der
Grundwassertberdeckung vor (LBEG 2018).

Aufgrund des Fehlens schutzwirdiger Trinkwasservorkommen und der mittleren
Schutzwirkung der Deckschichten ist flir das Plangebiet keine besondere Schutzwiirdigkeit
festzustellen.

Wasserrechtliche Schutzgebiete (Trinkwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet) liegen nicht
vor.

Relevante Wasserkérper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Mittlere Weser Festgestein rechts".
Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaBig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser liegen nicht im Plangebiet. Die als Typ 7 ,,Grobmaterialreiche,
karbonatische  Mittelgebirgsbache™ eingestufte Blickeburger Aue/oberer Mittellauf
(Wasserkorper-Nr. 12058) liegt ca. 420 m westlich. Eine direkte Betroffenheit besteht nicht.
Es ist jedoch eine Nebengewasser als Teil des Oberflachengewasserkorpers durch magliche
Einleitungen aus der Regenriickhaltung betroffen.

> Schutzgut Klima/ Luft
Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der klimatkologischen Region ,Bergland und Bergvorland® (Mosimann
et al. 1999) mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und lokalen
Austauschbedingungen. Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 9,6°C, die
mittlere  Niederschlagsh6he betragt 847 mm/Jahr (LBEG 2023, wms-Datendient
~Klimabeobachtung 1991 - 2020").
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Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage und klimawirksamen
Ausstattung. Das Plangebiet stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fir den
lokalklimatischen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich aufgrund der Ackernutzung um
sog. Freilandbiotope, die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.

Vorbelastungen bestehen durch Schadstoffbelastung entlang der BAB A2 (Lufthygienische
Belastung durch Emission von Schadstoffen im bodennahen Bereich, v.a. CO, NOX, SO,
Feinstaub, PAK); diese verlauft in ca. 350 m Entfernung. Dies ist auch hinsichtlich des
Schutzgutes Mensch relevant. Die NOx Immission (Nds. Umweltkarten, Stand 2017.,
Bezugsjahr 2011) als Vorbelastung liegt bei ca. 20 ug/m3, fir NO; bei ca. 16 ug/m3, fir PM
10 bei ca. 19 pg/m3, damit aber jeweils noch deutlich unterhalb der Grenzwerte der 39.
BImSchVO. Die Jahresmittelwerte gemaB UBA flr 2022 liegen vergleichbar oder etwas
niedriger.

Fiir das Schutzgut Pflanzen ist zudem die Stickstoffdeposition und eine ggf. Uberschreitung
von Critical Loads relevant. GemaB UBA-Kartendienst zur Stickstoffdeposition liegt flir das
Plangebiet eine gemittelte Deposition von 17 - 18 kg N/ha*a fiir Ackerland vor. Empfindliche
Biotoptypen mit niedrigem Critical Load (unter 10 oder 20) liegen im Plangebiet und seinem
Umfeld jedoch nicht vor.

> Schutzgut Landschaft
Beschreibung und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland" im Landschaftsraum
37.800 ,Calenberger Bergland™ (Meynen, Schmidthiisen 1959). Dieser Landschaftstyp ,,Andere
Waldreiche Landschaft™ wird als schutzwiirdige Landschaft eingestuft (BfN 2011).

Das Plangebiet selbst ist hierbei gepragt durch die Nutzung als Ackerflachen. Im Hinblick auf
das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor. Demnach besteht
in der Untereinheit 378.03 Blickeburger Auetal groBraumig um das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung der Landschaftsbildqualititen (gehdlzarme Kulturlandschaft, Ackernutzug
vorherrschend). Ortlich bedeutsamer sind hier nur die vorhandenen Gehélze an der
LandesstraBe. Die Freileitung im Norden auBerhalb des Plangebietes wird als Vorbelastung
eingestuft.

> Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Beschreibung und Bewertung

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmadlern sowie kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftselementen im Plangebiet und im Wirkbereich liegen keine Informationen zu einer
Archdologische Fundstelle/Fundstreuung im Plangebiet vor; das Auftreten archdaologischer
Bodenfunde ist jedoch nicht auszuschlieBen. Wichtige Elemente der historischen
Kulturlandschaft gemaB Landschaftsrahmenplan 2001 sind nicht gegeben.

Als Sachgut ist das Vorsorgegebiet flir Landwirtschaft aufgrund hoher natirlicher
Ertragsfahigkeit zu nennen.

7.7.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass ein neues Gewerbegebiet am Ortsrand von
Rehren gegeniiber einem vorhandenem Gewerbegebiet entwickelt werden soll. Der
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Eingriffsraum bezieht sich insgesamt auf eine Flache von ca. 10,8 ha, wovon nur ca. 0,19 ha
bereits versiegelt sind.

Die insgesamt resultierende Flicheninanspruchnahme sowie die Uberbauung der Flachen mit
Gebaduden, Nebenanlagen und StraBen ist daher klar eingriffsrelevant (Verlust der
Bodeneigenschaften und -funktionen/Flache durch Versiegelung, Veranderung des
Landschaftsbildes, Verlust von Biotopstrukturen und Habitaten fiir Arten, Stérung von Arten).

Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG kann derzeit
aufgrund der noch ausstehenden Ergebnisse der faunistischen Untersuchung nicht beurteilt
werden, nach derzeitigem Kenntnisstand ist aber von einer Betroffenheit von Rebhuhn und
Feldlerche auszugehen. Hierfiir sind neben artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen
wie Bauzeitenregelung auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
erforderlich. Aktuell ist keine Betroffenheit des Rotmilans gegeben, da in 2024 kein Horst in
der 6stlichen Pappel mehr vorhanden war und keine Brutaktivitat festgestellt werden konnte.
Eine (zukiinftige) mdgliche Stérung der Art wird aber dennoch berlicksichtigt.

In Bezug auf geschiitzte Biotopstrukturen ist nur der begrenzte Verlust von zwei Baumen an
der LandesstraBe im Abschnitt der vorgesehenen Anbindung des Gewerbegebietes gegeben.
Die Ubrigen Baume bleiben erhalten. Eine Festsetzung zum Erhalt erfolgt aufgrund der Lage
innerhalb der StraBenparzelle aber nicht. Ein Schutz besteht aber weiterhin lber die Baum-/
Heckenschutzverordnung des Landkreises.

Eine ausflihrliche Darstellung der Auswirkungen, unter Beriicksichtigung auch der Einleitung
von Oberflachenwasser in den Bach im Norden und der Sichtbarkeit des Gewebegebietes,
insbesondere von Norden und Westen aus, erfolgt hierzu im noch zu erstellenden
Umweltbericht (Teil II der Begriindung).

In Bezug auf das Thema Luftschadstoffe und Stickstoffdepositionen wird aufgrund der
begrenzten Verkehrsbewegungen (ca. 2.200 Fahrzeuge pro Tag) im Plangebiet in Relation zu
den umliegenden Emittenten (BAB A2, LandesstraBe, vorh. Gewerbe) keine signifikanten
Erhdhung von Luftschadstoffkonzentrationen oder Depositionsraten erwartet, die zu einer
Uberschreitung kritischer Werte fiihren kdnnte.

7.7.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

> MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan tragen die nachfolgend genannten

Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft

bei:

e Art und MaB der baulichen Nutzung (Schutzgut Mensch, Boden, Fldche und Wasser,
Landschaft)

Eine Gewerbegebiet ist immer mit eine groBflachigen Versiegelung verbunden, allerdings
wird hier die GRZ von 0,8 nicht Uberschritten. Ferner wird durch die Anordnung von Pflanz-
und Grinflachen eine siedlungs- und landschaftsvertragliche Einbindung erzielt.
Bodeneigenschaften und -funktionen werden nicht Uber das notwendige MaB hinaus
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beeintrachtigt. Die vorgesehenen Bebauungen bzw. Baufelder werden durch vorhandene
und zukinftige Pflanzungen zu vorhandenen Wohnnutzungen abgeschirmt.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (Schutzgut Mensch und Landschaft)

Zur Einfigung in die angrenzende, gewachsene Ortslage und zur Anpassung an den
Ubergangsbereich der Siedlung zur freien Landschaft ist die maximale Hohe der baulichen
Anlagen durch Planzeichen festgesetzt.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen,
Landschaft)

Parallel zur Rehrener StraBe (L 443) sind in der festgesetzten Flache bauliche Anlagen aller
Art sowie Aufschiittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs (gem. § 24 NStrG und § 9
FStrG) unzulassig.

Im Umfeld des (ehem.) Rotmilanhorstbaumes im Norden sind bauliche Anlagen aller Art
(Hochbauten) sowie Aufschiittungen gréBeren Umfangs (Verwallungen) unzuldssig. Nur
Abgrabungen und Aufschiittungen zur Anlage einer Boschung, der Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens sowie die Anlage von Wegen (Brandschutz) sind unter Beachtung
von Bauzeitenbeschrankungen mdaglich.

Rlickhaltung und Ableitung des Oberflachenwassers (Schutzgut Wasser)

Das innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sowie das auf den festgesetzten
offentlichen StraBenverkehrsflachen (PlanstraBe) und o6ffentlichen Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache" anfallende nicht verunreinigte
Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen (z.B. Mulden-
Rigolen und/oder Riickhalte-/Versickerungsbecken) auf den Grundstiicksflachen derart
zurtickzuhalten, dass nur die natirliche Abfluss-Spende von 3 I/s*ha bei einem 10-jahrlichen
Regenereignis abgeleitet werden darf. Die Regenriickhaltebecken im Gewerbegebiet sind
dabei als begriinte Erdbecken in die Griinflachen zu integrieren.

Private Grinfidchen (Schutzgut Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft)

Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6rtlicher
Grinzug" werden die vorhandenen Biotopstrukturen (Gehdlze, Einzelbdume, Bach, Gras-/
Staudenfluren) dauerhaft erhalten und einer natirlichen Eigenentwicklung Uberlassen.
Einbezogene Ackerflaichen werden ebenfalls einer natirlichen Entwicklung Uberlassen
(Sukzession). Nur oértlich sind Wege-/Leitungsrechte erforderlich, deren Bereiche aber nur
extensiv unterhalten werden. Durch den Erhalt vorhandener Strukturen, v. a. Gehdlze wird
das Gewerbegebiet nach Norden zur offenen Landschaft und zu Wohnbaugebieten bereits
teilweise abgeschirmt.

Die vorhandenen Einzelbaume (v. a. Pappeln) sind als (pot.) Horststandort (Rotmilan)
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortheimische Arten zu
ersetzen.

MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Schutzgut Tiere und Pflanzen, Landschaft, Mensch)

MaBnahmen fir den Artenschutz/Verwendung Insektenfreundlicher Leuchtmittel und
Beleuchtungen mit warm-weiBem Licht (max. 3.000 Kelvin).

Schutzzone Rotmilan: Freihaltung durch bestimmte Bebauung im 50 m-Radius um des
(ehem.) Horstbaum (s.0.), BaumaBnahmen bei besetztem Horst sind nur auBerhalb der
Brutzeit des Rotmilans zuldssig (ab 01.08. 28./29.02. jeden Jahres). Sofern keine Brut
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erfolgt, kein besetzter Horst vorhanden ist, gilt diese zeitliche Einschrankung nicht. Der
Nachweis ist vor Baubeginn durch eine Fachperson fiir Avifauna zu flihren und der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg mitzuteilen.

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Artenschutz, CEF-MalBnahme (Teilplan X) (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Hinweis: MaBnahmen fiir voraussichtlich Feldlerche und Rebhuhn werden nach Vorlage der
Ergebnisse der faunistischen Untersuchung noch erganzt, vorgesehene Flachen befinden
sich sldlich des Plangebietes und der BAB A2 in der Gemarkung Rehren A.O. und
Rannenberg.

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Schutzgut Tiere und Pflanzen, Landschaft)

Auf der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Feldgehdlz
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierdurch ergibt sich auch von Osten her
eine gute Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft und eine Abschirmung.

Einfriedungen innerhalb von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind bis 2,00 m Hohe zuldssig, missen aber
vom Boden einen Abstand von 15 cm halten, um fir Kleintiere passierbar zu bleiben.

Begriinung von AuBenwaédnden, Dachern und Larmschutzwanden (Schutzgut Boden,
Wasser, Landschaft, Mensch)

Décher von Burogebduden (sofern nicht mit PV-Dachern versehen) sind zu mindestens 50
% zu begrinen. AuBerdem sind innerhalb des GE1- und GE3-Gebietes an den
AuBengrenzen nach Westen sowie erganzend im GE1-Gebiet nach Norden und im GE3-
Gebiet nach Slden ausgerichtete AuBenwande von Gebduden (Hallen) mit fensterlosen
Fassaden mit Schling- und Kletterpflanzen auf mind. 20 % der Wandlénge zu begriinen.
Innerhalb des GE2-Gebietes ist die nach Osten ausgerichtete AuBenwand von Gebauden
(Hallen) mit fensterlosen Fassaden mit Schling- und Kletterpflanzen auf mind. 20 % der
Wandlange zu begriinen. Auch die an der Westseite vorgesehene Larmschutzwand ist zu
begriinen. In Verbindung mit den Gehdlzpflanzungen wird hierdurch eine orts- und
landschaftsgerechte Gestaltung und Einbindung unterstiitzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen (Schutzgut
Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Landschaft)

V. a. im Norden und Westen, aber auch Siden sind Gehdlzpflanzungen vorgesehen, die das
Gewerbegebiet in Verbindung mit vorhandenen Gehdlzen, den Baumen an der LandesstraBBe
und Fassadenbegriinungen abschirmen und in die Landschaft einbinden.

Hinzu kommen Baumpflanzungen an Stellplitzen, sofern hier keine PV-Uberdachung
erforderlich und vorgesehen ist.

MalBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Schutzgut Klima/ Luft)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Gebaude so zu errichten, dass mindestens 50 % der
Dachflache von Lagerhallen mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden. Alternativ
kdnnen Photovoltaikanlagen auch an den Fassaden der AuBenwénde realisiert werden.
Hierdurch wird eine Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Dachflachen von Bilirogebauden sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.
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MalBnahmen zum Immissionsschutz (Schutzgut Mensch, Landschaft)

An der Westseite des Gewerbegebietes ist eine begriinte Larmschutzwand mit einer
Mindesthdéhe von 5 m zu errichten. Hierdurch ergibt sich eine Schutz vor Larmbelastung.

Hinweise zu Geholzpflanzungen, Baum-/ Gehdlzschutz (Schutzgut Pflanzen und Tiere,
Landschaft, Mensch)

Grundsatzlich sind bei BaumaBnahmen zum Schutz von Gehdlzen die DIN 18920,
Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen und die ZTV Baumpflege in der jeweils giiltigen Fassung sowie die R
SBB 2023 zu berticksichtigen.

Archédologischer Denkmalsschutz (Schutzgut Kulturelles Erbe)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14
Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie miissen der zustdndigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Schaumburg sowie dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege
unverzliglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

MalBnahmen fir den Artenschutz, Baufeldrdumung (Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Die Baufeldfreirdumung (Baubeginn) ist einschlieBlich ggf. archdologischer
Sondierungsarbeiten auch unabhangig von Baumfallungen und Gehdlzriickschnitten aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zuldssig (auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Regelungen des §
39 BNatSchG). Auch flir das geholzfreie Offenland des Plangebietes (Acker, Saum/ Graben)
ist vorliegend die Baufeldfreiraumung nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 30. September
zuldssig. Soweit das Vorkommen von Bruten durch VergramungsmaBnahmen
auszuschlieBen ist bzw. durch eine fachlich qualifizierte Person (Ornithologe) vor Baubeginn
bestatigt wird, ist jeweils auch ein abweichender Baubeginn méglich. Ein abweichender
Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist jedoch im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger
Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdérde zulassig.

Einer zeitweisen Ruderalisierung von (ungenutzten) Flachen innerhalb des Plangebietes und
damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte wird im Bedarfsfall durch z. B. regelmaBige
Mahd entgegengewirkt.

Die Pflege und Unterhaltung der geplanten CEF-MaBnahme ist dauerhaft zu gewahrleisten
z. B. durch stadtebauliche Vertrdage, grundbuchliche Sicherung oder Grunddienstbarkeiten.
Der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg ist schriftlich mitzuteilen,
wer flir die Unterhaltungs- und PflegemaBnahmen der CEF-MaBnahme zustandig ist.

Die Funktionsfahigkeit der CEF-MaBnahme ist der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg vor der Baufeldraumung schriftlich anzuzeigen.
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o MaBnahmen zum Bodenschutz - Bauphase (Schutzgut Boden)

Oberboden ist, sofern fiir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn
abzuschieben und einer ordnungsgemaBen Verwertung zuzufiihren. Mit Oberboden ist
schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaB beschranken. Um
dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
Grinflachen, Freiflachen) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen geschiitzt werden (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermatten etc.). Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN 19639 und 18915). AuBerdem sollte das
Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit
auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver unter
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/). Verdichtungen sind durch geeignete MaBnahmen zu
vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens. In
verdichtungsempfindlichen Abschnitten sollte nur bei geeigneten Bodenwasser- und
Witterungsverhaltnissen gearbeitet werden. Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes
sind bodenschonende MaBnahmen zu beriicksichtigen  (Uberfahrungsverbot,
Kennzeichnung und Absperrung). Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sind Stahlplatten
oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei
diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden,
um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden
dienen.

Nach Mdglichkeit sollte im Bereich von Parkplatzen o.a. im Plangebiet auch auf eine
Vollversiegelung zu Gunsten wasserdurchlassige Materialien verzichtet werden, um einige
Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kénnen.

» MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Aufgrund der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen, insbesondere dem Erhalt von
Biotopstrukturen im Norden, werden erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes in
gréBerem Umfang bereits vermieden. Es verbleiben aber groBe Flacheninanspruchnahmen
bisher unversiegelter Flachen durch die vorgesehenen baulichen Strukturen. Zur Einbindung
in das Landschafts-/Ortsbild werden zudem Gehdlzpflanzungen als Rahmeneingriinung
festgesetzt. Hierzu und zum plangebietsinternen Ausgleich dienen auch die festgesetzten
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft am Ostrand des Plangebietes. Im Einzelnen bedingen folgende MaBnahmen einen
plangebietsinternen Ausgleich:

e Private Griinfldchen

Uberwiegend werden (wie bereits ausgefiihrt) hier vorhandenen Strukturen erhalten, es
werden tlw. aber auch geringfligig Ackerflachen einbezogen und naturschutzfachlich
aufgewertet.
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e Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Auf der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Feldgehdlz
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Neben der landschaftlichen Einbindung
von Osten her, ergibt sich hierdurch auch ein Ausgleich flir Flacheninanspruchnahmen/
Versiegelung.

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

V. a. im Norden und Westen, aber auch Suden sind Gehdlzpflanzungen vorgesehen, die das
Gewerbegebiet in Verbindung mit vorhandenen Gehdlzen, den Bdumen an der Landesstral3e
und Fassadenbegriinungen abschirmen und in die Landschaft einbinden. Durch die
Gehdlzpflanzungen ist ebenfalls ein Ausgleich flr Flacheninanspruchnahmen/ Versiegelung
gegeben.

Eine detaillierte Beschreibung der MalBnahmen ist dem noch zu erstellenden Teil II der
Begriindung, dem Umweltbericht zu entnehmen.

> Artenschutz

Es werden voraussichtlich  artenschutzrechtlichen = MaBnahmen  (insbesondere
artenschutzrechtliche CEF-MaBnahmen) fiir Feldlerche und Rebhuhn erforderlich. Dies wird
nach Vorlage des faunistischen Gutachtens erganzt und konkretisiert. Die entsprechenden
MaBnahmen sollen stidlich des Plangebietes und der BAB A2 auf externen Ausgleichsfldchen
erfolgen (s. nachfolgende Abbildung — Flachen 2 (ggf.) und 3). Hier ist dann auf Ackerflachen/
Ackerbrachen die dauerhafte Etablierung von feldlerchen-/rebhuhngerechten MaBnahmen
gemal der ,Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompensation™ (NLWKM 2023) vorgesehen.

Abb.: Lage externe Ausgleichs-/ Kompensationsflachen, eine Konkretisierung erfolgt im weiteren
Aufstellungsverfahren

Ubersichtskarte Teilgebiete zum B-Plan Nr. 16

- Plangebiet
m Ausgleichsflichen 1 -3

Kartengrundlage TK25

¢ LISLIN  LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katastervenvaltung; & 2024

Ao a0 200 1.200
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» Schutzgebiete/ -objekte

Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark Weserbergland, wodurch aber keine
schutzgebietsspezifischen Ziele beriihrt werden.

Ferner befinden sich im Plangebiet nach Hecken-/ Baumschutzverordnung des Landkreises
Schaumburg geschiitzte Baume entlang der LandesstraBe. Diese bleiben bis auf zwei erhalten.
Fiir den Verlust ist ein Ausgleich im Sinne der §§ 6 und 7 der VO erforderlich. Aufgrund der
GroBe der betroffenen Baume sind flr jeden entfallenen Baum drei Neupflanzungen
vorzunehmen. Diese 6 Baume werden im Kontext mit den festgesetzten Baumpflanzungen
innerhalb des Gewerbegebietes erbracht (Pflanzungen an der Siidseite des Gewerbegebietes).

Weiterhin sind zwei § 30/24-Biotope vorhanden (Weidengeblisch und vorsorglich naturnaher
maBig ausgebauter Bach im Norden). Beide Biotoptypen liegen innerhalb der festgesetzten
Grinflache und bleiben erhalten. Der Bach muss punktuell nur fiir die Einleitung von
Oberflachenwasser (Leitungsrecht) aus Riickhalteeinrichtungen/ -becken beansprucht werden.
Hier wird der Eingriffsbereich wieder naturnah hergestellt bzw. der Eingriff wird durch
MaBnahmen innerhalb der Griinflaiche kompensiert (Konkretisierung erfolgt im weiteren
Verfahren).

Weitere Schutzobjekte-/ Schutzgebiete sind nicht betroffen.

7.7.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegentibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2013).

Flachenwert fur Ausgleich = PLANUNG - IST = 76.319 — 126.327 = -50.008 WE

Als Ergebnis der (vorlaufigen) Bilanz ist zusammenfassend festzustellen, dass die
Beeintrachtigungen in Folge des Eingriffs innerhalb des wirkungsrelevanten Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 durch die vorgesehenen internen
MaBnahmen nicht ausgeglichen sind. Es ergibt sich ein Defizit von ca. 50.000 Werteinheiten.
Dieses ist extern zu kompensieren.

7.7.7 KompensationsmaBBnahmen/ externe Kompensation

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt ein Defizit. Ferner sind artenschutzrechtliche CEF-
MaBnahmen notwendig. Die externe Kompensation soll auf den in der Abbildung ,Lage externe
Ausgleichs-/ Kompensationsflachen™ (s.0.) dargestellten Flachen 1 — 3 erfolgen.

Die Flache 2 (Gemarkung Rannenberg, Flurstiick 105/9, Flur 9, ca. 1,2 ha, Ackernutzung) und
ggf. Teile der Flache 3 (Gemarkung Rehren A.O., Flurstiick 25/1, Flur 8, ca. 1,4 ha,
Ackernutzung) sind fur CEF-MaBnahmen Rebhuhn und Feldlerche vorgesehen. Von Flache 3
werden dabei noch mind. 50% (= 0,7 ha) fir die lGbrige externe Kompensation verbleiben,
was je nach MaBnahme 7.000 — 14.000 Werteinheiten entspricht.

Flache 1 (Gemarkung Rehren A.O., Flurstlick 5/13, Flur 7, ca. 1,6 ha, Ackernutzung) steht flir
die Ubrige extern Kompensation zur Verfligung. Bei einer Entwicklung von Acker (Kalkacker)
zu mesophilem Griinland oder auch Streuobstwiese wiirden hier ca. 48.000 Werteinheiten zur
Verfligung stehen.

In Summe wiirde dies ca. 55.000 — 62.000 Werteinheiten ergeben. Das Defizit von ca. 50.000
Werteinheiten ware somit kompensierbar.
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7.8 Immissionsschutz
7.8.1 Grundlagen und stiadtebauliche Rahmenbedingungen

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 sind u.a. die
Belange des Immissionsschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 7 BauGB (Belange des
Umweltschutzes) zu beriicksichtigen. Hierbei sind die Anforderungen an die Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhadltnisse und die Belange des Umweltschutzes, insbesondere
die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 7 ¢ BauGB). Fur die Beurteilung der mit
dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die Berticksichtigung der im
Plangebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung und des unmittelbaren Planungsumfeldes
mit den damit verbundenen Schutzbedirfnissen von Bedeutung.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen durch die dstlich und sidlich verlaufende L 443 und die BAB A2
(Verkehrslarm) sowie durch die 6stlich und sudostlich anschlieBenden Gewerbegebiete
»Niedere Heide" und ,Waitzenbinde" gepragt.

Auf die bestehende und =zukiinftig mit dem geplanten Vorhaben zu erwartende
Immissionssituation ist mit Blick auf die hinzutretende Gewerbenutzung und die davon gdf.
ausgehenden und auf die betriebsfremden Wohnnutzungen ggf einwirkenden
umweltrelevanten Wirkungen angemessen einzugehen.

Zur Beurteilung der vorhabenbezogenen Emissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten
ausgearbeitet. Dabei werden neben der Beurteilung madglicher erheblicher Beeintrachtigungen
fur den Bedarfsfall vorsorgende ImmissionsschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwand als
aktive ImmissionsschutzmaBnahme) erdrtert. Insgesamt wird der Nachweis geflihrt, dass
durch die im Plangebiet zuldssigen gewerblichen Nutzungen die benachbarten betriebsfremden
Nutzungen im Rahmen ihres rechtlichen Schutzanspruches nicht erheblich beeintrachtigt
werden.

7.8.2 Definition der Schutzanspriiche

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwurdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Arten der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist als Art
der baulichen Nutzung hinsichtlich des Charakters der geplanten Nutzung ein Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die an das Plangebiet nordwestlich und westlich angrenzenden
Siedlungsbereiche des OT Rehren sind hinsichtlich ihres Schutzanspruches als Allgemeine
Wohngebiete gem. § 4 BauNVO und Misch- bzw. Dorfgebiete gem. §§ 5 und 6 BauNVO sowie
Gemeinbedarfsflachen Sporthalle/KiTa (MI vergleichbar) zu beurteilen.

Ostlich und siidostlich grenzen die Gewerbe- und Industriegebiete der Bebauungspline
»Niedere Heide" und ,Waitzenbinde" an.

Es sind somit die entsprechenden Schutzanspriiche der o.g. in der Umgebung befindlichen
betriebsfremden Nutzungen zu bertcksichtigen. Der Schutzanspruch der umgebenden
Nutzungen ergibt sich aus der in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen festgesetzten Art der
baulichen Nutzung (siehe nachfolgende Tabelle) und bei nicht beplanten Bereichen aus der
stadtebaulichen Pragung des jeweiligen Siedlungsbereiches auf der Grundlage der
stadtebaulichen Priifung gem. § 34 BauGB.
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7.8.2.1 Larm

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 sind die auBerhalb des
Plangebietes gelegenen Flachen der v.g. Gewerbegebiete sowie der L 443 und BAB A2 gem.
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" als Vorbelastung zu beriicksichtigen.

Folgende Orientierungswerte der DIN 18005 sollten durch die hinzutretende gewerbliche
Nutzung nicht Gberschritten werden sollten:

tags dB(A) nachts dB(A)**
WA-Gebiet 55 45/40*
MI-/MD-Gebiet 60 50/45
GE-Gebiet 65 55/50

* der kleinere Wert gilt fir Gewerbeldrm
** als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 06.00 Uhr.

Da es sich um Orientierungswerte und nicht um Grenzwerte handelt, kdnnen diese Werte
jedoch im Einzelfall (iberschritten werden.

Flr das gewerbliche Einzelvorhaben sind bei der Genehmigung die Regelungen der TA Larm
bindend. Dies bedeutet, dass bereits auf der Ebene der Bauleitplanung diese spateren,
gegebenenfalls erforderlichen Anforderungen an den Schallimmissionsschutz untersucht
werden miuissen. Neben den o0.g. Orientierungswerten sind demzufolge auch die
Immissionsrichtwerte der TA Larm zu beachten. Diese betragen:

Art der baul. Nutzung | tags dB(A) nachts dB(A)
(BauNVO)

WA-Gebiet 55 40
MI-/MD-Gebiet 60 45

GE-Gebiet 65 50

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

7.8.2.2 Geruch- und Luftschadstoffe

Zur Beurteilung dessen, ob Geruch erheblich beldstigend auf Siedlungsbereiche einwirkt oder
einwirken wird, findet die TA-Luft Anwendung. Daraus ergibt sich, dass in WA- und MI-
Gebieten 10 % Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Jahr und in GE- und MD-Gebieten bis zu
15 % nicht Gberschritten werden sollen.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurde europaweit flir Stickstoffdioxid der 1-
Stunden-Grenzwert von 200 pg/m3 festgelegt, der nicht ofter als 18-mal im Kalenderjahr
Uberschritten werden darf. Der Jahresgrenzwert betragt 40 ug/m3. Zum Schutz der Vegetation
wird ein kritischer Wert von 30 pg/m3 NOx (Stickoxide) als Jahresmittelwert verwendet.!?

7.8.3 Gutachterliche Beurteilung

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes bzw. der Vorbelastung und Prognose in
Bezug auf Larm, Schadstoffe sowie der Verursachung von Beldstigungen wurden von den o.g.
qualifizierten Ing.-Biros die folgenden Gutachten ausgearbeitet:

¢ Ingenieur Biro flr technische Akustik TAD Dipl.-Ing. Klaus Boehmer BeuthstraBe 10,
40211 Dusseldorf, Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 16 ,Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der
Gemeinde Auetal, Diisseldorf, 29.11.2024

12 https://www.umweltbundesamt.de/themen/Iuft/luftschadstoffe/stickstoffoxide
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e Zu den Themenbereichen Geruch, Staub, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung wurden keine gutachterlichen Untersuchungen durchgeftihrt. Bei Bedarf sind
diese auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung im Rahmen der sich an das
Bauleitplanverfahren anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren. Die
Auswirkungen der betriebsbedingt zu erwarten Beleuchtung werden in der
Vorhabenbeschreibung dargelegt.

7.8.4 Larmimmissionen
7.8.4.1 Gewerbelarm

Die im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16
gelegenen Flachen befinden sich in raumlicher Nahe zu schutzbediirftigen Arten der baulichen
Nutzung. Die konkrete Entfernung zu schutzbedirftigen Nutzungen in der Ortschaft Rehren
mit der nachsten schutzbedirftigen Wohnbebauung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
gem. § 4 BauNVO betragt rund 38 m (geringster Abstand zwischen Baugrenze (GE1-Gebiet)
und nachstgelegener Grundstlicksgrenze im Wohngebiet , Teichbreite").

- Untersuchte Immissionsorte

Die Berechnung der anteiligen Immissionen erfolgte fur die Fenster der vom Gerdusch am
starksten betroffenen schutzbeduirftigen Rdume. Es wurden die folgenden Immissionsorthéhen
Uber Gelandeniveau zu Grunde gelegt:

IO 1: Danziger StraBe 20 1.0G 5,2 m
IO 2: Danziger StraBe 18 1.0G 5,2 m
10 3: Danziger StraBe 14 1.0G5,2m

10 4: Bachweg 4 1.0G 5,2 m
I0 5: Grundschule Auetal 1.0G52m
10 6: Schaferhof 7 1.0G 5,2 m
IO 7: SchulstraBe 16 EG2,4m

IO 8: Rehrener StraBe 32 EG24m

Die betrachteten Immissionsorte sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abb.: Lage des Vorhabens im Umfeld mit Angabe der Immissionsorte!3
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Im Rahmen der vorhabenbezogenen Beurteilung der gewerblich relevanten Schallquellen
wurden neben den gewerblichen Schallquellen auch tieffrequente Gerdusche in den Blick
genommen. Es wurde hierzu festgestellt, dass bei dem hier in Rede stehenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Anlagen geplant oder vorhanden sind, von denen
tieffrequente Gerduschemissionen zu erwarten sind. Auf weitergehende Untersuchungen
wurde daher verzichtet.*

Dariliber hinaus wurden Stellplatze, Abstrahlung der Hallen, betriebliche Vorgange im Freien,
Spitzenpegel, Einwirkzeiten und zugehdriger Verkehr auf 6ffentlichen StraBen (bis zu 500 m
beidseits der Zufahrt) in den Blick genommen.

Im schalltechnischen Gutachten wird darauf hingewiesen, dass flir alle AusgangsgréBen
(Innenpegel, Schallleistungspegel, Haufigkeiten, Impulszuschldage, Gleichzeitigkeitsfaktor
usw.) konservative Abschatzungen getroffen wurden, sodass davon ausgegangen werden
kann, dass die Prognose in der Gesamtheit auf der sicheren Seite liegt und tatsachliche
Abweichungen nur nach unten auftreten.!®

Das schalltechnische Gutachten stellt unter Bertlicksichtigung der im Plangebiet hinzutretenden
gewerblichen Nutzungen in Form des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit den darin zu
Grunde gelegten baulichen MaBnahmen sowie aktiven SchallschutzmaBnahmen
(Larmschutzwand an der Westseite des Plangebietes — Festsetzung im vorhabenbez..
Bebauungsplan Nr. 16) sowie der v.g. Vorbelastung und den umgebenden Schutzanspriichen
unterschiedlicher Arten der Nutzung fest, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte an allen

13 Ingenieur Biiro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Diisseldorf, 29.11.2024, S. 39 (Anhang A)

14 ygl. Ingenieur Biiro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 ,,Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Diisseldorf, 29.11.2024, S. 10

15 Vgl. Ingenieur Biiro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 ,Gewerbepark Niedere Heide IT" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal", Disseldorf, 29.11.2024, S. 27
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Immissionsorten zur Tagzeit, wie auch zur Nachtzeit, um mindestens 7 dB(A) unterschritten
bleiben (Irrelevanzkriterium TA-Ldrm), eine Betrachtung der Vorbelastung ist somit nicht
erforderlich. Uber die 0.g. Larmschutzwand hinausgehende MaBnahmen gegen Gewerbeldrm
sind daher nicht erforderlich.

Auf die im Schallgutachten getroffenen Aussagen zur Beschreibung der Situation,
Vorgehensweise und konservativ zu Grunde gelegter Auslastung des Betriebes wird
hingewiesen und Bezug genommen.

7.8.4.2 StraBenverkehrslarm

Der geplante Logistikpark ist mit rd. 600 Pkw- und 1.600 Lkw-Fahrten verbunden.
Betriebsbedingt wird der damit verbundene Verkehr zu einem groBen Teil iber die BAB A2
abgewickelt. Der Verkehr wird in Fahrtrichtung Hannover die Rehrener StraBe und in der Folge
die StraBe Am Marktplatz befahren. Die genannten StraBen sind bereits heute stark belastet.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der Ansiedlung eines Logistikparks
wurden daher die schalltechnischen Auswirkungen auf der Rehrener StraBe, Am Marktplatz
und der BAB A2 mit Blick auf die angrenzenden Wohnnutzungen untersucht.

Zur Ermittlung einer Prognose wurde auf die Verkehrsuntersuchung zur geplanten Ansiedlung
eines Logistikparks, die das Ing.-Bliro Zacharias ausgearbeitet hat, zurlickgegriffen.

Die jeweiligen durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen (DTV) mit den damit verbundenen
Verkehrsmengen und Verkehrsarten sind aus der nachfolgenden Tabelle des schalltechnischen
Gutachtens ableitbar:

Tab.: Ausgangsdaten und langenbezogenen Schallleistungspegel StraBen'?

StraRe / Bezeich- | Gat- — | vPkwinkm/h| vLkwinkm/h |  Lw’in dB(A)
nung tung* Tag | Nacht| Tag Nacht Tag Nacht

Rehrener Stralle
Prognose 2035 3 8.000 50 50 50 50 81,3 73,0
Rehrener Stralle
Planfall 2035
Rehrener Strale
Planfall 2035 3 9.000 50 30 50 30 82,8 74,5
VMax Nacht 30
Rehrener Stralle
Planfall 2035
mit L&rmsanierung 3 9.000 50 50 50 50 80,6 73,7
des Fahrbahnbela-
ges
Am Marktplatz
Prognose 2035
Am Marktplatz
Planfall 2035
Am Marktplatz
Planfall 2035
mit Larmsanierung 3 9.300 50 50 50 50 80,8 73,9
des Fahrbahnbela-
ges
Bundes Autobahn
A2

Tabelle 6.1: Ausgangsdaten und ldngenbezogenen Schallleistungspegel Stralten

* Strallengattung

1 Bundesautobahn
2 Bundesstralle

3Landes-, Kreis- oder Gemeindeverbindungsstrafte
4 Gemeindestralle

3 9.000 50 50 50 50 82,8 75,7

3 8.300 50 50 50 50 81,5 73.1

3 9.300 50 50 50 50 83,0 75,9

1 78.000 130 | 130 90 20 99,8 95,4

16 vigl. Ingenieur Biro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 ,,Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Diisseldorf, 29.11.2024, S. 12ff.

17 Ingenieur Buro fir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Diisseldorf, 29.11.2024, S. 35f.
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Im Ergebnis wurde fiir den Prognosefall 2035 festgestellt, dass sowohl tagsliber als auch
nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden. ,Der Beurteilungspegel
liegt wéhrend der Tagzeit zwischen 61 dB(A) und 71 dB(A), nachts zwischen 54 dB(A) und 63
dB(A)."8

Fir den Planfall 2035 zeigen die Ergebnisse, dass tagstiber und nachts die Orientierungswerte
der DIN Uberschritten werden. ,Die Beurteilungspegel liegenwdéhrend der Tagzeit zwischen 62
dB(A) und 72 dB(A), nachts zwischen 56 dB(A) und 65 dB(A).

Besonders im Bereich sehr stralBennaher Bebauung liegen die Beurteilungspegel im heutigen
zZustand zur Tageszeit oberhalb von 70 dB(A), in der Nachtzeit oberhalb 60 dB(A). Durch die
zusétzlichen Verkehre steigen die Beurteilungspegel um bis zu 2 dB(A) in der Nachtzeit,"*°

In Bezug auf mogliche Larmminderungen fihrt der Schallgutachter aus, dass durch
planbedingte Neuverkehre grundsatzlich eine Zunahme der Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm zu erwarten ist und dies unvermeidbar auch in Bereichen anzunehmen ist, in
denen bereits Pegel oberhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahr (70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts) vorhanden sind.

Uberschreitung des Schwellenwertes (Lirm) der Gesundheitsgefahr

Die planbedingten Zusatzverkehre auBerhalb des Bebauungsplangebietes stellen einen
abwdagungserheblichen Belang dar. Fir die rdumliche Eingrenzung gilt nach der
Rechtsprechung des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts der 500 m-Radius
entsprechend Nr. 7.4 TA-Larm (Urteil vom 04.05.2023 - 1 KN 105/21; Urteil vom 06.10.2022
- 1 KN 165/20; Beschluss vom 21.02.2022 - 1 MN 160/21 auch bei Vorbelastung oberhalb
70/60 dB(A) tags/nachts). Das Kriterium greift vorliegend nur teilweise einschrankend ein, da
ein Teil der betroffenen Fassaden innerhalb des 500 m-Radius liegt.

Bei Uberschreitung der Vorbelastung der grundrechtsrelevanten Schwelle von 70 dB(A)/60
dB(A) tags/nachts sind die planbedingten Zusatzverkehre ein abwagungserheblicher Belang
von erheblichem Gewicht (Nds. Oberverwaltungsgericht, Beschluss vom 10.03.2014-1 MN
209/13). Das gilt auch bei einer nur geringen planbedingten Zunahme unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle. Sie miissen daher mit entsprechender ausdriicklicher Gewichtung
in die Abwagung eingestellt werden.

Ein striktes KO-Kriterium ergibt sich daraus jedoch nicht, es verbleibt auch nach der
Rechtsprechung des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichtes ausdricklich ein
Abwagungsspielraum.

Die Gemeinde Auetal hat im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die planbedingten Verkehre in Bezug auf mdgliche MaBnahmen gepriift, die
dazu geeignet sein kénnten, die bereits bestehende Uberschreitung der v.g. ,Schwellenwerte®
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts zu reduzieren und dabei das MaB der prognostizierten
Uberschreitung auf die Werte der bestehenden Immissionssituation (Prognosenulifall) zu
begrenzen oder, falls mdglich, diese Werte in Richtung Schellenwerte zu reduzieren.

o Aktive ImmissionsschutzmalSnahmen

Die lokale Situation des Siedlungsgefiiges in Form der straBennahen und dichten Bebauung
lasst aktive SchallschutzmaBnahmen nicht in einer wirksamen Art und Weise zu, da dieses
Schallhindernis seine bestmdgliche Wirkung im Nahbereich der Larmquelle und unter

18 Ingenieur Biro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Disseldorf, 29.11.2024, S. 38
19 Ingenieur Biro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Diisseldorf, 29.11.2024, S. 38
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Vermeidung von Schallliicken entfalten kann. Die hierfir erforderlichen Flachen stellen sich
lokal nicht dar.

e Alternative Verkehrsfihrung

Dariliber hinaus stellt sich auch bei Beriicksichtigung des Verkehrsgutachtens gegenliber der
Inanspruchnahme der lokal vorhandenen StraBen keine vergleichbar wirksame Alternativtrasse
mit Anbindung an die BAB A2 dar.

e Reduzierung der zuldssigen Geschwindigkeit

Grundsatzlich kommen jedoch auch MaBnahmen zur Reduzierung der Geschwindigkeiten in
Form 50 km/h auf 30 km/h in Betracht. Die Zulassigkeit der Geschwindigkeit ergibt sich jedoch
allein aus einer verkehrsbehordlichen Anordnung, die nicht in der Entscheidungsbefugnis der
Gemeinde Auetal liegt. In diesem Zusammenhang ist beachtlich, dass die L 443 eine
klassifizierte offentliche StraBe darstellt deren Aufgabe es ist, die Sicherheit und Leichtigkeit
des darauf flieBenden Verkehrs durch eine ausreichende Leistungsfahigkeit insbesondere vor
dem Hintergrund des Autobahnanschlusses sicherzustellen. Aus diesem Grund kdnnte
zumindest eine zeitlich begrenzte Reduzierung der Geschwindigkeit geeignet sein, die in
diesem Fall auf die Nachtzeit, d.h. auf die Zeit zwischen 22 Uhr und 6 Uhr begrenzt wird mit
der Folge, dass wesentliche Verkehrsablaufe, die auf die Leistungsfahigkeit der angrenzenden
Verkehrsknoten angewiesen sind, weiterhin beansprucht werden.

o Verwendung gerduscharmer StralBenbeldge

Die Verwendung von gerauscharmen StraBenbelagen kann in einem gewissen MaBe zur
Reduzierung von StraBenverkehrslarm beitragen. Gegentiber der Reduzierung der zuldssigen
Geschwindigkeit ist jedoch nur mit einer Reduzierung der Pegel von zwischen 0,5 und 0,8
dB(A) zu rechnen. Im Vergleich dazu kann die Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit ca.
2 dB(A) bewirken.

e Berlicksichtigung der Neuordnung des Verkehrsknotens Rehrener StraBe/Zur
Obersburg (Marktplatz)

Zur Verbesserung der lokalen Verkehrssituation im Bereich der Rehrener StraBe/Zur Obersburg
(Marktplatz) soll im Wesentlichen aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsbelastung eine
Neuordnung des Kreuzungsbereiches in Form eines Kreisverkehrsplatzes ermdéglicht werden.
Die rechtlichen Voraussetzungen flir die Realisierung des Kreisverkehrsplatzes sollen durch ein
straBenrechtliches Plangenehmigungsverfahren geschaffen werden. Darin werden eigens auch
die Anforderungen an die dadurch bewirkte neue Immissionssituation untersucht und sich
daraus ergebenden Anspriiche auf Schallschutz an den Gebauden erértert.

Fir den Fall des begriindeten Anspruches auf Schallschutz an den Gebauden kdnnte auch mit
Blick auf die bereits gegenwartige Immissionssituation mdglichst eine Verbesserung
angestrebt werden.

Diese MaBnahmen wurden im schalltechnischen Gutachten einzeln auf ihre schalltechnische
Wirksamkeit Gberprift. Im Wesentlichen stellen sich diese Varianten hinsichtlich ihrer
Wirksamkeit wie folgt dar.

Berechnungsergebnisse - Zusammenfassung

Prognose 2035

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl tagsiiber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend der Tagzeit zwischen 61
dB(A) und 71 dB(A), nachts zwischen 54 dB(A) und 63 dB(A).
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Besonders im Bereich sehr straBennaher Bebauung liegen die Beurteilungspegel bereits im
heutigen Zustand zur Tagzeit oberhalb von 70 dB(A), in der Nachtzeit oberhalb 60 dB(A).
Planfall 2035

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl tagsuber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend der Tagzeit zwischen 62
dB(A) und 72 dB(A), nachts zwischen 56 dB(A) und 65 dB(A).

Durch die zusatzlichen Verkehre steigen die Beurteilungspegel im Vergleich zum Prognosefall
um bis zu 2 dB(A).

Planfall 2035 mit dem Bau eines Kreisverkehrs

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl tagsuber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 Uberschritten werden. Die Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit zwischen 62 dB(A)
und 72 dB(A), nachts zwischen 56 dB(A) und 65 dB(A).

Durch die zusatzlichen Verkehre steigen die Beurteilungspegel im Vergleich zum Prognosefall
um bis zu 2 dB(A).

Planfall 2035 mit dem Bau eines Kreisverkehrs und Larmsanierung der StraBBen

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl tagstiber als auch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 uberschritten werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend der Tagzeit zwischen 60
dB(A) und 70 dB(A), nachts zwischen 55 dB(A) und 63 dB(A).

Durch die zusatzlichen Verkehre bleiben die Beurteilungspegel im Vergleich zum Prognosefall
nahezu unverandert.

Planfall 2035 — 30 km/h

Die Ergebnisse zeigen, dass nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 weiter Gberschritten
werden. Die Beurteilungspegel liegen wahrend der Nachtzeit zwischen 55 dB(A) und 64 dB(A).

Durch die Begrenzung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit wird zumindest eine Zunahme
der Beurteilungspegel in der Nachtzeit vermindert.?°

Das bedeutet, dass durch die beschriebenen MaBnahmen der Geschwindigkeitsreduzierung in
der Nachtzeit am ehesten dazu beigetragen werden kann, dass es gegeniiber den
prognostizierten Larmpegeln mit dem geplanten Gewerbegebiet und den damit verbundenen
Verkehren im Vergleich zu der ohne Gewerbegebiet in 2035 =zu erwartenden
Immissionssituation nachts nicht zu einer wahrnehmbaren Erhdéhung der Immissionssituation
kommen konnte. Dies wiirde bedeuten, dass die MaBnahmen dem Grunde nach geeignet sind,
um zusatzlichen Larm zu vermeiden.

Beriicksichtigung der 16. BImSchV — Anlegung einer Linksabbiegespur im Zuge der
L 443

Es ist der Bau einer Abbiegespur an der Einmiindung in das neue Gewerbegebiet an der L 443
(Rehrener StraBe) geplant. Die BaumaBnahme ist damit, gemaB den Richtlinien fir den
Verkehrslarmschutz an  BundesfernstraBen, als ein Neubau im Sinne der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu werten.

20 vgl. Ingenieur Biiro fir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
16 ,Gewerbepark Niedere Heide IT" im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal", Disseldorf, 29.11.2024, S. 38f.
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Die Berechnungen haben gezeigt, dass fir alle betrachteten Immissionsorte die Grenzwerte
der 16. BImSchV eingehalten werden, Anspriiche auf larmmindernde MaBnahmen bestehen
somit nicht.?!

7.8.4.3 Schienengebundener Larm
Schienengebundener Larm ist aufgrund fehlender Bahnlinien nicht relevant.

7.8.4.4 Fluglarmimmissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Blickeburg ist ggf. mit Larmemissionen
durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich
auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
werden nicht anerkannt. Ein entsprechender Hinweis wurde auf die Planurkunde des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 aufgetragen.

7.8.5 Geriiche, Staube und andere ubiquitdre Luftschadstoffe

7.8.5.1 Beurteilung landwirtschaftlicher Immissionen

Auf das Plangebiet kénnen grundsatzlich saisonal bedingt Geruchs- und Staubimmissionen in
Folge der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen einwirken.
Diese sind jedoch als ortsiblich hinzunehmen sofern diese der guten fachlichen Praxis
entsprechen.

7.8.6 Strahlung und Warme

Die Ansiedlung der baulichen Anlagen und Einrichtungen eines Logistikparks ist nicht mit
Aggregaten oder sonstigen Einrichtungen verbunden, die Strahlung freisetzen oder die mit der
Abgabe von erheblichen und standortrelevanten Warmeleistungen sowie erheblich
beeintrachtigendem Licht verbunden sind.

7.8.7 Lichtimmissionen

Licht gehort gemaB § 3 Absatz 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu den
Immissionen und gemaB § 3 Absatz 3 BImSchG zu den Emissionen im Sinne des Gesetzes.
Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn
sie nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder flir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Da es an einem
Gesetz zur Regelung von Lichtimmissionen fehlt, richtet sich die Beurteilung dessen, ob es als
erheblich belastigend wirkt, nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetztes.

Handlungsempfehlungen zur Vermeidung von erheblich beldstigenden Lichtimmissionen
ergeben sich aus der Anwendung der TA Licht.

Als sachverstandige Entscheidungshilfe kann auf die Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz
(LAI) 10 zurlickgegriffen werden.?> Die Hinweise geben Richtwerte an, bei deren
Uberschreitung es zu einer erheblichen Beldstigung im Sinne des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des

21 Vgl. Ingenieur Biro fiir technische Akustik TAD: ,Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung einer Abbiegespur an der
Einmiindung in ein neues Gewerbegebiet an der L443 im Ortsteil Rehren der Gemeinde Auetal®, Disseldorf, 29.11.2024, S. 17
2 VYGH Mannheim, Urteil vom 27.03.2012 -3 S 2658/10, NVwZ-RR 2012, 636, 638 fir die Vorgdngerversion;
Heilshorn/Sparwasser, in: Landmann/Rohmer, Umweltrecht, 77. Ergdnzungslieferung August 2015, § 22 BImSchG, Rn. 27.
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§ 22 Abs. 1 BImSchG kommt.?3 Dabei variieren die Richtwerte je nach Tageszeit und Gebietsart
im Sinne der BauNvO."**

Durch die Verabschiedung einer "Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen" (Licht-Richtlinie) im Mai 1993 hat der Landerausschuss fiir
Immissionsschutz (LAI) erstmals den zustandigen Immissionsschutzbehdrden ein System zur
Beurteilung der Wirkungen von Lichtimmissionen auf den Menschen zur Konkretisierung des
Begriffs "schadliche Umwelteinwirkung" im Sinne des BImSchG zur Verfligung gestellt.

Die auf den Flachen des Plangebietes vorgesehenen gewerblichen Nutzungen kénnen in Folge
der Nutzung von Parkplatzen, Beleuchtung von Gebauden und sonstigen Betriebsflachen sowie
fahrenden Fahrzeugen und Werbeanlagen in einem flir Gewerbegebiete Gblichen MaB auf die
Umgebung einwirken.

Im Rahmen der konkreten Vorhabendurchfiihrung werden die Belange der Lichteinwirkungen
entsprechend der Anwendung der Licht-Richtlinie beachtet.

7.8.8 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG und Storfallverordnung

GemaB dem Grundsatz der zweckmaBigen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der
Plangeber gehalten, ein Nebeneinander von Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Nutzungen zu vermeiden. Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus dem Trennungsgrundsatz
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete (Verkehrswege, Freizeitgebiete etc.) so weit wie mdglich vermieden
werden.

Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen, befinden sich nach dem bisherigen
Kenntnisstand der Gemeinde Auetal nicht in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes..
Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Realisierung eines Logistikparks geschaffen. Art
und Umfang dieser Nutzung stehen in der Regel nicht in Verbindung mit der Lagerung und
dem Umschlag oder der Verwendung von stoérfallrelevanten Glitern/Materialien. Im Rahmen
der konkreten Vorhabenplanung und dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren werden
diese Aspekte jedoch gepriift. Der Bebauungsplan trifft aus Griinden des vorsorgenden
Immissionsschutzes Festsetzungen, dass Nutzungen und Einrichtungen sowie Betriebsteile die
dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen, im Plangebiet unzulassig sind.

7.9 Altlasten und Kampfmittel
7.9.1 Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde Auetal sind innerhalb bzw. in der naheren Umgebung des
Plangebietes keine Altablagerungen, Altlastenverdachtsflachen, Bodenverunreinigungen
und/oder Kampfmittelfunde vorhanden bzw. bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der
geplanten Nutzung flihren kdnnten.

23 Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz (LAI),
2 https://www.bundestag.de/resource/blob/632966/7ba7c4cd1cfef87380d58376f1c2f165/WD-7-009-19-pdf-data.pdf
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7.9.2 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.

7.10 Denkmalschutz
7.10.1 Archaologischer Denkmalschutz

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgeflihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, SteingefdBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie mussen der zustdandigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7.10.2 Baudenkmalschutz

Es besteht keine Kenntnis Uber Baudenkmale im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung.

7.10.3 Natur- und Kulturdenkmalschutz
Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Naturdenkmale bekannt.

7.11 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militérische Flugplatze
gem. § 18 a Luftverkehrsgesetz und § 14 Luftverkehrsgesetz. Zudem liegt es in einem
Hubschraubernachttiefflugkorridor. Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz
Bickeburg ist ggf. mit Ldrm- und Abgasemissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu
rechnen.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Flugldarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

7.12 Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden kleinrdumig Festsetzungen
zum Klimaschutz getroffen. Diese beziehen sich u.a. auf

- die Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft,

- die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

- die Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6rtlicher Griinzug".
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- Die Festsetzung der Realisierung von PV-Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern leistet einen kleinrdaumigen eingriffsnahen
Beitrag zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der
Luft und die Sauerstoffproduktion. Hierdurch wird sowohl die Sauerstoffproduktion als auch
die Bindung von Staubpartikeln geférdert und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion
geleistet (Ortlicher Griinzug). Darliber hinaus werden die DurchgriinungsmaBnahmen
(Anlegung eines begriinten Sichtschutzwalles am westlichen Rand des Plangebietes) einen
Beitrag zur Forderung der Schattenwirkung und damit der Vermeidung des lokalen
Temperaturanstiegs sowie der Begrenzung der Bodenerosion leisten.

Die im Vorhabengebiet zulassigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der TA-Larm
und der TA-Luft derart zu errichten, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas
vermieden werden.

Neue bauliche Anlagen im Sinne von Verwaltungs- und Birogebduden sowie der Hallensind
nach dem heutigen technischen Stand des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) derart zu
errichten, dass diese durch ihre Bauweise einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung
leisten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien. Die Realisierung von Photovoltaikanlagen auf den Gebduden und den
Stellplatzen in Form einer Uberdachung sind vorhabenseitig vorgesehen. Dabei soll die jeweils
bestmdgliche Nutzung der Solarenergie beriicksichtigt werden. Auf die Errichtung von
Photovoltaikanlagen in Form der Uberdachung von Stellplitzen kann ausnahmsweise
verzichtet werden, wenn die Nutzung der Dachflachen ein gleichgroBes Flachenpotenzial
zusatzlich zu den gemaB Nds. Bauordnung erforderlichen Nutzung von Dachflachen (PV
Anlagen) ermdglicht. Hierdurch kann aufgrund der gegenliber zum Teil durch bauliche Anlagen
und/oder Bdaume sich bildenden Schattenflaichen eine bessere Nutzung der Solarenergie
ermdglicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschldge mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Anlagen zur Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers
sowie der Riickhalteeinrichtungen auf eine ausreichende Kapazitdt zu achten. Das auf den
Betriebsflachen anfallende Oberflachenwasser sowie das auf den festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen anfallende und nicht verunreinigte Oberflachenwasser wird Uber geeignete
bauliche oder sonstige MaBnahmen mit einem gedrosselten und zeitverzdgerten Abfluss der
nachsten Vorflut zugefiihrt. Hierdurch wird sichergestellt, dass die nachfolgenden Gewasser
gegentiber der bisherigen hydraulischen Auslastung nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schlieBt weitergehende technische Vorkehrungen zur
Nutzung und Erzeugung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnahmen zum
Klimaschutz an den Gebduden im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung (Haustechnik 0.a.)
weder aus noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den allgemeinen
Klimaschutzzielen der Gemeinde Auetal Rechnung getragen.

Die erforderlichen naturschutzfachlichen KompensationsmaBnahmen dienen der ékologischen
Aufwertung der dort gelegenen Flachen sowie den dort ansadssigen Arten und
Lebensgemeinschaften, sodass mit Blick auf das Gemeindegebiet eine kleinrdumige
klimatische Verbesserung erzielt werden kann.

7.13 Rohstoffsicherung

In Rehren und der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
ausgewiesenen Rohstoffsicherungs- und -abbaugebiete.
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8 Ergebnis der Umweltpriifung

Die mit der Durchflihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 verbundenen
Auswirkungen auf die Umwelt wurden untersucht. Das rd. 10,8 ha umfassende Plangebiet
befindet sich in der Ortsrandlage von Rehren, nérdlich der L 443 und eines vorhandenen
Gewerbegebietes sowie sudostlich der Wohnbebauung Teichbreite. Das Plangebiet ist durch
Ackernutzung gepragt.

Das Plangebiet weist eine Uberwiegend sehr geringe (allgemeine) Bedeutung fir die
Schutzgliter des UVPG auf. Nordlich befindet sich jedoch ein héherwertiger Bereich mit Bach
und Gehdlzbestand sowie ausgepragtem Gelanderelief (Boschung). Mit der Planung ist
aufgrund der Hohenunterschiede im Geldande eine Angleichung/ Béschungsmodellierung im
Nordwesten erforderlich. Die genannten nérdlichen Biotopstrukturen und das Gewasser sind
davon aber nicht betroffen und bleiben erhalten (Griinflache) bzw. werden durch Pflanzungen
noch erganzt.

Die durchgefiihrte Umweltpriifung fiihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu dem Ergebnis,
dass unter Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und auch plangebietsinternen
MaBnahmen im raumlichen Geltungsbereich zunachst erhebliche Beeintrachtigungen durch
nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben.

9 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 umfasst eine
Flache von insgesamt rd. 108.424 m2. Diese gliedert sich wie folgt:
GE-Gebiet (GE1/GE2/GE3) 90.654 m?2

davon Anpfianzen (a) 2.427 m2
davon Anpfianzen (b) 1.235m?
davon Anpfianzen (c) 3.377 m?
davon Anpfianzen (d) 1.818 m?
davon GFL 830 m?

Private Grinflache (a) 2.983 m?2
adavon GFL 57 m?
Private Griinflache (b) 618 m2
aavon GF 485 m?

Flache fur MaBnahmen 7.862 m2
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache flr die Ableitung von 434 m?2
Niederschlagswasser

StraBenverkehrsflache 5.556 m2

Verkehrsflache besonderer 317 m2
Zweckbestimmung , 6ffentliche Parkflache™

Gesamt 108.424 m?2
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10 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

10.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht erforderlich. Die Verfligungsgewalt Gber die im Plangebiet gelegenen
Grundstlicksflachen hat der Vorhabentrdager der Gemeinde Auetal nachgewiesen. Die nur
einbezogenen Grundstiickflachen befinden sich im Eigentum des Landes Niedersachsen (L
443). Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten
Flachen gehen, sofern diese noch nicht im Eigentum des Landes Niedersachsen liegen,
hinsichtlich der geplanten PlanstraBe, in das Eigentum der Gemeinde Auetal liber.

10.2 Ver- und Entsorgung
10.2.1 Bodenverhiltnisse
- @Geldndetopographie

Das Gelande des Plangebietes fallt von Sliden nach Norden zu dem von Osten nach Westen
flieBenden Gewassers von 166,0 m 4NHN auf 153,0 m GNHN ab.

- Baugrund

Zur Beurteilung der lokal vorhandenen Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse liegt ein von
der MKP Miiller-Kirchenbauer Ingenieurgesellschaft mbH, Neustadt, ausgearbeitetes
Bodengutachten (Baugrunduntersuchungen und Geotechnisches Gutachten) vom 25.10.2024
vor. Das Baugrundgutachten enthdlt Aussagen zum Baugrund, Grund bzw. Stau- oder
Schichtenwasser, Griindung, Verkehrsflachen sowie zur Priifung der Versickerungsfahigkeit:

~Der Baugrund besteht im Bereich des Untersuchungsgebiets unterhalb der angetroffenen
Oberbdden (berwiegend aus Schluffen mit variierenden Nebenanteilen aus Ton, Sand und Kies
und ortlich aus sandigen und tonigen Kiesen sowie tonigen Sanden. Im Liegenden folgen
lberwiegend Tone mit meist schwach bis stark kiesigen und zonal auch schwach schluffigen
und schwach sandigen Nebenanteilen, ortlich auch tonige und sandige Schiuffe sowie tonige
Sande und Kiese. Aufgrund der (berwiegend steifen Konsistenzen beziehungsweise
mitteldichten Lagerungen weisen die anstehenden Bdden (lberwiegend bereits relativ
oberflachennah ausreichende Tragféhigkeiten auf. Vereinzelt wurden auch Bodenschichten mit
weichen Konsistenzen und somit begrenzten Tragféhigkeiten erkundet,'?”

- Grund- bzw. Stau- und Schichtenwasser

,Grund- beziehungsweise Stau- oder Schichtenwasser wurde aktuell nur an den
Erkundungspunkten 1, 2, 4 bis 10, 13 bis 15 und 20 in Tiefen von etwa 2,4 m bis 4,9 m unter
Geldande angetroffen. Auf mogliche Schwankungen des Grund- oder Schichtwasserstands
sowie insbesondere zeitweise Stauwasserbildungen wurde hingewiesen. Dementsprechend ist
im Baufeld bauzeitig durchgehend eine offene Wasserhaltung zur Fassung von Tag-,
Schichten- und Stauwdssern zu installieren und zu betreiben. Fir den Endzustand ist die
Abdichtung der geplanten Bebauung zundchst, beziehungsweise wenn keine weiteren
MalBnahmen getroffen werden, auf die Wassereinwirkungskilasse W 2.1-E auszulegen, wobei
die Hinweise in Kapitel 8.5 [des Gutachtens] zu beachten sind.'?°

25 MKP Midiller-Kirchenbauer Ingenieurgesellschaft mbH: ,BV: Neubau Gewerbepark Auetal, Rehrener StraBe in 31749 Auetal OT
Rehren - Baugrunduntersuchungen und Geotechnisches Gutachten -Projektnummer: 02 24 159%, Neustadt, 25.10.2024, S. 2
2 MKP Miuiller-Kirchenbauer Ingenieurgesellschaft mbH: ,BV: Neubau Gewerbepark Auetal, Rehrener StraBe in 31749 Auetal OT
Rehren - Baugrunduntersuchungen und Geotechnisches Gutachten -Projektnummer: 02 24 159", Neustadt, 25.10.2024, S. 2
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- Griindung

~Die Grindung der geplanten Bebauung kann nach dem Abschieben des Oberbodens in
mindestens frostfreier Tiefe als Flachgrindung, auch mit Bezug auf einen mdglicherweise
bereichsweise noch erforderlichen Geldndeauftrag, bei begrenztem Lasteintrag und einer
setzungsunempfindlichen Konstruktion und Nutzung auf einem mindestens 50 cm starken
Teilbodenaustausch als  Lastverteilungspolster —mittels  Einzelfundamenten  erfolgen.
Weitergehende Hinweise fiir die Bemessung der Grindungselemente finden sich im Abschnitt
8 [des Gutachtens).

Die nur vergleichsweise gering in den Baugrund einbindenden Bau- beziehungsweise
Fundamentgruben kénnen bei entsprechenden Platzverhdéltnissen gebdscht angelegt werden.
Die Béschungswinkel sind hierbei auf maximal 45° zu begrenzen. Ansonsten ist beispielsweise
bei tiefer in den anstehenden Baugrund einbindenden Bauteilen mit einer Tragerbohlwand zu
arbeiten." %

10.2.2 Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Das
Niederschlagswasser versickert bisher im Untergrund bzw. wird Uber lokal vorhandene
Drainageleitungen dem nérdlich angrenzenden Gewasser zugefiihrt.

Aus den Ausfiihrungen der MKP Miiller-Kirchenbauer Ingenieurgesellschaft mbH, Neustadt,
wird deutlich, dass eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht moglich ist. ,Daraus geht hervor, dass die zumindest oberfldchennah
anstehenden bindigen Bbden keine ausreichende Durchidssigkeit beziehungsweise
Versickerungsféhigkeit aufweisen.*?® Dies hat zur Folge, dass sowohl das auf den
Gewerbeflachen anfallende und nicht verunreinigte Oberflachenwasser sowie das auf den
zukunftig durch Erweiterung der L 443 und auf der PlanstraBe hinzutretende
Oberflachenwasser durch geeignete bauliche MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
zurlickzuhalten ist, sodass nur die natlirliche Abfluss-Spende des bisher unbebauten Gelandes
an die nachste Vorflut abgegeben werden darf.

Das innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE1, GE2 und GE3) anfallende und nicht
verunreinigte Oberflachenwasser soll daher durch geeignete bauliche oder sonstige
MaBnahmen (z.B. Mulden-Rigolen und/oder Regenrlckhaltebecken) auf den
Grundstlcksflachen zurlickgehalten und gedrosselt abgeleitet werden. Im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan  sind  bereits  entsprechende  Flachen  zur  Errichtung von
Regenrilickhaltebecken vorgesehen. Die geplanten Regenriickhaltebecken innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebietes werden in naturnaher Erdbauweise erstellt und in die
umgebenden Griinflachen und Pflanzflachen integriert.

Das auf den festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen (PlanstraBe) und &6ffentlichen
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache" anfallende
Oberflachenwasser wird ebenfalls an ein zu errichtendes Regenrlickhaltebecken abgegeben.
Hierzu ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine entsprechende Flache fiir die
Rlckhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung "Regenrickhaltebecken"
festgesetzt.

Als Bemessung der Riickhalteeinrichtungen sind 3 I/s*ha fiir ein 10-jahrliches Regenereignis
zu Grunde zulegen.

27 MKP Midiller-Kirchenbauer Ingenieurgesellschaft mbH: ,BV: Neubau Gewerbepark Auetal, Rehrener StraBe in 31749 Auetal OT
Rehren - Baugrunduntersuchungen und Geotechnisches Gutachten -Projektnummer: 02 24 159", Neustadt, 25.10.2024, S. 3
28 MKP Miuiller-Kirchenbauer Ingenieurgesellschaft mbH: ,BV: Neubau Gewerbepark Auetal, Rehrener StraBe in 31749 Auetal OT
Rehren - Baugrunduntersuchungen und Geotechnisches Gutachten -Projektnummer: 02 24 159", Neustadt, 25.10.2024, S. 3
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&8  Riickhaltung und Ableitung des Oberflichenwassers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(1) Das innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE1, GE2 und GE3) anfallende und nicht
verunreinigte Oberfldchenwasser ist durch geeignete bauliche oder sonstige MaBnahmen
(z.B. unterirdische Retentionsanlagen wie z.B. Staukanal Rigolen und/oder
Regenriickhaltebecken) auf den Grundstiicksfiachen zuriickzuhalten und gedrosselt
abzuleiten.

Regenrtickhaltebecken innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE1, GE2 und GE3)
sind in naturnaher Erdbauweise zu erstellen, mit Boschungsneigungen von mindestens 1:2
oder flacher und in die umgebenden Griinflachen und Pflanzfidchen zu integrieren. Die
Becken bzw. die Bdschungen sind als wiesenartige, halbruderale Gras- und Staudenfiur mit
standortangepassten Grdsern und Krdutern anzusden und zu entwickeln (vorzugsweise
Regiosaatgut, UG 6 ,,Weser- und Leinebergland mit Harz" RSM-Regio Grundmischung oder
feucht). Eine Mahd 2-3x jahrlich ist zuldssig.

2) Das auf den festgesetzten dffentlichen StralBenverkehrsflachen (Planstrale) und offentlichen
Verkehrsfidchen mit der besonderen Zweckbestimmung ,0ffentliche Parkflache" anfallende
Oberfidchenwasser ist innerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten
Fldche fir die Riickhaltung von Niederschiagswasser mit der Zweckbestimmung
"Regenriickhaltebecken” derart zuriickzuhalten, dass daraus nur die natirfiche Abfluss-
Spende an die ndchste Vorflut abgeleitet wird.

3) Als Bemessung der Riickhalteeinrichtungen gem. Abs. 1 und 2 sind 3 |/s*ha fir ein 10-
Jéhrliches Regenereignis zu Grunde zulegen.

10.2.3 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird durch geeignete bauliche MaBnahmen an den in der L 443
befindlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet.

Der OT Rehren ist an die Klaranlage Auetal (Bernser Landwehr) angeschlossen. Die geplante
Nutzung kann grundsatzlich an die vorhandenen und ausreichend dimensionierten
Schmutzwasserkandle angeschlossen werden.

10.2.4 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet festgesetzten Gewerbegebietes kann durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen (L 443) erfolgen und wird durch den Wasserverband
Nordschaumburg sichergestellt. Das Leitungsnetz ist entsprechend auszubauen.

Fir den Grundschutz bereitzustellende Léschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen.

Der Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen
des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der geplanten Nutzung - Gewerbe - 1.600 bis 3.200 I/min.
fur eine LOschzeit von mind. zwei Stunden. Die Ldschwassermengen sind uUber die
Grundbelastung flir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich
erfasst normalerweise samtliche Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von
300 m um das Brandobjekt. Bei der Ldschwasserversorgung handelt es sich um eine
kommunale Aufgabe.

Die Konkretisierung der Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sowie mit der fiir den Brandschutz des Landkreises zustandigen Stelle.
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10.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt.

10.2.6 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat ibernimmt die fir die Energieversorgung
zustandige Stadtwerke Rinteln GmbH.

10.2.7 Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie mdglich (mindestens
3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft flir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Vodafone Deutschland GmbH sind
entsprechende Anfragen an die Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH,
Neubaugebiete KMU, Slidwestpark 15, 90449 Nirnberg (Neubaugebiete.de@vodafone.com),
zu stellen. Der Kostenanfrage ist ein ErschlieBungsplan des Gebietes beizulegen.

10.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde Auetal entstehen durch den Bebauungsplan Kosten im Sinne des § 127 BauGB
in Héhe von ......... Das Gewerbegebiet wird durch einen Investor im Rahmen eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben und erschlieBungsplan gem. § 12 BauGB
realisiert. Kosten flir die Gemeinde werden bis zur Verdéffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
den Planunterlagen beigefiigt.
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