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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

1.1 Veranlassung

Die Vorhabentragerin Frau Almut Baule, Im Reich 1, 31749 Auetal, strebt die Neuordnung und
Sicherung der im Plangebiet bereits befindlichen und dem Reitsportbetrieb mit
Pensionstierhaltung am Standort Am Bogen 5 im OT Rehren zugehérigen Weideflachen mit
Reitplatz im AuBenbereich an der Bundesautobahn A2 an.

Die bisher im Nahbereich der Autobahn (BAB A2) genutzten Flachen stehen flir die mit der
Pensionstierhaltung verbundenen Nutzungen (Reitplatz) nicht mehr zur Verfiigung, da diese
Nutzungen bislang in einem Bereich ausgelibt wurden, welcher straBenrechtlich der
~Bauverbotszone™ der BAB A2 zugeordnet ist. Aus den genannten Griinden soll die bisher
ausgelibte Nutzung auf die nérdlich daran anschlieBenden Grundstlicksfldchen, die sich
ebenfalls im Eigentum des Betriebes und auBerhalb der ,Bauverbotszone" befinden, verlagert
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 15 sollte zunachst als Angebotsbebauungsplan im Normalverfahren
durchgefiihrt werden.

In der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 15 war die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes vorgesehen, welche neben den 0.g. Nutzungen auch eine
dartber hinausgehende gewerbliche Entwicklung mit das Wohnen nicht wesentlich stérendem
Gewerbe ermdglicht hatte. Darlber hinaus wurden private Griinflachen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
offentliche Verkehrsflachen Bestandteil des Bebauungsplanes. Auf der Grundlage dieses
Vorentwurfsstandes wurden die friihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden Bedenken
hinsichtlich der ErschlieBung des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes
vorgetragen, in der diese mit Bezug auf potenziell fiir Gewerbegebiete anzunehmenden
Verkehre als nicht ausreichend erachtet wurde. Da das innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes geplante Vorhaben weitergehend konkretisiert werden konnte, wurde ein
Planungsstand der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung erreicht, auf dessen Grundlage eine
konkrete vorhabenbezogene Bebauungsplanung mdglich und weiter verfolgt werden sollte.

In diesem Zusammenhang hat die Vorhabentragerin gegeniiber der Gemeinde Auetal ihre
Entwicklungsabsichten an diesem Standort durch Vorlage eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes konkretisiert, sodass aufgrund der hinreichend konkreten Aussagen des
geplanten Vorhabens und zur hinreichenden Beriicksichtigung der Standortanforderungen als
auch der von dem Vorhaben ausgehenden umweltrelevanten  Wirkungen
(Verkehrsbewegungen und Immissionen sowie Entwdasserung des Betriebsgelandes und
Umgang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung) von dem Angebotsbebauungsplan
zu Gunsten der Aufstellung eines sich daraus raumlich konkretisierenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgesehen wurde.

Fir die dem konkreten Vorhaben zuzuordnenden Flachen soll das bisherige Verfahren des
Angebotsbebauungsplanes Nr. 15 daher in die Aufstellung des hier in Rede stehenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Ostweg" (iberflihrt werden. Der
raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 wurde
gegentiber der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 15 nicht verandert.
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1.2 Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gem. § 12 BauGB

Frau Almut Baule, Im Reich 1, 31749 Auetal, hat als Vorhabentragerin bei der Gemeinde Auetal
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan beantragt. Auf der Grundlage des damit geschaffenen Planungsrechtes
sollen auf den Grundstiicken westlich der bestehenden Autobahnauffahrt der BAB A2 ein
AuBenreitplatz, eine Geratehalle sowie Weideflachen realisiert werden.

Die Vorhabentragerin hat dargelegt, dass sie zur Durchfiihrung des Vorhabens bereit und in
der Lage ist.

Die Vorhabentragerin hat ebenfalls dargelegt, dass sie Eigentliimerin der entsprechend
betroffenen Grundstiicksflachen ist und durch Darlegung der wirtschaftlichen und technischen
Umsetzungsfahigkeit zur Realisierung des mit dieser Bauleitplanung vorbereiteten Vorhabens
in der Lage ist (§ 12 BauGB). Zur Sicherung des Planvollzuges wird die bisherige Zufahrt iber
den Ostweg und dessen Verlangerung in den rdumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen (§ 12 Abs. 4 BauGB) und als o6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt, um die Anbindung an das angrenzende 6ffentliche Verkehrsnetz
im Sinne der gesicherten ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten.

1.3 Beschliisse und Beteiligungsverfahren
1.3.1 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Umwelt- und Bauausschuss der Gemeinde Auetal hat in seiner Sitzung vom 23.09.2021
den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und den Beschluss zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Bebauungsplan Nr. 15 ,,Gewerbegebiet Ostweg", OT Rehren, gefasst.

In seiner Sitzung am 11.12.2023 hat der Umwelt- und Bauausschuss den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
15 ,Gewerbegebiet Ostweg", OT Rehren, mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan, neu gefasst.

1.3.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 07.11.2022 bis einschl. 09.12.2022 wurde die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dieser
Bauleitplanung beteiligt.

1.3.3 Auslegungsbeschluss/Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Auf der Grundlage der flir den Planbereich konkret vorliegenden Vorhabenplanung soll von
dem bisher zur Aufstellung vorgesehenen Angebotsbebauungsplan abgewichen und auf der
Grundlage des konkreten Vorhabens ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden. In diesem Zusammenhang wird davon ausgegangen, dass die Fortsetzung des durch
den o0.g. Aufstellungsbeschluss und durch die bereits durchgefiihrten Verfahrensschritte (§ 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) begonnenen Bebauungsplanverfahren die wesentlichen
Aussagen des bisherigen Verfahrens berlicksichtigt, konkretisiert und damit als
vorhabenbezogener Bebauungsplan, quasi als ,Unterfall® des Angebotsbebauungsplanes im
Verfahren weitergefiihrt werden kann.
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In seiner Sitzung am 11.12.2023 hat der Umwelt- und Bauausschuss daher den Beschluss zur
Veroffentlichung (Verdffentlichungsbeschluss) gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Ostweg" gefasst.

Im Zeitraum vom ................. bis einschl. ................. wurde die Verdffentlichung (§ 3 Abs. 2
BauGB) durchgeflihrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an dieser Bauleitplanung beteiligt.

1.3.4 Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB wurde am ....................... in seiner Sitzung durch den
Rat der Gemeinde Auetal gefasst.

1.4 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

1.4.1 Anwendung und Aufgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gem. § 12 BauGB

Auf Grund des konkreten Projektbezuges, der Sicherstellung einer zeitnahen Deckung des
damit einhergehenden Baulandbedarfes, zur Darlegung der konkreten stadtebaulichen
Integration des geplanten Vorhabens und der hinreichend konkreten Darlegung der mit dem
Vorhaben verbundenen umweltrelevanten Auswirkungen (z.B. in Bezug auf die
Immissionssituation, Verkehrsentwicklung) ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB vorgesehen.

Die verbindliche Bauleitplanung besteht aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie dem Durchflihrungsvertrag.

Die konkreten Bestandteile sind:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und
Hinweisen)

- Begriindung mit Umweltbericht
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstlicke in seinem raumlichen Geltungsbereich im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist dariiber hinaus auch
Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan basiert auf der
v.g. konkreten Vorhabenplanung zur im Gebiet vorgesehenen Realisierung baulicher Anlagen
und Einrichtungen, die der im OT Rehren gelegenen Pensionstierhaltung mit Reitsport zu
zuordnen sind.

Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die vom Vorhabentrager vorgelegten
Hochbauplanungen sowie ErschlieBungsplanungen sowie die Vorhabenbeschreibung. Diese
stellen den Vorhaben- und ErschlieBungsplan dar. Sie sind auch Grundlage und Orientierung
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fur die bodenrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
wobei der vorhabenbezogene Bebauungsplan die rahmengebenden Festsetzungen trifft.

1.4.2 Definition der Verfiigungsgewalt

GemaB § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchflihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10
Abs. 1 BauGB verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag).

Die Vorhabentragerin hat der Gemeinde Auetal mit Schreiben vom 21.11.2023 dargelegt, dass
sie zur Durchflihrung des mit gleichem Schreiben beantragten Vorhabens bereit ist. Dartber
hinaus hat die Vorhabentragerin dargelegt, dass sie sich neben der Durchfiihrung des hier in
Rede stehenden Vorhabens auch zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten
vollstandig verpflichtet.

Die fiir die Realisierung des Vorhabens erforderlichen Grundstiicksflachen befinden sich im
Eigentum der Vorhabentragerin.

Abb.: Fliachen in der Verfiigungsgewalt der Vorhabentragerin mit Kennzeichnung des raumlichen
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (schwarz-gestrichelt) und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (grau), Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000 i.0., © 2023 LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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1.4.3 Darlegung der einbezogenen Flachen und vorhabenzugehérigen Flachen

Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan hinaus werden einzelne Flichen, die nicht
unmittelbar zum Vorhaben selbst oder deren Durchfiihrung gehéren, in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen (§ 12 Abs. 4 BauGB). Aus der nachfolgenden
Plandarstellung kénnen die nur einbezogenen Flachen und die dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zuzuordnenden Flachen, die in der Gesamtheit den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bilden, entnommen werden. Die nur einbezogenen Flachen sind darin farbig
gekennzeichnet. Die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind weil3 dargestellt.

Bei den einbezogenen Flachen handelt es sich um eine Teilflache des Fist. 14/48, die zur
planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieBung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
als offentliche StraBenverkehrsflache und offentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,,LW/AnliegerstraBe™ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt wird. Die
Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Auetal.

Abb.: Abgrenzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (schwarz-gestrichelt) und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (grau) mit Kennzeichnung der einbezogenen
Grundstiicksflachen (farbig hinterlegt), Kartengrundlage ALKIS, M 1:1.000 i.0., © 2023 LGLN, RD
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

W

1.4.4 Der Durchfiihrungsvertrag

§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB flihrt neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan den Durchfiihrungsvertrag ein. Daraus geht hervor, dass
sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmaBnahmen
innerhalb einer bestimmten Frist und zum Tragen der Planungs- und ErschlieBungskosten
(ganz oder teilweise) zu verpflichten hat. Er ist nicht zwingend Gegenstand der 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB).
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Der Durchfiihrungsvertrag muss spatestens beim Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtend begriindet worden sein. Diese
Regelung hat unmittelbare Bedeutung fiir die RechtmaBigkeit eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Neben der Vereinbarung Uber die Kosteniibernahme ist die Vereinbarung eines bestimmten
Zeitraums zur Durchflihrung der Vorhaben und der ErschlieBung Gegenstand des
Durchflhrungsvertrages. ,Der Durchfihrungsvertrag kennzeichnet den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als ein auf baldige Durchfihrung angelegtes Instrument. Der
Durchfihrungsvertrag muss in erster Linie und unbedingt eine Verpflichtung zur
Verwirklichung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bezeichneten Vorhaben und ihrer
ErschlieSung enthalten. ™

In den Vertrag kdnnen zusatzliche Regelungen aufgenommen werden, die der Vorhabentrager
ubernehmen soll. Hierbei kommen solche vertraglichen Regelungen in Betracht, die im
Zusammenhang mit dem Vorhaben und der ErschlieBung stehen.

~Der Durchfihrungsvertrag ist zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde vor dem
Satzungsbeschluss, d. h. spatestens vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 ilber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12 Abs. 1 Satz 1, Abs. 3 Satz 1) zu schlieBen. Der
Vertrag muss deshalb zum Zeitpunkt des Beschlusses lber den Bebauungsplan abgeschlossen
sein, weil er Voraussetzung fir den Bebauungsplan ist und ggf. fir die Beurteilung der
Abwégung relevant ist, '

Der Durchfiihrungsvertrag ist nicht Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und nicht
seiner Begriindung. Andererseits muss die Begrindung auf den Durchfiihrungsvertrag
eingehen. Im Ubrigen muss alles, was mit dem Durchfiihrungsvertrag im Zusammenhang
steht, in der Begriindung erwahnt werden, wenn es fir die Abwdgungsentscheidung relevant
geworden ist.

Daher ist die Darstellung der fir die Beurteilung der Ziele des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
relevanten Inhalte des Durchfiihrungsvertrags Bestandteil der Begriindung. Im Zweifel sind in
der Begrindung die flir die Abwagung maBgeblichen Inhalte wiederzugeben. Dies gilt
besonders, wenn in zuldssiger Weise Konfliktregelungen aus dem Plan in den Vollzug des
Durchfiihrungsvertrags ,verlagert" werden.?

Im Durchfiihrungsvertrag werden u.a. die nachfolgend aufgeflihrten Aspekte berticksichtigt,
zu dessen Durchfiihrung und Sicherung sich die Vorhabentréagerin verpflichtet:

a. Errichtung der durch die Vorhabenbeschreibung und den Vorhabenplan dargelegten
baulichen Anlagen durch die Vorhabentragerin,

b. Ubernahme sémtlicher Planungs- und ErschlieBungskosten sowie der Kosten fiir die
Durchfihrung, die dauerhafte Erhaltung und das Monitoring der vorhabenbedingt
erforderlichen naturschutzrechtlichen internen KompensationsmaBnahmen durch die
Vorhabentragerin,

Realisierungszeitraum des Vorhabens,
d. Gewahrleistungsausschluss und Ausschluss von Schadensersatz fiir die Gemeinde,

! Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S.
4 ff

2 Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S.
6

3 Prof. Dr. Michael Krautzberger, Durchfiihrungsvertrag beim Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB, Bonn/Berlin, S.
7
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e. vorhabenbezogene, vorbereitende MaBnahmen, z.B. Erstellung von Gutachten,
archaologische Untersuchungen, Baufeldfreirdaumung (MaBnahmen flir den Artenschutz),
Kampfmittelsondierung.

1.5 Gesetze und Verordnungen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) gedandert worden ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

Niedersédchsische Bauordnung (NBauQ)

vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107).

1.6 Vorliegende Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 wurden folgende
Gutachten erstellt:

- Dr. rer. Nat. Bernd Niemeyer: ,Avifaunistische Kartierung mit Amphibienkartierung zum
Bauvorhaben Reithalle in Rehren — Auetal®, Rehburg-Loccum, Oktober 2021

1.7 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal stellt die im Plangebiet gelegenen
Flachen bereits Uberwiegend als gewerbliche Bauflache und teilweise als Flache fir die
Landwirtschaft dar.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln sind, wird somit Rechnung getragen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 setzt fiir die in seinem raumlichen
Geltungsbereich gelegenen Flachen ein Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO) sowie Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), private Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Weide" (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sowie Verkehrsflachen unterschiedlicher
Zweckbestimmungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) fest, sodass der vorhabenbezogene
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Bebauungsplan Nr. 15 als aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt angesehen werden kann.

In der néheren Umgebung des Planbereiches sind im wirksamen Flachennutzungsplan nérdlich
angrenzend gewerbliche Flachen dargestellt, im nordwestlichen Anschluss gemischte
Bauflachen (nérdlich und slidlich der Rehrener StraBe). Im weiteren nérdlichen Verlauf werden
Wohnbauflachen dargestellt.

Abb.: Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal — OT Rehren, o0.M., der raumliche
Geltungsbereich wird durch eine rot-gestrichelte Linie umgrenzt

Waitzenbirn

1.8 Zielvorgaben durch libergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB missen die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesordnung angepasst sein.

1.8.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017/LROP-VO
2022)

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 trifft das Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) keine besonderen Darstellungen. Die Stadte Bad Nenndorf, Stadthagen, Blickeburg
und Rinteln sind als nachstgelegene Mittelzentren festgelegt.

Das LROP weist der Gemeinde Auetal keine besonderen Aufgaben oder Funktionen zu.

Die sudlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist als Vorranggebiet Autobahn gekennzeichnet.
Das Plangebiet befindet sich im direkten Umfeld der BAB A2. Die gemaB § 9 FStrG
erforderlichen Absténde von 40 m baulicher Anlagen zu Bundesautobahnen sowie die
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Anbaubeschrankungszone von 100 m werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
beriicksichtigt. Die straBenrechtliche Bauverbotszone ist im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt.

Weiter westlich von Rehren, entlang der Biickeburger Aue, verlauft ein gewasserbegleitender,
linienférmiger Biotopverbund. Das LROP flihrt dazu aus, dass das in Niedersachsen bestehende
Biotopverbundsystem zu erhalten und weiter zu entwickeln ist. Ziel ist, durch eine an
Okologischen MaBstaben ausgerichtete Nutzung der Kulturlandschaften und die Erhaltung der
verbliebenen naturbetonten Landschaftsteile die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
die Pflanzen- und Tierwelt sowie Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern, zu pflegen und zu entwickeln. Als wertvoll sind die gemaB
naturschutzfachlichen Bewertungen herausgestellten Gebiete und Landschaftsbestandteile
anzusehen, die durch eine besondere Schutzbediirftigkeit, Empfindlichkeit oder Seltenheit
gekennzeichnet sind.

Der Landesweite Biotopverbund kennzeichnet sich nicht durch zusammenhangende Flachen,
sondern vielmehr durch seinen funktionalen Zusammenhang, seine Strukturvielfalt und die
raumliche Verteilung der diversen Flachen. Die Flachen des Vorranggebietes des
Biotopverbunds sind zugleich auch Teil des Netz Natura 2000, in dem FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete zum Schutz gefahrdeter wildlebender Tier- und Pflanzenarten auf EU-
Ebene zusammengefasst werden.

Zu dem Biotopverbundsystem hadlt das Plangebiet jedoch ausreichend Abstand, sodass
Beeintrachtigungen des Biotopverbundes mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht verbunden sein werden.

Sudlich von Rehren, sidlich der BAB A2, befinden sich Vorranggebiete fur die
Trinkwassergewinnung.

Fazit:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 tragt den Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung Rechnung. Die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen haben
auf die genannten Vorranggebiete keinen Einfluss.
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Abb.: Auszug aus dem Landes-Raumordnungsprogramm LROP 2017 (Lage des Plangebietes durch
Pfeil markiert)
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Zudem werden die nachfolgenden Ziele und Grundsatze des LROP bei der Planung
berilicksichtigt:

GemaB LROP 3.1.1 02 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir die
Siedlungsentwicklung, = den  Ausbau  von  Verkehrswegen  und  sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen
Nutzungen im AuBenbereich sollen

e maoglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Rdume erhalten,

e naturbetonte Bereiche ausgespart und

e die Fldchenansprtiche und die tber die direkt beanspruchte Fldche hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Durch das Minimierungsgebot als Ziel der Raumordnung wird sichergestellt, dass Mdglichkeiten
zur sparsamen Inanspruchnahme von unbebauten Flachen bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen stets Uberpriift werden. Das Minimierungsgebot fiihrt nicht dazu,
dass weitere bauliche und infrastrukturelle Entwicklungen, die mit einer Beanspruchung von
bislang unbebauten Freirdumen einhergehen, unmdglich gemacht werden. Weitere
Entwicklungen bleiben mdglich und zuldssig, wenn die Planungen und Vorhaben in Bezug auf
die Beanspruchung von Freiflachen optimiert worden sind, so dass der Planungszweck mit
einer minimalen Neubeanspruchung von Freiflachen erreicht werden kann.*

Mit der Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung bislang im AuBenbereich
gelegener Freirdume, die jedoch bereits durch den von dem &stlich vorhandenen
Gewerbegebiet , Waitzenbinde" ausgehenden Gewerbeldarm sowie den Verkehrslarm der BAB
A2 und der Rehrener StraBe (L 443) vorbelastet sind. Gleichzeitig bezieht das Plangebiet
jedoch nur die Flachen ein, die fiir die Umsetzung des Vorhabens unbedingt erforderlich sind.
Insofern ist die Beanspruchung von Freiflachen fir die hier in Rede stehende Planung zu
relativieren.

Zusammenfassend wird daher davon ausgegangen, dass die vorliegende Planung mit den
Zielen und Grundsatzen des LROPs vereinbar ist.

1.8.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg (RROP) 2003

Das Regionale Raumordnungsprogramm konkretisiert die Aussagen und Darstellungen aus
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen. Zu beachten ist, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm  (2003) sich auf ein dlteres Modell des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen bezieht und daher die Darstellungen von den o.g.
abweichen kénnen.

Allgemeine Darstellungen fiir den Ortsteil Rehren und Umgebung

- Im RROP des Landkreises Schaumburg wird der Ortsteil Rehren als Grundzentrum und
Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt.

Die standortlich festgelegten Grundzentren haben zentrale Einrichtungen und
Angebote flr den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Zentrale Orte
haben als Standorte innerhalb der Gemeinden zentral6rtliche Funktionen zu
Ubernehmen, so dass in allen Teilen des Landkreises Schaumburg die zentralen
Einrichtungen entsprechend dem Bedarf in zumutbarer Entfernung erreichbar sind.

Die Leistungsfahigkeit und Attraktivitat der Mittel- und Grundzentren des Landkreises
sind durch eine Starkung der grund- bzw. mittelzentralen Funktionen zu erhalten und
zu steigern. Dieses soll insbesondere erreicht werden u.a. durch:

4 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 — Erlauterungen, S. 122
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- den Erhalt bzw. die Schaffung bedarfsgerechter multifunktionaler und
stadtebaulich attraktiver Zentrenbereiche;

- eine Bindelung moglichst vielfaltiger Bildungs-, Sozial-, Kultur- und
Freizeitangebote,

- eine vorrangige Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Standorte.

- Die Rehren querende und noérdlich des Plangebietes entlangfiihrende L 443 (Rehrener
StraBe) ist als HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung (D 3.6.3.05) dargestellt.
Von ihr zweigen die StraBe Zur Obersburg (L 434) sowie die Autobahnauffahrt zur BAB
A2 in sldlicher Richtung ab und verlaufen westlich und 6stlich des Plangebietes.

- Die sidlich von Rehren verlaufende BAB A2 ist entsprechend als Autobahn (C 3.6.3.01)
gekennzeichnet.

- Westlich von Rehren verlauft zudem aus Westen kommend und anschlieBend in
nordsudlicher Richtung die Blickeburger Aue. Der Bereich um die Bickeburger Aue ist
im RROP als Vorranggebiet flir Natur und Landschaft (D 2.1.10) festgelegt.

Als Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft festgelegt werden fiir den Naturschutz
besonders wertvolle Gebiete, linienhafte Elemente und Kleinstrukturen. Diese Gebiete
sind vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, soweit erforderlich naturschutzrechtlich zu
sichern und ggf. durch Pflege zu erhalten oder zu entwickeln.

- Im Osten, Norden und Westen sind Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschaft auf Grund
hohen, natlrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials
festgelegt.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wirkt sich nicht auf die v.q.
Vorranggebiete und sonstigen Schutzgebiete sowie Gebiete mit besonderen regionalen Zielen
aus.

Darstellungen des RROPs fiir das Plangebiet

Im RROP wird eine westlich an das Plangebiet angrenzende Flache als Vorsorgegebiet fiir die
Landwirtschaft aufgrund hohen, natlrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen
Ertragspotenzials dargestellt. Eine Beeintrachtigung des Vorsorgegebietes ist jedoch nicht
ableitbar. Die in den raumlichen Geltungsbereich einbezogenen Flachen befinden sich,
abgesehen von der bereits bestehenden Zuwegung, auBerhalb des Vorsorgegebietes.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Schaumburg (2003),
die Lage des Plangebietes ist mit einem Pfeil gekennzeichnet
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2 Stadtebauliches Konzept

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 erstreckt sich
auf Flachen sidlich der Rehrener StraBe, nordlich der BAB A2 und westlich der
Autobahnauffahrt Rehren Richtung Dortmund. Er erstreckt sich auf eine Flache von rd. 1,94
ha, liegt in der Gemarkung Rehren A.O. und wird wie folgt begrenzt:

Im Siden: durch die nordlichen Grenzen der Flst. 15/34 (BAB A2), 14/60,
14/62, 14/64, 14/66, 14/68 und 14/70,
im Westen: Ausgehend von der nérdlichen Grenze des Flst. 14/70 das Flst.

14/48 orthogonal auf den sudwestlichen Grenzpunkt des Flst.
14/82 zulaufend querend, weiter durch die stidlichen Grenzen
der Fist. 14/82, 14/89, 14/32, 14/92, 14/30 und 14/29 sowie
die slidliche und 6stliche Grenze des Flst. 14/28,

im Norden: durch die slidlichen Grenzen der Flst. 14/54, 14/86, 14/87 und
14/52,
im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 15/33 (Auffahrt BAB A2).

Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000
verbindlich dargestellt.
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2.2 Nutzungsstrukturen und stadtebauliche Situation
2.2.1 Nutzungsstrukturen in der Umgebung und innerhalb des Plangebietes

Umagebung des Plangebietes

Im unmittelbaren nordlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich gewerbliche
Nutzungen (Tankstelle mit Werkstattbetrieb, sowie KFZ-Verkauf). Noérdlich der Rehrener
StraBe befinden sich ein Lebensmitteldiscounter, ein Getrankemarkt und ein daran 6stlich
angrenzendes Wohnhaus. Im weiteren westlichen Verlauf schlieBen sich Wohnnutzungen, ein
Bestattungsunternehmen, das Rathaus der Gemeinde Auetal und verschiedene
Einzelhandelsnutzungen und Handwerksbetriebe (Bank, Friseur, etc.) sowie auf der Sidseite
der Rehrener StraBe das medizinischen Versorgungszentrum und der Standort der
Rettungswache an. Diese Nutzungen stellen in ihrer stadtebaulichen Gesamtheit die den
Kernbereich Rehrens pragenden gemischt genutzten Siedlungsbereiche dar.

Im 0&stlichen Anschluss schlieBt sich unmittelbar die Autobahnauffahrt (BAB A2) Richtung
Dortmund an. Die von der BAB A2 ausgehenden rechtlichen Rahmenbedingungen des
FernstraBengesetzes wirken mit der Bauverbotszone und der Anbaubeschréankungszone in den
Planbereich hinein, sodass diese nachrichtlich zu berticksichtigen sind und in der Planzeichnung
gekennzeichnet werden.

Im weiteren 6stlichen Anschluss an die v.g. Autobahnauffahrt schlieBen sich die ausgedehnten
Flachen des Gewerbegebietes Waitzenbinde an, die zu einem Uberwiegenden Teil von
Gewerbebetrieben baulich genutzt werden.

Unmittelbar westlich angrenzend befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Weiden),
die zum Teil durch alte Streuobstbestande (nach § 30 BnatSchG geschiitztes Biotop) gepragt
werden. Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich zu dem ein naturnaher (Stau)Teich,
innerhalb eines Bestandes von mesophilem Griinland (nach § 30 BnatSchG geschitztes
Biotop).

Sudlich des Plangebietes verlauft die BAB A2, der sich weiter stdlich Ackerflachen und
Wohngebiete anschlieBen.

Das Plangebiet

Die im Plangebiet befindlichen Flachen werden durch den Pensionstierbetrieb derzeit bereits
als Weide- und Reitplatz genutzt. Dabei werden die Nutzungen raumlich durch eine mit
Geholzen bestandene Verwallung raumlich voneinander getrennt. Die Gehdlze setzen sich
randlich nach Norden und Siden hin fort.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein bestehender Lagerplatz.

Der von Westen heranreichende Wirtschaftsweg wird gegenwartig von dem
Pensionstierbetrieb zur ErschlieBung der v.g. Weideflache und des Reitplatzes genutzt.

Stérende Nutzungen sind im Plangebiet und seinem engeren Umfeld nicht vorhanden, so dass
sich ein Nutzungskonflikt aufgrund bestehender konflikthaltiger Nutzungen nicht aufdrangt.
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Abb.: Rdumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung,
Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M. 1:5.000, © 2021 LGLN, Regionaldirektion
Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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2.2.2 Wesentliche Inhalte der in der Umgebung des Plangebietes betroffenen
rechtsverbindlichen Bebauungspldne

Im unmittelbaren Nahbereich/Wirkungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
15 befinden sich derzeit die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Schéferhof* (als
vorhabenbezogener Bebauungsplan) sowie der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" in Aufstellung.

Aus der nachfolgenden Ubersichtskarte gehen die in der Umgebung des Plangebietes
befindlichen rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplane hervor. Dieser Abbildung ist zu entnehmen, dass im Norden, Nordosten und
Osten des Planbereiches rechtsverbindliche Bebauungsplane vorhanden sind.

Bezogen auf den in raumlicher Nahe zum Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes vorliegenden Bebauungsplan Nr. 8 ,Waitzenbinde" bilden die darin
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festgesetzten Gewerbegebiete aufgrund des aus der Sicht des Immissionsschutzes
vergleichbaren Schutzanspruchs keinen Immissionskonflikt.

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 9 ,Schaferhof®, einschl. dessen in Aufstellung
befindlicher 6. Anderung, Nr. 14 ,Gemeinbedarfsfliche nérdlich SchulstraBe® und Nr. 5
»Niedere Heide" sowie der in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16
~Gewerbepark Niedere Heide II" sind aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet
fur die Beurteilung von Immissionen und sich ggf. daraus ergebenden erheblichen
Beeintrachtigungen nicht von Belang und kdnnen in diesem Zusammenhang vernachlassigt
werden.

Die sich aus der Abbildung ergebenden Bezeichnungen stellen die Bezeichnungen der
rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane dar.

Abb.: Ubersicht der rechtsverbindlichen und in Aufstellung befindlichen (kursiv) Bebauungspléne in
der Umgebung des Plangebietes mit Kennzeichnung des Plangebietes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15, Kartengrundlage: Auszug aus der Amtlichen Karte, AK 5, M. 1:5.000, © 2021
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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2.3 Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 mit
Vorhabenbeschreibung

2.3.1 Vorhabenbeschreibung

Bei den nachfolgenden Texten (kursiv) handelt es sich um Ausziige der Vorhabenbeschreibung
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15. Diese
Ausziige geben konkrete Hinweise und Erlauterungen zu Art und Umfang sowie zu den
gestalterischen und funktionalen Aspekten des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zeichnerisch konkretisierten Vorhabens.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Ostweg*“, OT Rehren,
mit Vorhaben- und Erschlie3ungsplan
- Begrindung und Umweltbericht -

Die Vorhabentragerin Frau Almut Baule, Im Reich 1, 31749 Auetal, strebt die Neuordnung und
Sicherung der im Plangebiet bereits befindlichen und dem Reitsportbetrieb mit
Pensionstierhaltung am Standort Am Bogen 5 im OT Rehren zugehdrigen Weidefidchen mit
Reitplatz im AuBenbereich an der Bundesautobahn A2 an.

Die bisher im Nahbereich der Autobahn (BAB AZ2) genutzten Fldachen stehen fir die mit der
Pensionstierhaltung verbundenen Nutzungen (Reitplatz, Pferdebeweidung) nicht mehr zur
Verfiigung, da diese Nutzung bislang in einem Bereich ausgelbt wurde, welcher
stralBBenrechtiich der,,Bauverbotszone" der BAB A2 zugeordnet ist. Aus den genannten Griinden
soll die bisher ausgelibte Nutzung auf die ndrdlich daran anschliefenden Grundstiicksfidchen,
die sich ebenfalls im Eigentum des Betriebes und auBerhalb der ,,Bauverbotszone" befinden,
verlagert werden.

Im geplanten ,,Gewerbegebiet Ostweg" ist die Herstellung eines Reitplatzes, eine Zuwegung,
Parkplatze und die Errichtung einer Geratehalle vorgesehen. Das Plangebiet wird zudem mit
Streuobstwiesen, einer Baumreihe, einem bepflanzten Wall und Weidefldachen eingegrdnt.

Der bisher vorhandene Reitplatz auf den sddlichen Fldachen des Vorhabengebietes wird
zurdckgebaut.

ErschlieBung:

Das Grundsttick befindet sich sddlich der Rehrener Stralfe, nordlich der BAB A2 und westlich
der Autobahnauffahrt Rehren Richtung Dortmund. Uber den Ostweg, der Gstlich vom
Markiplatz abzweigt, und dessen Verldngerung (Wirtschaftsweg) erreicht man die in Rede
stehende Grundstiicksflache. Auf dem Grundstick wird im westlichen Bereich eine
Betriebszufahrt als Schotterweg in landwirtschaftlicher Ausfihrung angelegt. Die
Ausgestaltung orientiert sich dabei an dem vorhandenem Wirtschaftsweg. Sofern sich ein
Schotterweg in Bereichen als nicht praktikabel erweisen sollte, erfolgt eine Anlage mit
Rasengittersteinen mit Ansaat. Die Lage der Zuwegung geht aus dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan hervor. Uber die Zuwegung erreicht man den Reitplatz und die 6 Parkplétze
mit der Geratehalle im nérdlichen Bereich des Baufeldes. Die Parkpldtze werden ebenso
ausgefiihrt wie die Zuwegung.

Reitplatz:

Ein AuBenreitplatz in der GréBe von 40 m x 70 m wird im sddlichen Bereich des Baufeldes in
nachfolgender Bauweise erstellt:

- Abschieben der Mutterbodenschicht

- Erstellen des Grundplanums mit 1 % Quergefélle

- Einbau und Verfestigung der Trennschicht aus Brechsand, Einbauhdhe: 15 cm
- Einbau der Tretschicht aus Reitsand, Einbauhohe: 12 cm

- Anbdschen der Platzeinfassung an den Sichtseiten

- Platzeinfassung durch Larchenbohlen

Das auf den Fldachen des Reitplatzes anfallende Regenwasser flieBt aufgrund des o.b. Gefélles
seitlich ab und versickert auf den dort anschlieBenden Fldchen lber die belebte Bodenzone.

Gerdtehalle:

Nordlich an den Reitplatz angrenzend ist die Errichtung der Geratehalle geplant. Diese Halle
hat Abmessungen von 15 m x 30 m (Grundfidche) und eine Firsthéhe von 6,45 m bei 8°
Dachneigung.
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AuBenwande: Eingespannte  Stitzen in  Einzelfundamenten,  verkleidet — mit
zementgebundenen Wellplatten.

Die Nord- und Stdseite erhalt ein ca. 1,50 m hohes Lichtband aus
glastaserverstarktem Kunststoff. An der Westseite wird ein Schiebetor
eingebaut. An Ost- und Westseite befindet sich je eine Fluchttdir.

Boden: Wasserdurchidssige Decke aus Mineralgemisch.

Dach: Satteldach mit 8° Dachneigung, bestehend aus Nagelbrettbindern,
Eindeckung mit Wellplatten.

Entwaéasserung. Das auf den Dachfidchen der Halle anfallende Regenwasser wird dber
Dachrinnen aufgefangen, (ber Fallrohre abgeleitet und versickert auf
dem GrundSsttick.

Ver-/Entsorgung: Die Halle erhélt weder Elektro- noch Wasser- und Abwasserinstallation.
Eine Heizung ist ebenfalls nicht geplant.

Lagerplatz:

Der im nérdlichen Baufeld eingezeichnete Lagerplatz verbleibt in seinem jetzigen Zustand. Hier
werden bei Bedarf Reitsport-Hindernisse oder dhnliche fir den Reitsport erforderliche Geréte
abgestellt.

Werbeanlagen/Beleuchtung:

Die Errichtung bzw. Anbringung von Werbeanlagen ist nicht geplant. Auch soll eine
Beleuchtung der Gebdude und AuBenaniagen nicht erfolgen.

AubBenanlagen:

Der bisher im sddlichen Vorhabengebiet vorhandene Reitplatz innerhalb der Bauverbotszone
der BAB A2 wird zurlickgebaut und die Fldche je zur Hélfte als Streuobstwiese mit extensiv
genutztem Grinland und als Weidefidche hergestellt.

Auch die Fldchen auBerhalb des Baufeldes westlich und nordlich der Zuwegung werden als
Streuobstwiese mit extensiv genutztem Grinland angelegt.

Stidlich und Jstlich des Baufeldes wird die vorhandene Weidefldche erhalten und entwickelt.
Ostlich des Baufeldes wird auf einer 7,5 m breiten Fldche eine Baumreihe aus 9 heimischen
Laubbdumen im Abstand von rd. 10 m zueinander angepflanzt. Die nicht bepflanzten
Fldchenanteile werden mit standortangepassten Gréasern und Krautern angesat.

Die randlich zur BAB A2 und innerhalb des Plangebietes ndrdlich des vorhandenen Reitplatzes
bestehenden Gehdlzstrukturen, die zum Teil bestehende Verwallungen eingriinen, bleiben
auch weiterhin bestehen.

2.3.2 Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 dient somit der Neuordnung und Sicherung des
im Plangebiet bereits mit seinem Reitplatz befindlichen Reitsportbetriebes mit
Pensionstierhaltung. Die bisher im Nahbereich der Autobahn (BAB A2) ausgelibte Nutzung
(Reitplatz) wurde in einem Bereich ausgelibt, welcher straBenrechtlich der ,Bauverbotszone®
der BAB A2 zugeordnet ist. Innerhalb dieses Abstandes (40 m zum Fahrbahnrand der BAB A2)
ist die Errichtung baulicher Anlagen jedweder Art unzuldssig. Aus den genannten Griinden soll
die bisher ausgelibte Nutzung auf die nérdlich daran anschlieBenden Grundstiicksflachen, die
sich im Eigentum des Betriebes befinden, verlagert werden.
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Zu diesem Zweck ist auf der Grundlage der Darstellungen des wirksamen
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Auetal die Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. §
8 BauNVO geplant. Diese Art der baulichen Nutzung ist dazu geeignet, den Betriebsteil der
Pensionstierhaltung aufzunehmen. Die Pensionstierhaltung gilt als gewerbliche Nutzung und
ist daher auf der Grundlage der im wirksamen Flachennutzungsplan bereits dargestellten
gewerblichen Bauflachen auch innerhalb des daraus zu entwickelnden Gewerbegebietes
zulassig.

Neben einer abweichenden Bauweise (im Sinne der offenen Bauweise, mit Begrenzung der
Gebaudeldange auf max. 70 m), die die Abmessungen des geplanten Reitplatzes, welche eine
Lange von 50 m uUberschreiten berlicksichtigt, wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese
Festsetzung orientiert sich an den bereits im 0&stlichen Anschluss bestehenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen und tragt der Vorhabenplanung in angemessenem
Umfang Rechnung.

- Landschaftliche Integration des Gewerbegebietes (Rahmeneingrinung)

Durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie privater Griinflachen zur
Erhaltung und Erganzung des lokal pragenden Griinzuges parallel zur BAB A2 sollen eine
landschaftlich angemessene Integration der baulichen Entwicklung gewahrleistet werden.

- Berticksichtigung verkehrlicher Belange

Die Belange der parallel verlaufenden BAB A2 werden durch die Festsetzung einer Flache, die
von Bebauung freizuhalten ist, hinreichend beriicksichtigt. Hierbei handelt es sich um einen
Abstand von 40 m zur Fahrbahnkante der BAB A2 und deren Auffahrt. Die ErschlieBung der
Gewerbeflachen erfolgt auf der Grundlage der bereits bestehenden Wegeflachen, die sich im
Eigentum der Gemeinde Auetal befinden. Dariiber hinaus wird in einer Tiefe von 100 m
ausgehend vom Fahrbahnrand der BAB A2 die Anbaubeschrankungszone gemaB § 9 Abs. 2
FStrG bertcksichtigt.

Die ErschlieBung des Vorhabengebietes erfolgt im Anschluss an die o6ffentlich gewidmete
StraBenverkehrsflaiche Ostweg und Uber die in 6stlicher Fortsetzung daran anschlieBende
Wegeparzelle, die als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,LW
(landwirtschaftlicher Weg)/AnliegerstraBe" festgesetzt wird und bereits gegenwartig der
Erreichbarkeit der im Plangebiet bislang ausgeiibten Pensionstierhaltung dient. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass das Gewerbegebiet nur von Fahrzeugen befahren wird, die mit der
v.g. Pensionstierhaltung verbunden sind. Ein dartiberhinausgehender gewerblicher Verkehr
soll nicht erfolgen, um im Bereich des Marktplatzes keine zusatzlichen und flir die Ortsmitte
erheblichen Beeintrachtigungen zu bewirken.

Im Anschluss an die Verlangerung des Ostweges wird eine ausreichend dimensionierte private
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Betriebszufahrt" festgesetzt, um in
diesem Bereich ein notwendiges Wenden auf privatem Grundstiick zu erméglichen und die
planungsrechtliche Anbindung des Gewerbegebietes an das 6ffentlichen StraBenverkehrsnetz
sicherzustellen.

- Ausgleich von erheblichen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft

Zudem werden Festsetzungen fiir artenschutzrechtliche und bodenrechtliche Minderungs-,
Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden im Umweltbericht
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mit Umweltprifung berticksichtigt. Hierzu werden auch artenschutzrechtliche Untersuchungen
in die Beurteilung eingestellt.
- Sicherung einer geordneten Ableitung des Oberflachenwassers

Die Belange der geordneten Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers
werden durch die Festsetzung einer Versickerung des Oberflachenwassers beriicksichtigt.

3 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen wird ein
Gewerbegebiet (GE-Gebiet) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die gewerbliche Nutzung wird durch die mit dem im OT Rehren bestehenden gewerblichen
Pensionstierhaltungsbetrieb zu zuordnenden Nutzungen in Form eines AuBenreitplatzes, einer
Geratehalle sowie Weideflachen gepragt. Es wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2.3
verwiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft im Hinblick auf die Zuldssigkeit von Nutzungen
auf der Grundlage des § 8 Abs. 2 BauNVO die rahmengebenden Festsetzungen. Diese sind so
gewahlt, dass die vorhabenbezogenen Nutzungen und Einrichtungen zugelassen werden
kdénnen. Die konkrete Definition der Zuldssigkeit der geplanten Nutzungen erfolgt auf der
Grundlage der Vorhabenbeschreibung (Betriebsbeschreibung) im Durchflihrungsvertrag. Da
der Durchfiihrungsvertrag als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ebenfalls
Rechtswirkungen entfaltet, ist die Zulassigkeit der Nutzungen hinreichend bestimmt.

§1 Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet (GE)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. & 8 BauNVO)

(1) Alle Baufelder im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
werden als Gewerbegebiet (GE gem. § 8 BauNVO) festgesetzt. Innerhalb des GE-Gebietes
sind nur Nutzungen und Einrichtungen fiir einen Reitsportbetrieb mit Pensionstierhaltung
zuldssig. Vorhaben, die dieser Nutzungsart entsprechen, sind jedoch nur dann zuldssig, wenn
es sich um Vorhaben handelf, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfiihrungsvertrag vom .................. verpfiichtet hat (§ 12 Abs. 3 a BauGB).

2) Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 sowie Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

o Nicht zuldssige Nutzungen

Die im Durchflihrungsvertrag aufgeflihrten Nutzungen sind abschlieBend. Die darin nicht
aufgefiihrten Nutzungen und Einrichtungen sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn damit die Grundziige des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auch vor dem
Hintergrund der Beachtung umweltrelevanter Wirkungen (z.B. Immissionen) nicht berihrt
werden.

Alle Uibrigen in § 8 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 und Abs. 3 BauNVO genannten gewerblichen Nutzungen
werden nicht zugelassen, da diese keinen unmittelbaren Vorhabenbezug haben und damit kein
Planungserfordernis ableitbar ist.
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3.2 MaB der baulichen Nutzung/Bauweise
3.2.1 Grundflachenzahl

Um den durch Bodenversiegelung verursachten Eingriff in Boden, Natur und Landschaft auf
das flir die geplante Nutzung notwendige MaB zu beschranken und eine hinreichende
Integration in den Ortsrand sicherzustellen, wird fiir das Plangebiet die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,6 begrenzt. Die Grundflachenzahl entspricht der im Plangebiet vorgesehenen
baulichen Nutzung sowie der damit verbundenen Errichtung des Reitplatzes und der
Geratehalle.

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. versiegelbaren Flache bezogen auf die
GrundstlicksgrdBe an. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in §
19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen (Garagen und Nebenanlagen
sowie deren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO) um max. 50 %, maximal jedoch
bis zu einer GRZ von 0,8 lberschritten werden. Hierdurch kénnen auch die mit den geplanten
Nutzungen verbundenen Befestigungen z.B. im Sinne von Wendebereichen und Umfahrungen
im Bereich der Lagehalle beriicksichtigt werden. Die gewahlte Grundflachenzahl entspricht
dabei der in der Umgebung bereits realisierten Bebauungsdichte und tragt dazu bei, dass diese
auch bei den hinzukommenden Grundstiicksflachen beachtet und nicht Gberschritten wird.

3.2.2 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen

Die Hohe der im Plangebiet zuldssigen baulichen Anlagen wird, um die Héhenanforderungen
der geplanten Nutzung (hier: Lagehalle) gerecht zu werden, auf eine Hohe von max. 170 m
UNHN (entspricht einer Gebdaudehdhe von rd. 7 m) festgesetzt, die auch mit Blick auf die
Errichtung von Bauten an der BAB A2 eine angemessene Hohenentwicklung darstellt. Am
suddstlichen Siedlungsrand sollen sich die zukinftig hinzutretenden baulichen Anlagen in den
nordlich und westlich angrenzenden Bebauungszusammenhang integrieren und keine
Fremdkorper darstellen. Die in der unmittelbaren Nahe des Plangebietes gelegenen baulichen
Anlagen weisen keine Hoéhen >12 m auf.

Die so festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung stellen einen der umgebenen Lage
angemessenen stadtebaulichen Rahmen dar. Die sensiblen Ubergangsbereiche zur
umgebenden Bebauung kdnnen ebenfalls angemessen berticksichtigt werden.

§2 Hohenbegrenzung baulicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 BauNVQO)

(1) Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im GE-Gebiet ist durch Planzeichen festgesetzt.
Als Gebdudehdéhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut definiert.

2) Photovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen bleiben von der Berechnung der
maximalen Gebaudehdhe ausgenommen.

3) Der Bezugspunkt fiir die Ermittiung der o.g. Hohen ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch Planzeichen festgesetzt.

3.2.3 Bauweise

Innerhalb des hier in Rede stehenden Plangebietes soll eine abweichende Bauweise im Sinne
einer offenen Bauweise mit Begrenzung der Lange baulicher Anlagen auf max. 70 m realisiert
werden. Durch die festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache, die durch die Baugrenzen
definiert wird, soll den mit der Vorhabenplanung verbundenen Anforderungen an einen
groBflachigen AuBenreitplatz, der eine Lange von mehr als 50 m aufweist, Rechnung getragen
werden.
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§3  Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes (GE)
gilt eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise mit einer Begrenzung der
Ldnge baulicher Anlagen von max. 70 m.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen/Baugrenzen

Aufgrund der vorhabenbezogenen Flachenanforderungen, die sowohl durch die Stellung der
baulichen Anlagen (AuBenreitplatz, Geratehalle) als auch durch befestigte Betriebsflachen
gepragt sind, werden umlaufend durch Baugrenzen lberbaubare Grundstlicksflachen definiert.
So verlaufen die Baugrenzen im Westen und Siiden entlang der Grenze des festgesetzten
Gewerbegebietes. Lediglich im Norden und Osten halten die Baugrenzen zu den angrenzenden
Grundstiicksflachen auBerhalb des Plangebietes sowie den festgesetzten Pflanzflachen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, einen Abstand von 3 m ein. Innerhalb dieser Flachen kdénnen die
konkreten Bebauungsabsichten des Pensionstierbetriebes (AuBenreitplatz, Geratehalle,
Lagerflache) eine ausreichend flexible bauliche Entwicklungsmdglichkeit vorfinden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen flir die konkrete Vorhabenplanung und
Anordnung von baulichen Anlagen und Freifldchen zueinander nicht durch kleinteilig
festgesetzte Baugrenzen eingeschrankt werden. Dafiir sprechen auch keine stadtebaulichen
Griinde, da die Umgebung hinsichtlich der Anordnung der iberbaubaren Grundstticksflachen,
nicht eindeutig gepragt wird.

3.4 Verkehr
ErschlieBung des Gewerbegebietes

Die ErschlieBung erfolgt im Anschluss an die offentliche StraBenverkehrsflache Ostweg in
Ostlicher Fortsetzung der Wegeparzelle 14/48, die als offentliche Verkehrsflaiche mit der
besonderen Zweckbestimmung ,AnliegerstraBe/LW (landwirtschaftlicher Weg)" festgesetzt
wird. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass das Plangebiet nur von Fahrzeugen befahren
wird, die mit der v.g. Pensionstierhaltung, verbunden sind.

Ein darlberhinausgehender Verkehr soll in diesem Bereich, mit Ausnahme der bisher bereits
ausgetibten Verkehre des Pensionstierbetriebes und der weiteren Anlieger nérdlich und sidlich
des Wirtschaftsweges nicht erfolgen, um im Bereich des Marktplatzes keine zusatzlichen und
fur die Ortsmitte erheblichen Beeintrachtigungen zu bewirken. Innerhalb des Plangebietes ist
nunmehr ausschlieBlich die Errichtung eines AuBenreitplatzes und einer dem Reitbetrieb
dienenden Geratehalle vorgesehen. Eine entsprechende Nutzung mit zugehoérigen Verkehren
erfolgte bereits in der Vergangenheit innerhalb des Plangebietes, sodass davon ausgegangen
werden kann, dass verkehrliche Konflikte u.a. im Sinne von Begegnungsverkehr, im Rahmen
der zukiinftigen Nutzung nicht zu erwarten sind. Im Ubrigen handelt es sich bei dem
betroffenen Wegeabschnitt um einen geradlinigen Wegeverlauf, der sowohl aus 6stlicher als
auch aus westlicher Richtung eine vollstandige Einsicht und somit die rechtzeitige
Wahrnehmung entgegenkommender Verkehre ermdglicht. Es wird insofern davon
ausgegangen, dass die Zuwegung auch mit Blick auf die zukiinftig geplante Nutzung
ausreichend dimensioniert ist und ein Ausbau nicht erforderlich wird.

Im Anschluss an die festgesetzte Offentliche Verkehrsflaiche mit der besonderen
Zweckbestimmung ,LW/AnliegerstraBe™ wird eine ausreichend dimensionierte private
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung , Betriebszufahrt" festgesetzt, tber die
das Gewerbegebiet zukiinftig an das o6ffentliche StraBenverkehrsnetz angebunden sein wird.
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Auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens ist dazulegen, dass u.a. die Anforderungen
des Zivil- und Katastrophenschutzes ausreichend berlicksichtigt werden.

Belange der BAB A2

Langs der Bundesautobahnen dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40
Metern gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden (§ 9
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG). Die Belange der BAB A2 werden durch die Festsetzung von Flachen,
die von Bebauung ausgenommen sind, hinreichend beriicksichtigt. Innerhalb der im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, sind bauliche Anlagen aller Art (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) sowie Aufschittungen und
Abgrabungen unzuldssig. Bereits bestehende Aufschiittungen sind hiervon ausgenommen.

Weder am 0&stlichen noch am sidlichen Rand des Plangebietes werden Uber den bereits
vorhandenen Vegetationsbestand weitere, die Sicherheit und Leichtigkeit des auf der BAB A2
flieBenden Verkehrs beeintrachtigende bauliche Anlagen oder Bewuchs festgesetzt. Der in
diesem Bereich bisher bestehende Reitplatz des lokal vorhandenen Pensionstierbetriebes
entfallt zu Gunsten der Neuerrichtung der erforderlichen baulichen Anlagen, die im
festgesetzten Gewerbegebiet vorgesehen sind.

GemdaB § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des FernstraBen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter
und langs der BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstticke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom dauBeren Rand der
befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Anbaubeschrankungszone nachrichtlich
gekennzeichnet. Sie umfasst den (iberwiegenden Teil des Plangebietes.

Weiterhin sind die nachfolgenden Hinweise beachtlich:

1. Konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen bediirfen
einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstraBen-Bundesamt.

2. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrssicherheit
der BAB 2 nicht beeintrachtigt wird. Die Errichtung von Werbeanlagen, auch temporarer
Natur im Zuge von Bauarbeiten, bedarf ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des
FernstraBen-Bundesamtes.

3. Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des Bauvorhabens darf
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der, BAB A2 nicht beeintrachtigt werden.

4. Auf dem Grundstiick entstehende Oberflachenwdsser sowie Schmutz- und Brauchwasser
in ungeklartem oder auch geklartem Zustand dirfen nicht in  die
Entwdsserungseinrichtungen der BAB A2 eingeleitet werden.

5. Im weiteren Bedarf (WB) des aktuellen Bundesverkehrswegeplans 2030 ist der 8-streifige
Ausbau des insgesamt ca. 40 km langen Abschnitts der BAB A2 (heute 6-streifig) von der
AS Bad Nenndorf (B65) bis zum AK Hannover Ost (A7) vorgesehen
(Bundesverkehrswegeplan 2030 - Projekt A2-G11-NI (bvwp-projekte.de). Das
Gesamtprojekt A 2 Lgr NI/NW - Lgr NI/ST entlang der A2 fiihrt von der Landesgrenze
NRW {ber Hannover, Peine und Braunschweig an die Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt
Uber eine Lange von 158 km.

Wahrend des zukiinftigen Weiterbaus der BAB A2 ist mit verstarktem Baularm sowie einer
erhdhten Staubbelastung zu rechnen. Diesbezligliche Anspriiche gegeniber dem
StraBenbaulasttrager konnen weder jetzt noch zukiinftig geltend gemacht werden.
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6. Von der BAB 2 gehen schadliche Emissionen (Larm und Luftverunreinigungen) aus. Der
Bauantragsteller hat ggf. entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Diesbeziigliche
Anspriiche - u.a. auf Larmschutz - gegeniiber dem StraBenbaulasttrager kdnnen weder
jetzt noch zukinftig geltend gemacht werden.

7. Es besteht gegeniiber der Autobahn GmbH des Bundes kein Anspruch auf eine bestimmte
Art und Weise der Béschungs- und Flachenbepflanzungen der BAB A2.

8. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahn ist darauf hinzuweisen, dass insbesondere
im Rahmen des Winterdienstes eine Beeintrachtigung der Anlagen durch Gischt aus
Wasser und Salz entstehen kann. Fir eventuelle Schaden hierdurch wird von uns keine
Haftung Gbernommen.

Stellplatzbedarf

Der mit der Realisierung der Planung verbundene Stellplatzbedarf ist innerhalb des
Plangebietes sicherzustellen.

3.5 Belange von Boden, Natur und Landschaft
3.5.1 Veranlassung/Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung der Bauleitpléne ist gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in ihren in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB genannten Schutzgtitern (Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

3.5.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben

Die fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben werden ausfiihrlich im Umweltbericht
wiedergegeben. An dieser Stelle wird aus Griinden der Vermeidung von Wiederholungen auf
den Umweltbericht verwiesen und Bezug genommen.

3.5.3 Kurzbeschreibung des Bestandes

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass in Teil II Umweltbericht eine ausfihrliche
Beschreibung des schutzgutbezogenen Bestandes enthalten ist. Nachfolgend werden nur die
fur die Planentscheidung bedeutsamen Aspekte kurz dargelegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland® (NP NDS 010). Konkrete
Schutzziele/-zwecke im Plangebiet sind hiermit aber nicht betroffen.

Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Wesergebirge™ (LSG SHG 13) verlauft sudlich in
ca. 200 m Entfernung, Naturschutz- und FFH-Gebiete sind in einem 3 km Radius nicht
vorhanden.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und/oder Schutzzwecke sind
durch die Bebauungsplanfestsetzungen aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG) sind im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht vorhanden. Im Zuge der Biotopkartierung
sind angrenzend ein Streuobstbestand sowie mesophiles Grinland mit naturnahem Teich im
Sidwesten an das Plangebiet angrenzend als § 30-/§ 24-Biotope ermittelt worden. Diese
werden jedoch nicht beeintrachtigt.
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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt teilweise (im Sliden) im
Geltungsbereich der Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des
Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987. Laut dieser Verordnung sind gem. §§ 3 und 4 alle
Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm in 1 m Héhe und alle Hecken von mehr als 5 m
Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung und Veranderung geschiitzt. Die Verordnung
gilt entsprechend § 2 nicht flir im Zusammenhang bebaute Ortslagen.

Ferner liegt die Satzung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Gemeinde
Auetal vom 23.12.1989, 1. Anderung vom 31.03.1999 vor. Diese bezieht sich jedoch auf im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (hier Rehren) und somit nicht auf die Gehdlze im
Plangebiet.

Weitere geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 NNatSchG sind nicht vorhanden.
Schutzgut Mensch

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefinden
des Menschen. Dariber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholung zu
beachten.

Das Vorhabengebiet befindet sich am Ortsrand von Rehren unmittelbar angrenzend an die BAB
A2 Hannover Richtung Dortmund. Das Plangebiet ist gepragt durch die bestehende Nutzung
als Griinland/Weideland und Reitplatz mit angrenzenden Ruderalfluren und Gehdlzen. Diese
sind allerdings aufgrund der intensiven Bebauung und des starken Verkehrsaufkommens mit
entsprechender Larmentwicklung erheblich gestort.

Bereiche mit besonderer Bedeutung oder fiir die Erholung relevante Strukturen im
Geltungsbereich liegen nicht vor.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet besteht iberwiegend aus Griinland. Sidlich befindet sich eine Flache, die zu
einem Reitplatz ausgebaut wurde. Diese Flache ist durch eine hohe Hecke aus Laubgehdlzen
begrenzt. Weiter slidlich befindet sich die Béschung zur BAB A2, auf der ebenfalls Laubgehdlze
stocken. Ein Kleingewdsser befindet sich am FuB der Bdschung zur BAB A2, auBerhalb des
Geltungsbereiches.

An der ostlichen Grenze verlauft direkt die Zufahrt zur Autobahn, teilweise durch ein Geblisch
vom Plangebiet abgegrenzt.

Im Norden grenzt ein kleineres Flursttick mit Griinland an, der westliche gréBere Teil besteht
aus einer gewerblich genutzten asphaltierten Flache, die zu einer Tankstelle gehort.

Westlich befindet sich der Rest einer Streuobstwiese mit alten Obstbaumen auf Griinland.

Es fand eine Erfassung der Avifauna statt. Gemessen an der Anzahl der erfassten
Brutvogelarten, an der Zahl der in der Roten Listen gefiihrten Arten kommt dem Plangebiet
nur eine geringe/allgemeine Bedeutung zu. Im Plangebiet briiten keine geféhrdeten
Vogelarten. Der Schilfrohrsanger als einzige erfasste gefahrdete Brutvogelart wurde nur
auBerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nachgewiesen.

Schutzgut Boden / Flache

Ausgangsbasis der Bodenbildung im Untersuchungsgebiet ist Schluff/Ldss, Ldsslehm und
Schwemmldss der Weichsel-Kaltzeit sowie Kies-/Schmelzwasserablagerungen der Saale-
Kaltzeit. GemaB der aktuellen Bodenlibersichtskarte (BK 50) ist das Plangebiet durch den
Bodentyp ,Mittlere Parabraunerde" sowie &stlich ,Mittlere Pseudogley-Parabraunerden®
gepragt. Die Bbdden weisen eine mittlere bis hohe standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit auf (Pseudogley-Parabraunerde). Das Plangebiet liberlagert sich
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mit einem Suchraum fir schutzwiirdige Bboden: Es liegen hier Boden hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit vor (BFR Stufe 7, hohe - duBerst hohe Bodenfruchtbarkeit, LBEG 2018).
Flr andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung, selten/naturhistorisch bedeutsam) sind im
Plangebiet hingegen keine bedeutsamen Bboden durch das LBEG ausgewiesen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gehdrt zum Wassereinzugsgebiet der Blickeburger Aue (oberer Mittellauf). Im
Gebiet selbst befinden sich keine klassifizierten Still- oder FlieBgewasser. Im Westen verlauft
randlich ein begradigter Bach, der Uber Teilstrecken von Sliden kommend auch verrohrt ist,
dieser flieBt der Steinbeeke in ca. 300 m nérdlicher Entfernung zu und dann weiter in die
westlich gelegene Bickeburger Aue. Wasserrechtliche Schutzgebiete (Trinkwasserschutz,
Uberschwemmungsgebiet) liegen nicht vor.

Das Gebiet weist mit >51 - 100 mm/a Uiberwiegend eine geringe Grundwasserneubildungsrate
auf (LBEG 2018). Im Gegenzug liegt ein mittleres bis hohes Schutzpotenzial der
Grundwassertberdeckung vor (LBEG 2018).

Aufgrund des Fehlens schutzwiirdiger Trinkwasservorkommen und der mittleren
Schutzwirkung der Deckschichten ist flir das Plangebiet keine besondere Schutzwiirdigkeit
festzustellen.

Relevante Wasserkorper gem. Wasserrahmentrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers ,Mittlere Weser Festgestein rechts".
Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmaBig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieBgewasser liegen nicht im Plangebiet. Die als Typ 7 ,Grobmaterialreiche,
karbonatische  Mittelgebirgsbache™ eingestufte Blickeburger Aue/oberer Mittellauf
(Wasserkorper-Nr. 12058) liegt ca. 250 m westlich. Eine direkte Betroffenheit besteht nicht.

Schutzgut Klima und Luft

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage und klimawirksamen
Ausstattung. Das Plangebiet stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fiir den
lokalklimatischen Ausgleich dar (LRP 2001). Es handelt sich aufgrund der Griinlandnutzung um
sog. Freilandbiotope, die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.

Vorbelastungen bestehen durch Schadstoffbelastung entlang der BAB A2 (Lufthygienische
Belastung durch Emission von Schadstoffen im bodennahen Bereich (v.a. CO, NOX, SO, RuB,
PAK)); diese verlauft unmittelbar stdlich.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland" im Landschaftsraum
37.800 ,Calenberger Bergland™ (Meynen, Schmidthiisen 1959). Dieser Landschaftstyp ,,Andere
waldreiche Landschaft" wird als schutzwiirdige Landschaft eingestuft (BfN 2011).

Die Héhenzlige sind Uiberwiegend bewaldet und werden forstwirtschaftlich genutzt, wobei auf
dem kalkigen Untergrund Uberwiegend naturnahe Buchenwalder erhalten sind. Auf den
Sandsteinbéden wurden die natirlichen Laubwalder in groBem Umfang durch Nadelforsten
ersetzt. Die L6B- und Geschiebelehmbdden der Becken werden ackerbaulich bewirtschaftet.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach besteht in der Untereinheit 378.03 Blickeburger Auetal groBrdaumig um das
Plangebiet eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitdten (gehdlzarme
Kulturlandschaft, Ackernutzug vorherrschend). Erst in gréBerer Entfernung nérdlich und
sudlich liegen hochwertigere Bereiche.
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Vorbelastungen bestehen durch die Autobahn und angrenzende Gewerbe-/Industrieflachen.
Insbesondere entlang der Autobahn BAB A2 ist ein Larmband vorhanden, das sich mit 61 — 65
dB(A) sldlich in den Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet finden sich keine bekannten Bau- oder Bodendenkmaler sowie kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaftselemente.

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren
Produktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uiber die reine wirtschaftliche Relevanz fir die
einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist. Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung liegt
dabei ein Standort mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor. Dieser Aspekt ist prinzipiell
auch in Verbindung mit dem Schutzgut Boden/Fléche berlicksichtigt.

3.5.4 Ermittlung der negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 NNatSchG ist die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Verdanderung der Gestalt oder der Nutzung
von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu berticksichtigen.

Innerhalb der zukiinftigen Flache des Gewerbegebietes sowie der angrenzenden
Festsetzungen werden Nutzungen vorbereitet, die zu den folgenden erheblichen Eingriffen in
die jeweiligen Schutzgiter fihren kdnnen:

Schutzgut  Tiere und Pflanzen: Umwandlung der Lebensraumstrukturen zu
Siedlungslebensrdumen, Verlust von Griinland.

Schutzgut  Boden/Fldche: Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen nach
Versiegelung und Uberbauung von Boden (hohe Ertragsfahigkeit).

Schutzgut Wasser: Veranderung der natdrlichen Grundwassersituation
(Grundwasserneubildung) und Erhéhung des Oberflachenabflusses infolge von
Versiegelungen.

Schutzgut Landschaft. Verlust von Freiflichen in der freien Landschaft, Uberpragung mit
Baukdrpern.

Das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG kann unter
Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Eine ausfuhrliche und tabellarische Darstellung der Auswirkungen ist dem Umweltbericht (Teil
IT der Begriindung) zu entnehmen.

3.5.5 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von negativen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

» MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar,
wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt
werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.
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Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan tragen die nachfolgend genannten
Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in Natur und Landschaft
bei:
e Begrenzung von Art und MaB der baulichen Nutzung, Gewerbegebiet,
Grundflachenzahl (Schutzgut Pflanzen/Tiere, Boden, Fldche, Wasser, Landschaftsbild)

e Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (Schutzgut Landschaftsbild)

e Private Verkehrsfidachen besonderer Zweckbestimmung mit der Begrenzung des
Versiegelungsgrades bzw. des Ausbaustandard (Schotterweg, Schotterrasen)
(Schutzgut Pflanzen/Tiere, Boden, Fldache, Wasser, Landschaftsbild)

o Vorgaben zur Ableitung/ Rickhaltung des Oberfldchenwassers, Versickerung auf den
Grundstiickflachen(Schutzgut Wasser)

e Private Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Weide" und der Unzuldssigkeit der
Errichtung baulicher Anlagen aller Art und Aufschiittungen unzuldssig.

e MalBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft; MaBnahmen fir den Artenschutz: Beleuchtung,
Amphibienschutz (Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt)

e Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Schutzgut Pflanzen
und Tiere, biologische Vielfalt, Landschaftsbild)

e Artenschutz, Begrenzung der Baufeldraumung (Schutzgut Pflanzen und Tiere,
biologische Vielfalt)

o MalBnahmen zum Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens,
Denkmalschutz/Kulturgtiter (Schutzgut Boden, Wasser, Kulturgditer)

Eine ausfihrliche und tabellarische Darstellung ist dem Umweltbericht (Teil II der Begriindung)
zu entnehmen. MaBnahmen zum Ausgleich von negativen Auswirkungen

Nach Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung bleiben
erhebliche Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Landschaft
zurlick, die v. a. aus der Versiegelung von Bdden einer landwirtschaftlich genutzten Flache
resultieren. Zum Ausgleich werden innerhalb des Geltungsbereiches die im Folgenden
genannten MaBnahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt:

e Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Weide" (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
entsprechend § 6 der textlichen Festsetzungen,; Griinlandnutzung,

e Fldachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.
§ 9Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) entsprechend § 8 der textlichen Festsetzungen, Baumreihe
mit Saumstreifen, Pflanzung von Bdumen im Bereich von Stellplatzen,

e Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) entsprechend § 7 der textlichen
Festsetzungen, Streuobstwiese.

Eine detaillierte Beschreibung ist dem Teil II der Begriindung, dem Umweltbericht zu
entnehmen.
3.5.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die
geplanten KompensationsmaBnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und
gegeniibergestellt. Die Methodik orientiert sich an der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES (2013). Die Bilanz ist zwecks Vermeidung von Wiederholungen dem Kap. 5.4
des Umweltberichtes zu entnehmen.

Flachenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 33.050 — 33.047 = + 3 WE

Es verbleibt somit kein Defizit, sondern es besteht eine ausgeglichene Bilanz. Die durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe sind somit plangebietsintern
ausgeglichen.

3.5.7 Externe Kompensation

Aus den Eingriffen resultiert kein weiteres Kompensationsdefizit. Eine externe Kompensation
ist somit nicht erforderlich.

3.6 Immissionsschutz
3.6.1 Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Bestandteil
der Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB zu berticksichtigen. Flr
die Beurteilung der mit dieser Bauleitplanung verbundenen Immissionssituation ist die
Beriicksichtigung der im Plangebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung und des
unmittelbaren Planungsumfeldes mit den damit verbundenen Schutzbediirfnissen von
Bedeutung.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist durch die westlich und nordwestlich
vorhandenen Mischnutzungen, die nérdlich und 6stlich vorhandenen Gewerbenutzungen und
-gebiete sowie im Siuden die BAB A2 und die sich sudlich daran anschlieBenden
Wohnsiedlungsbereiche bestimmt.

Von den im Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen kdnnen Larmimmissionen (Gewerbeldrm)
auf die umgebenden betriebsfremden Nutzungen einwirken. Ebenso kdnnen auf das Plangebiet
Emissionen der umgebenden Nutzungen (Verkehrs- und Gewerbelarm) einwirken. Auf diese
Larmarten ist aus Griinden des vorsorgenden Immissionsschutzes und zur Vermeidung von
Immissionskonflikten angemessen einzugehen.

3.6.2 Definition der Schutzanspriiche

Zur Beurteilung der zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ist die Schutzwiirdigkeit der
im Plangebiet und in dessen Wirkungsumfeld bestehenden und geplanten Arten der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefiihrten
Gebietstypen zu ermitteln.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ist als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die das Plangebiet umgebenden
Siedlungsbereiche weisen eine Pragung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO auf. Die sich stdlich der BAB A2 anschlieBenden Wohnsiedlungsbereiche
(Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO) sind aufgrund ihrer Entfernung von rd. 200 m
zum Plangebiet nicht relevant.

Auf der Grundlage der bei der stadtebaulichen Planung anzuwendenden DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® sind die folgenden Orientierungswerte einzuhalten:

tags dB(A) nachts dB(A)
MI-Gebiet 60 50/45
GE-Gebiet 65 55/50
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Orientierungswerte kénnen in begriindeten Einzelfdllen Uberschritten werden, da sie keine
Grenzwerte darstellen. Der kleinere Nachtwert ist flir Gewerbelarmimmissionen relevant.

3.6.3 Larmimmissionen
Gewerbeldarm

Aufgrund des geplanten Vorhabens (AuBenreitplatz, Geratehalle und Weideflachen) und der in
der Umgebung vorhandenen Mischgebiete ist innerhalb des nachsten westlich bzw.
nordwestlich angrenzenden Siedlungsbereiches nicht mit einem unmittelbaren Nutzungs- bzw.
Immissionskonflikt zu rechnen, da im Wesentlichen eine gegentiber der bisherigen Nutzung
unveranderte Larmsituation im Gebiet erwartet werden kann bzw. zulassig ist.

Auf der Grundlage des konkret bekannten Vorhabens im Plangebiet wird auf die Festsetzung
von Emissionskontingenten innerhalb des Gewerbegebietes verzichtet. Danach liegt kein
stadtebaulicher Grund fir diese Festsetzung vor, da im Rahmen des nachfolgenden
Genehmigungsverfahrens eine stadtebaulich vertretbare Integration der hinzutretenden
gewerblichen Nutzungen in den Nahbereich von gemischt genutzten Siedlungsbereichen
nachgewiesen werden kann.

Aufgrund der sich flir das Plangebiet selbst ergebenden Schutzwiirdigkeit eines
Gewerbegebietes sind ferner keine Konflikte mit den umgebenden Gewerbegebieten zu
erwarten. Aus diesem Grund wird auch auf weitergehende gutachterliche Untersuchungen zum
Immissionsschutz verzichtet.

StralBBenverkehrsidrmimmissionen

In dem Gewerbegebiet sind keine schutzbedlirftigen Nutzungen im Sinne von Wohnnutzungen
geplant. Konflikte mit dem von der BAB A2 ausgehenden Verkehrslarm sind insofern nicht zu
erwarten.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt auch weiterhin liber die bestehende Zuwegung in
Verlangerung des Ostweges. Eine entsprechende Nutzung mit zugehdrigen Verkehren erfolgte
bereits in der Vergangenheit innerhalb des Plangebietes, sodass davon ausgegangen werden
kann, dass Konflikte u.a. im Sinne von Verkehrslarm durch zusatzliche Verkehre, im Rahmen
der zukiinftigen Nutzung nicht zu erwarten sind.

3.6.4 Geruch und Staub

Von dem Gewerbegebiet gehen zukinftig Uber die bereits von den gewerblich genutzten
Grundsticken der Umgebung ausgehenden Geruchs- und Staubemissionen keine
weitergehenden Geruchsemissionen aus, die auf die benachbarten betriebsfremden
(Wohn)Nutzungen erheblich beeintrachtigend einwirken kdnnten. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist seitens des Vorhabentréagers auf Verlangen der
Baugenehmigungsbehodrde darzulegen, dass die von dem Vorhaben ggf. ausgehenden
Emissionen nachbarliche Belange nicht erheblich beeintrachtigen.

Aus der saisonal bedingten Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Fldchen kénnen
Staub- und Geruchsemissionen ausgehen und auf das Plangebiet einwirken. Bei der
Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird jedoch davon ausgegangen,
dass die Bewirtschaftung entsprechend den Grundsatzen einer ,guten fachlichen Praxis"
erfolgt, sodass erhebliche Beeintrachtigungen im Gebiet selbst nicht zu erwarten sind. Im
Rahmen dessen sind diese Einwirkungen als saisonal begrenzte Ereignisse hinzunehmen.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Nutzungen oder
Einrichtungen, die auf eine erhdhte Geruchs- oder Staublast hindeuten.
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3.6.5 Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG

Das Trennungsgebot stellt im Wesentlichen darauf ab, dass dem Grunde nach konkurrierende
Nutzungen einen ausreichenden Abstand zueinander einhalten sollen, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Sinne der o0.g. DIN 18005 zu gewahrleisten. Es ist davon auszugehen,
dass das Nebeneinander der im Plangebiet vorgesehenen gewerblichen Nutzungen und der im
nahen Umfeld des Gebiets bereits vorhandenen und ausgelibten gewerblichen und gemischten
Nutzungen auch mit dem Trennungsgebot gem. § 50 BImSchG vereinbar ist.

Erheblich stérende Nutzungen sind im Plangebiet und im engeren Umfeld des hier in Rede
stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht vorhanden und werden auch nicht
zugelassen bzw. werden durch Festsetzungen ausgeschlossen, so dass sich ein
Nutzungskonflikt aufgrund bestehender konflikthaltiger Nutzungen nicht aufdrangt. Mit dem
Standort sind im Allgemeinen keine Nutzungen oder Aktivitdten verbunden, die auf
benachbarte Siedlungsbereiche erheblich beeintrachtigend einwirken.

3.6.6 Storfallverordnung

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Betriebe, die der
Storfallverordnung unterliegen bekannt.

4 Sonstige, zu beachtende o6ffentliche Belange

4.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet nimmt aufgrund der bisher unbebauten Flache an der Kaltluftentstehung und
am Kaltlufttransport teil. Da die beanspruchte Grundstlicksflache des Planbereiches in Bezug
auf die umgebenden, von Bebauung freigehaltenen Bereiche (Ackerflachen und Weide sowie
Reitplatz) nur als sehr kleinrdumig zu beschreiben ist, ist die Relevanz dieser Flache in Bezug
auf die Bedeutung fiir den Klimaschutz nur von untergeordneter Bedeutung.

Der im Planbereich zu deckende Baulandbedarf wiirde auch an einer anderen Stelle eine
Bebauung mit den damit verbundenen Inanspruchnahmen von Freiflachen bewirken.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Gebaude derart begrenzt, sodass auch zukiinftig
ausreichend Kaltluft in den Siedlungsbereich eindringen und zu einem Luftaustausch beitragen
kann. Bauliche Barrieren, die zu einer Reduzierung oder einem riegelartigen Abschluss des
Siedlungsbereiches beitragen und den Luftaustausch erheblich begrenzen oder gar vermeiden,
werden durch diese Bauleitplanung nicht vorbereitet.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden Eingriffe in die
umgebenden landschaftlich pragenden Vegetationsstrukturen vermieden bzw. durch
Festsetzung der Anpflanzung und der Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie durch die
Festsetzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft kompensiert, sodass sich in diesem Bereich keine negativen
Auswirkungen auf die Regulierung des CO,-Gehaltes der Luft und die Sauerstoffproduktion
ergeben. Vielmehr wird die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln
durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten PflanzmaBnahmen geférdert
und ein Beitrag zur Reduzierung der Bodenerosion geleistet.

Die im Plangebiet zuldassigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage des
Gebadudeenergiegesetzes (GEG) und unter Anwendung der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) derart zu errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung
leisten.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft keine weitergehenden Aussagen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige
bauliche MaBnahmen zum Klimaschutz im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung weder aus
noch erschwert er diese in maBgeblicher Weise. Insofern wird den allgemeinen
Klimaschutzzielen der Gemeinde Auetal Rechnung getragen.

Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen, sodass bereits die West-Ost-
Ausrichtung der Baukorper (hier: Geratehalle) eine sinnvolle Nutzung der Solarenergie mdglich
macht. Weitergehende Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukérper im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden, mit Bezug auf die konkrete Vorhaben- und
ErschlieBungsplanung, jedoch nicht festgesetzt, so dass eine individuelle und energetische
Ausrichtung der Baukorper moglich wird.

Grundsatzlich stehen die Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der
Nutzung regenerativer Energien, u.a. Photovoltaikanlagen, nicht entgegen. Im Ubrigen wird
darauf hingewiesen, dass zukinftig gemaB § 32 a NBauO bei der Errichtung von Gebauden,
die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache
mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten sind. Eine zusatzliche Festsetzung
auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist somit nicht erforderlich. Die
Konkretisierung von Art und Umfang der Realisierung der Photovoltaikanlagen wird im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens dargelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitat der
Niederschlage mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Entwasserungseinrichtungen auf eine ausreichende Kapazitat zu achten.
Entsprechende Nachweise sind auf der Grundlage der textlichen Festsetzung (Versickerung)
im Zuge der konkreten Vorhabenplanung zu beachten.

4.2 Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist nicht durch Hochwasser der westlich gelegenen Blickeburger Aue betroffen.
Der Standort befindet sich auBerhalb und mit ausreichendem Abstand zur UESG-
Verordnungsflache der Blickeburger Aue.

4.3 Rohstoffsicherung

In Rehren und der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
ausgewiesenen Rohstoffsicherungs- und -abbaugebiete.

4.4 Altlasten, Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Nach Kenntnis der Gemeinde Auetal sind innerhalb bzw. in der ndheren Umgebung des
Plangebietes keine Altablagerungen, Altlastenverdachtsflachen, Bodenverunreinigungen
und/oder Kampfmittelfunde vorhanden bzw. bekannt, die zu einer Beeintrachtigung der
geplanten Nutzung fiihren kénnten.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu
benachrichtigen.
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4.5 Denkmalschutz
4.5.1 Archdologischer Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang nicht durchgeflihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, SteingefaBe oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind.
Sie missen der zustandigen Kommunalarchdologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.5.2 Baudenkmalschutz

Es besteht keine Kenntnis Uber Baudenkmale im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung.

4.5.3 Natur- und Kulturdenkmalschutz

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Naturdenkmale bekannt.>

4.6 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militérische Flugplatze
gem. § 18 a Luftverkehrsgesetz und § 14 Luftverkehrsgesetz. Zudem liegt es in einem
Hubschraubernachttiefflugkorridor. Aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz
Bickeburg ist ggf. mit Ldrm- und Abgasemissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu
rechnen.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

5 Ergebnis der Umweltpriifung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Ostweg" bereitet die
Entwicklung einer Flache fir 19.403 m2 vor. Vor dem Hintergrund des angrenzenden
Bestandes ist eine Erweiterung im Vergleich mit verhaltnismaBig geringen Konflikten
verbunden, Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten in vergleichsweise
geringen Umfang auf, so dass der Standort insgesamt besonders vor dem Hintergrund der
unmittelbaren Nahe der sidlich angrenzenden BAB A2 sowie der ndrdlich sich anschlieBenden
Gewerbebetriebe als giinstig anzusehen ist.

Dennoch werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorbereitet. Dem Vermeidungsgebot des § 15
Abs. 1 BNatSchG wurde durch die Festlegungen zur Baufeldraumung und Bauzeitenregelung

5 Nds. Umweltkarten, 2021: Natur — Schutzgebiete NAGBNatSchG
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und zum Erhalt von Gehdlzen gefolgt, die auf der Planurkunde aufgetragen und im Zuge der
konkreten Vorhabenplanung zu beachten sind. Dennoch verbleiben unvermeidbare
Beeintrachtigungen, die mit AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes durch
geeignete MaBnahmen aber vollstandig ausgeglichen werden.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG werden unter
Bertiicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelung) nicht ausgeldst.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wird von der Gemeinde Auetal
Uberpriift.

6 Daten zum Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 gliedert sich
wie folgt:

Gewerbegebiet: 6.958 m2
Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: 2.793 m2
private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Weide": 8.215 mz2
darin Pflanzerhalt: 1.524 n?

darin Anpflanzfiache: 715 n?

offentliche Verkehrsflache mit der besonderen

Zweckbestimmung ,AnliegerstraBe/LW": 473 m2
private Verkehrsflache mit der besonderen 901 m2
Zweckbestimmung ,,Betriebszufahrt™:

Offentliche StraBenverkehrsflache: 63 m?
Plangebiet gesamt: 19.403 m?

7 Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

7.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht erforderlich, da sich die Grundstlicksflachen im Eigentum des
Vorhabentragers bzw. der Gemeinde Auetal (6ffentliche Verkehrsflachen) befinden.

7.2 Ver- und Entsorgung
7.2.1 Abwasserbeseitigung

Der OT Rehren ist an die Klaranlage Auetal (Bernser Landwehr) angeschlossen. Die geplante
Nutzung kann grundsdtzlich an die vorhandenen und ausreichend dimensionierten
Schmutzwasserkanadle angeschlossen werden. Die vorhandenen Leitungen sind zur Aufnahme
des anfallenden Schmutzwassers ausreichend dimensioniert. Innerhalb des Plangebietes ist
die Realisierung eines AuBenreitplatzes sowie einer Geratehalle im Zusammenhang mit dem
Reitbetrieb geplant. Eine Anbindung an das bestehende Schmutzwasserkanalnetz ist fir diese
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Nutzungen nicht erforderlich und auch nicht geplant. Eine Zunahme der Schmutzwasserfracht
ist daher nicht zu erwarten.

7.2.2 Oberflachenentwasserung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche
oder sonstige MaBnahmen auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zuriickzuhalten und zur
Versickerung zu bringen. Die Sammlung und Speicherung des auf den Dachflachen der
Gebaude anfallenden Oberflachenwassers zur Brauchwassernutzung oder zur Bewdsserung
von Griinflachen (Teiche und Zisternen) ist zulassig.

7.2.3 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des im Plangebiet festgesetzten Gewerbegebietes kann durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen im westlich angrenzend verlaufenden Ostweg
erfolgen und wird durch den Wasserverband Nordschaumburg sichergestellt. Hierzu ware das
bestehende Leitungsnetz ausgehend vom Ostweg entsprechend zu verldngern. Fir das
konkrete Vorhaben ist ein Anschluss an das Trinkwassernetz jedoch nicht vorgesehen.

Flr den Grundschutz bereitzustellende Ldschwassermengen sind nach der 1. WasSV vom
31.05.1970 und den Technischen Regeln des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V.) - Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 - zu bemessen.

Der Grundschutz fiir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen
des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der geplanten Nutzung - Gewerbe - 1.600 bis 3.200 I/min.
fur eine LOschzeit von mind. zwei Stunden. Die Ldschwassermengen sind Uber die
Grundbelastung flir Trink- und Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Der Loschwasserbereich
erfasst normalerweise samtliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von
300 m um das Brandobjekt. Bei der Loschwasserversorgung handelt es sich um eine
kommunale Aufgabe.

e Die Sicherstellung der  Ldschwasserversorgung durch die  offentliche
Trinkwasserversorgung und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhéngige
Loschwasserentnahmestellen, z.B. Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen
usw., ist nachzuweisen und in einem Loschwasserplan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der
jeweiligen Ldschwassermenge zu erfassen. Der Ldschwasserplan ist der flir den
Brandschutz zustdndigen Stelle des Landkreises, zusammen mit den sonstigen
Planunterlagen, zuzustellen.

e Bei einer Loschwasserversorgung durch die offentliche Trinkwasserversorgungsleitung
sind zur Léschwasserentnahme innerhalb der oOffentlichen Verkehrsflaichen Hydranten
entsprechend der Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W 331/I-VII zu
installieren. Bei einer Léschwasserversorgung uber unabhangige
Loschwasserentnahmestellen ist die Entnahme von Ldschwasser durch Sauganschliisse
nach DIN 14 244 sicherzustellen. Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066
gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die
Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kdnnen.

e Zu allen Gebduden ist die Zuwegung flr die Feuerwehr sicherzustellen.
Feuerwehrzufahrten sind gemaB §§ 1 und 2 DVO-NBauO so anzulegen, dass der fiir den
Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten mdglich ist. Die
Flachen flr die Feuerwehr missen den ,Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr"
entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen vom 28. September 2012
entsprechen.
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Eine Berlicksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen erfolgt im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung in enger Abstimmung mit der fir den Brandschutz des
Landkreises zustandigen Stelle.

7.2.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt, ist fir die geplanten Nutzungen im Plangebiet jedoch nicht erforderlich.

7.2.5 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat Gbernimmt die fiir die Energieversorgung
zustandige Stadtwerke Rinteln GmbH. Eine Anbindung des Plangebietes an das vorhandene
Elektrizitdtsnetz ist fir die geplante Nutzung jedoch nicht vorgesehen.

7.2.6 Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie méglich (mindestens
3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.

Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes der Vodafone Deutschland GmbH sind
entsprechende Anfragen an die Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH,
Neubaugebiete KMU, Siidwestpark 15, 90449 Nirnberg (Neubaugebiete.de@vodafone.com),
zu stellen. Der Kostenanfrage ist ein ErschlieBungsplan des Gebietes beizulegen.

7.3 Kosten

Der Gemeinde Auetal entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten
im Sinne des § 127 BauGB, da das Vorhaben von dem Vorhabentrager durchgefiihrt wird.
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1 Einleitung

Der Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) ist ein gesonderter Teil der Begriindung.
Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden, beschrieben und bewertet. Hierbei sind insbesondere die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berlcksichtigen und die in § 1a BauGB ge-
nannten Vorschriften anzuwenden. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus der Anlage 1 zum BauGB.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bebauungsplans

Der vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Ostweg" wird aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Er dient der Neuordnung und Sicherung
des im Plangebiet bereits mit seinem Reitplatz befindlichen Reitsportbetriebes mit Pensions-
tierhaltung in der Gemeinde Auetal im Ortsteil Rehren/ Landkreis Schaumburg, Flurstiicke
14/55, 14/53, 14/56 und 14/59 der Familie Baule, Gesamtflache ca. 1,9 ha. Der bisher in der
Bauverbotszone der BAB A 2 gelegene Reitplatz soll hierzu nach Norden, auRerhalb dieser
Zone verlegt werden. Innerhalb der vorgesehenen Festsetzung als Gewerbegebiet ist zudem
die Errichtung baulicher Anlagen fir den Reitsportbetrieb (Lager-/ Geratehalle) vorgesehen.

Eine ausfihrliche Erlauterung der Planungsziele ist der stadtebaulichen Begriindung (Teil |,
dort Kap. 3.2) zu entnehmen.

1.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in Reh-
ren in der Gemeinde Auetal/
Landkreis Schaumburg (s.
Abb.1). Es handelt sich um
eine ca. 1,9 ha groRe, bis-
LAY o e, lang als Griinland und Reit-
o O platz genutzte Flache.

- — — e
0 125 250 500 750 1.000 |

Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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1.3

Beschreibung des Vorhabens und seiner

wesentlichen Wirkfaktoren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 "Gewerbegebiet Ostweg" hat eine Gesamtfla-
che von ca. 19.403 m?. Es ist die Verlegung des vorhandenen Reitplatzes an der BAB A 2
sowie die Errichtung eine Lager-/ Geratehalle innerhalb der als Gewerbegebiet festgesetzten
Flachen vorgesehen.

Tabelle 1: Ubersicht der Wirkfaktoren des Bebauungsplans

B-Plan Fir den Umweltbericht besonders bedeutsame Festsetzun- | Flache | Versiegelbare
Festsetzung gen [m?] |Flache [m?]
Gewerbegebiet Reithalle und Reitplatz geplant, Versiegelung (GRZ | und Il) ge- 6.958 4175
samt max. 0,6 (60 %)
8.215 m? -
In der Flache enthalten
Erhalt Gehdlze: 1.524 m?
Anpflanzung von Baumen: 715 m?
Private Griinflache Geh-/ Fahrrecht: 901 m?
mit der Zweckbe- 8.215
stimmung Griinzug/ | Im Ubrigen wie Bestand (davon 23 m? Grasweg), bzw. Aufgabe :
Weide vorhandener Lagerplatz/Alter Reitplatz
zudem
Bauverbotszone: 6.558 m?
Offentliche Ver- Uberwiegend Bestand (bisher ca. 54 m2, 9 m2 Schotterweg) 63| nur Teilneuver-
kehrsflache siegelt ca. 9 m?
Offentliche Ver- Bestand (bisher 473 m? Weg, davon 434m? Gras-/ Schotterweg
kehrsflachen mit und 39 m? Schotterweg) .
der besonderen 473 | Keine Neuver-

. siegelung, Be-
Zweckbestimmung stand
~LW/Anlieger-
stral’e™

nur Teilversie-
Private Verkehrsfla- gelung der Be-
chen mit der beson- triebszufahrt als
(sjteirrr?rr':]uzr:/\g/;e,,cé(gteri-ebs- Betriebszufahrt als Schotterweg/ Schotterasen 901 ggﬂggz:\gesge’n/
zufahrt* Rasengitter-
steine: 901 m?
MaRnahmen und
Flachen fir MaR-
nahmen zum
Schutz, zur Pflege | Entwicklung von Streuobstwiese 2.793
und zur Entwicklung
von Boden, Natur
und Landschaft
4.175,
Summe 19.403 | 910 m? teilneu-
versiegelt

Die umweltrelevanten Wirkungen, der durch den B-Plan Nr. 15 vorbereiteten Nutzungen, las-
sen sich untergliedern in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Zur Abschatzung von
Art und Umfang der mit dem B-Plan Nr. 15 verbundenen Wirkungen wird von der maximal
zulassigen Ausnutzung der bauleitplanerischen Festsetzungen ausgegangen.
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Baubedingte Wirkungen treten nur temporar wahrend der Bauphase auf. Hierbei sind insbe-
sondere temporare Larm- und Staubbelastungen zu berlcksichtigen. Durch die Bautatigkeit
werden zudem i.d.R. die Bdden stark verdichtet, umgelagert oder durch andere Béden/ Mate-
rialien ausgetauscht.

Anlagebedingte Wirkungen sind Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen der zulassigen
Nutzungen verursacht werden. Diese umfassen den Neubau einer Reithalle. Es werden ins-
besondere Klima-, Boden- und Lebensraumfunktionen sowie das Landschaftsbild beeintrach-
tigt.

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen Wirkungen, die mit dem Betrieb der Reithalle ein-
hergehen. Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens und eine Zunahme der Larmemissionen
ist nicht zu erwarten.

2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

In der Bauleitplanung sind insbesondere die umweltrelevanten Ziele und Anforderungen der
§§ 1 und 1a BauGB zu berucksichtigen. Von wesentlicher Bedeutung ist dabei die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB. Zur Bewaltigung dieser Aufgabenstellung wird ein entspre-
chender Fachbeitrag in die Umweltprifung (vgl. Kap. 5) integriert.

Weitere schutzgutspezifische Umweltziele werden im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgltern angesprochen, soweit diese fir den B-Plan Nr. 15 von Relevanz sind. Im Fol-
genden werden die entsprechenden Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, zudem werden Vorgaben aus den Gberge-
ordneten Planungen, wie dem RROP und dem F-Plan zusammengestellt, sofern diese rele-
vant sind.

21 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis
Schaumburg

Im Regionalen Raumordnungspro-
gramm (RROP, LK Schaumburg
2003) sind im Plangebiet keine
Festlegungen getroffen. Sidlich ver-
lauft die A 2 als Uberregionale Stra-
Renverbindung (s. Abb. 2). Weitere
Darstellungen liegen westlich in 200
— 400 m Entfernung (Vorranggebiet
Natur und Landschaft entlang der
Blckeburger Aue). Die Ortschaft
Rehren ist als Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung festgesetzt.

Abbildung 2: Ausschnitt RROP LK Schaumburg 2003
Plangebiet O
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2.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Auetal

/{’%/}//;%Z% Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
A mei _ splan |
//I’%%///// meinde Rehren stellt im Geltungsbereich B-Plan Nr

15 Uberwiegend gewerbliche Bauflachen dar
p T .
4//%////;:4’/ (schwarze Schraffur, s. Abb. 3 - Quelle FisRo, Dar-

///,./,4‘ stellungsdienst des Raumordnungskatasters des
//////f Landes Niedersachsen).

4

Abbildung 3:
Flachennutzungsplans der Gemeinde Auetal

2.3 Landschaftsrahmenplanung Landkreis Schaumburg

Fir das Gebiet der Gemeinde Auetal liegt der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises
Schaumburg (Stand 2001) vor, aus dem sich spezielle Ziele des Umweltschutzes ergeben, die
bei der nachfolgenden Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen infolge der Auf-
stellung des B-Plans Nr. 15 "Gewerbegebiet Ostweg" berlicksichtigt werden.

Laut Zielkonzept des LRP Landkreis Schaumburg ist fir die Landschaftseinheit ,Blckeburger
Auetal (F), innerhalb der sich der B-Plan befindet, eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft
mit einem Mosaik von Ackerflachen, Geholzen, Griinland und Sdumen zu erhalten und zu
entwickeln. Das charakteristische Landschaftsbild des von bewaldeten Hohenzligen begrenz-
ten Talraums ist vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Hierflir sind vorrangig:

e landschaftsgliedernde Strukturen, z.B. Hecken und Sdume zu entwickeln und der Anteil an
Griinland und Gehoélzflachen zu erhéhen,

o Die Biickeburger Aue ist einschliel3lich ihrer Niederungsbédche zu erhalten und naturnah
zu entwickeln.

Fir die Erhaltung des Ortsbildes und fiir eine landschaftsvertragliche Siedlungsentwicklung

sind insbesondere die weitere Siedlungsentwicklung so zu lenken, dass

e besonders wertvolle oder empfindliche Bereiche (v.a. Niederungsbereiche) von Bebauung
freigehalten werden.

Im Schutzgebietskonzept sind keine Ziele fir das Plangebiet formuliert.

24 Schutzgebiete/ Geschiitzte Teile von Natur und Land-
schaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Weserbergland“ (NP NDS 010). Die Aufgabe
des Naturparks besteht vor allem darin, die wertvollen Natur- und Landschaftsraume im Ge-
biet des Naturparks Weserbergland fir die Menschen zu bewahren und zu entwickeln sowie
die schonen und erlebbaren Natur- und Kulturlandschaften mit inren besonderen Werten zu
schitzen und zu entfalten. Konkrete Schutzziele/ -zwecke im Plangebiet sind hiermit nicht ver-
bunden und somit auch nicht betroffen.
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Weitere Schutzgebiete sind innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Wesergebirge® (LSG SHG 13) verlauft stidlich
in ca. 200 m Entfernung, Naturschutz- und FFH-Gebiete sind in einem 3 km Radius nicht vor-
handen.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete bzw. deren Erhaltungsziele und/oder Schutzzwecke sind
durch die B-Planfestsetzungen aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG) sind im Geltungsbereich
des B-Planes nicht vorhanden. Im Zuge der Biotopkartierung sind angrenzend ein Streuobst-
bestand sowie mesophiles Griinland mit naturnahem Teich im Stdwesten an das Plangebiet
angrenzend als §30-Biotope ermittelt worden (s. Kap. 3.2). Diese werden jedoch nicht beein-
trachtigt.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt iberwiegend im Geltungsbereich der Verordnung Gber
den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom 15.09.1987.
Laut dieser Verordnung sind gem. § 3 und 4 alle Baume mit einem Stammumfang ab 60 cm
in 1 m Héhe und alle Hecken von mehr als 5 m Lange vor Schadigung, Entfernung, Zerstérung
und Veranderung geschitzt. Die Verordnung gilt entsprechend § 2 nicht flir im Zusammen-
hang bebaute Ortslagen.

Flachen aulRerhalb der in Abb. 4 dargestellten gelben Einfarbung unterliegen der Baum- und
Heckenschutzverordnung. Der Erhalt der Gehdlze in diesem Bereich ist zu gewahrleisten
Diese bleiben als Teil von festgesetzten Flachen zum Erhalt im Zuge des B-Planes gesichert.

Abbildung 4: Auszug aus der Baum- und Heckenschutzverordnung des Landkreises Schaum-
burg

Ferner liegt die Satzung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Gemeinde
Auetal vom 23.12.1989, 1. Anderung vom 31.03.1999 vor. Diese bezieht sich jedoch auf im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (hier Rehren) und somit nicht auf die Gehélze im Plange-
biet.

Weitere geschiitzte Landschaftsbestandteile nach § 22 NNatSchG sind nicht vorhanden.
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2.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Die gemal §2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Belange des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e), f) und h) werden im Umweltbericht in Zuordnung zu den je-
weils geeigneten Schutzgltern behandelt. Zudem werden die Themen, soweit sie fur den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind (z.B. die Abfallentsorgung), in der Begriindung des Bebau-
ungsplans erldutert. DarGber hinaus

¢ wird die Vermeidung von Emissionen hinsichtlich der Schallemissionen unter dem
Schutzgut Mensch behandelt,

o werden Abwasser unter dem Schutzgut Wasser behandelt.

Belange von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Erhaltungs-
ziele, Schutzzweck) werden, sofern berihrt, gesondert berlcksichtigt (vorliegend nicht der
Fall, s. Kap. 2.4).

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands

Die Bestandsaufnahme umfasst die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden differenziert nach den
im Folgenden aufgefuhrten Schutzgltern dargestellt:

¢ Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, einschlieRlich der in § 7 Absatz 2 Nummer
10 und in § 7 Absatz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Arten
von gemeinschaftlichem Interesse und natirlichen Lebensraumtypen von gemein-
schaftlichem Interesse sowie der in § 7 Absatz 2 Nummer 12 des Bundesnaturschutz-
gesetzes genannten europaischen Vogelarten und ihrer Lebensrdume,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

e Kulturglter und sonstige Sachguter sowie

e die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Dies bildet die Grundlage fir die Ermittlung der mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen und die Ableitung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
negativer Umweltwirkungen.

Die Untersuchung erfolgt auf der Grundlage vorhandener Unterlagen (insbesondere vorhan-
dene Daten der zustandigen Fachamter/ NLWKN und erganzend des Landschaftsrahmen-
plans des LK Schaumburg) sowie eigener Erhebungen (Biotoptypenerfassung anhand von
Gelandebegehung). Zudem erfolgt in 2021 eine Erfassung der Avifauna.
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Die Bedeutung der genannten Schutzguter fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
das Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurtei-
lung erfolgt auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafl3-
nahmen in der Bauleitplanung“'. Sie wird im Folgenden kurz als ,Arbeitshilfe“ bezeichnet.

3.1.1 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit
3.1.11 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Im Vordergrund der Beurteilung des Schutzgutes stehen Leben, Gesundheit und Wohlbefin-
den des Menschen. Darlber hinaus sind Bereiche mit besonderer Bedeutung flir die Erholung
zu beachten.

3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Das Vorhabensgebiet befindet sich am Stadtrand von Rehren unmittelbar angrenzend an die
A2 Hannover Richtung Dortmund. Das Plangebiet ist gepragt durch die bestehende Nutzung
als Grunland und Reitplatz mit angrenzenden Ruderalfluren und Gehdlzen. Diese sind aller-
dings aufgrund der intensiven Bebauung und des starken Verkehrsaufkommens mit entspre-
chender Larmentwicklung erheblich gestort.

Bereiche mit besonderer Bedeutung oder flr die Erholung relevante Strukturen im Geltungs-
bereich liegen nicht vor.

3.1.2 Schutzgut Pflanzen/ Tiere und die biologische Vielfalt
3.1.21 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

e lebensfahige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

e Gefahrdungen von natrlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

e Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten (vgl. § 1 Abs. 2 BNatSchG),

¢ ,wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten [sind] auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten” (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt getrennt nach den Teilschutzgutern Biotope/ Pflanzen und Tiere. In der
Summe ist hiermit auch der Aspekt der biologischen Vielfalt abgedeckt.

1 Hrsg.: Niedersachsischer Stadtetag, Hannover, 7. Giberarb. Aufl. 2013
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3.1.2.2 Bestand und Bewertung
a) Teilschutzgut Biotope/ Pflanzen

Die Erfassung der Biotoptypen (vgl. Textkarte 1: Biotoptypen) erfolgte 2021 fir den Geltungs-
bereich des B-Planes und einen 20 m-Puffer durch Luftbildauswertung und Gelandekartierung
entsprechend dem Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, O. v.
2020). Die Bewertung der Biotoptypen hinsichtlich ihrer Bedeutung fur den Arten- und Bio-
topschutz wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen® (Niedersachsischer Stadtetag 2013) vorgenommen. Sie erfolgt in sechs Stufen
und ist zugleich Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

0 weitgehend ohne Bedeutung 3 mittlere Bedeutung
1 sehr geringe Bedeutung 4 hohe Bedeutung
2 geringe Bedeutung 5 sehr hohe Bedeutung

Durch Multiplikation der Flachengrofie des jeweiligen Biotoptyps mit dem Wertfaktor ergibt
sich der Flachenwert als Grundlage fiir die quantitative Ermittlung des Eingriffs bzw. des Kom-
pensationsbedarfs (vgl. Kap. 5.4.1). Bei Mischtypen wurde ein gemittelter Wert bzw. der tber-
wiegende Biotoptyp berlcksichtigt.

Das UG besteht Uberwiegend aus Griinland, das wahrend des Untersuchungszeitraumes nicht
mehr genutzt wurde. Im Sidteil des UG befindet sich eine Flache, die im Laufe der Untersu-
chungen zu einem Reitplatz ausgebaut wurde, indem der Oberboden mit Grasbedeckung ab-
gerdumt und Sand aufgetragen wurde. Diese Flache ist durch eine hohe Hecke aus Laubge-
hdlzen begrenzt, in die der Abraum vom Reitplatz hineingeschoben wurde. Weiter sidlich be-
findet sich die Boschung zur BAB, auf der ebenfalls Laubgehdlze stocken. Ein Kleingewasser
befindet sich am Ful® der Béschung zur BAB.

An der 6stlichen Grenze verlauft direkt die Zufahrt zur Autobahn, teilweise durch ein Gebiisch
vom Plangebiet abgegrenzt.

Im Norden grenzt ein kleineres Flurstiick mit Grunland an, der westliche gréRere Teil besteht
aus einer gewerblich genutzten asphaltierten Flache, die zu einer Tankstelle gehort.

Westlich befindet sich der Rest einer Streuobstwiese mit alten Obstbdumen auf Griinland. Die
Streuobstwiese lasst auf ehemalig dorfliche Strukturen schlieRen. Diese sind allerdings auf-
grund der intensiven Bebauung und des starken Verkehrsaufkommens mit entsprechender
Larmentwicklung verlorengegangen. Das Gebiet ist erheblich gestort.

Im Rahmen von Biotoptypenerfassungen/ Luftbildauswertungen flir die Fortschreibung des
Landschaftsrahmenplanes wurden die Grinlander auf den Flurstlicken 14/87, 14/62 und 14/68
(s. Biotoptypenkarte) als mesophiles Griinland (GM) klassifiziert. Hierbei handelt es jeweils um
Flachen aulerhalb des Plangebietes, die aber nérdlich und siidwestlich an dieses angrenzen
und noch im fir die Biotoptypenerfassung beriicksichtigten Randbereich liegen.

Aus der Biotoptypenkartierung (2021) und einer zusatzlichen Begehung (2022), kann der Sta-
tus als mesophiles Grinland fir die drei Flurstiicke jedoch nicht bestatigt werden.

Das Flurstlick 14/87 wird wie das 6stlich angrenzende Flurstlick 14/52 genutzt (Pferdeweide,
intensiv genutzt), in 2021/22 gab es keinen erkennbaren Unterschied zwischen den Flachen,
es wird zusammen mit Flurstiick 14/52 als Intensivgriinland eingestuft.
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Das Flurstiick 14/62 wurde aufgrund der Kartierung ebenfalls nicht als GM eingestuft, weil es
in 2021 eine wiesenartige Ackerbrache, allenfalls Grinlandansaat darstellte. Insofern erfolgte
hier die Zuordnung zu den entsprechenden Biotoptypen. Auch bei der zusatzlichen Begehung
2022 war die Brachestruktur in der Mitte noch erkennbar, insgesamt waren Graser dominant,
eine zuklnftige Entwicklung zu extensivem, auch mesophilem Grinland ist je nach Nutzung
durchaus moglich.

Das Flurstlick 14/68 wurde 2021 nur randlich und dort als beweidetes Intensivgriinland erfasst.
Die Flache wurde 2022 offenbar auch bis spat in das Jahr mit Pferden beweidet (sehr kurzge-
fressen), randlich ist sie etwas ruderalisiert, ein etwas héherer Krauteranteil ist aber erkennbar
gewesen. Daraus ergibt sich aber keine Einstufung als mesophiles Grinland. Es verbleibt bei
der Einstufung als beweidetes Intensivgrinland zum Kartierzeitpunkt, gerade im erfassten vor-
deren Teil des GrUnlandes.

Tabelle 2: Biotoptypenbestand, Bewertung und Biotopschutz im Untersuchungsgebiet
(Geltungsbereich-B-Plan/ Plangebiet und 20 m-Puffer, Ist-Situation)

ATw/ GA Ackerbrache wiesenartig/ Grinlandeinsaat - 21 1.227
BE Einzelgeblsch - 3 6 Stk.
BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebulsch - 2 235
oo/ pzy | Soretes natmahes SucessonsgebisehzZeroebischt | [ 2 | w
BZN Ziergeblsch mit iberwiegend nicht heimischen Arten - 2 15
FGR Nahrstoffreicher Graben - 3 283
GIT w Intensivgrinland trockener Mineralbdden, w = beweidet - 2 15.648
GITb :;:]edr:;iir\{g(r:irj]glf?l?:htgoec;]kuetgte)r Mineralbéden b = Brache (ehemals ) 2 175
GMS Sonstiges mesophiles Griinland § 30 4 639
GRA Artenarmer Zierrasen - 1 56
GRE Extensivrasen-Einsaat - 2 816
GRR Artenreicher Zierrasen - 1 1.309
HBE Einzelbaum/ -gehdlz - 3 4 Stk.
HBE Obstbaum - 3 8 Stk.
HOA Alter Streuobstbestand § 30 4 2141
HPS Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand - 3 1.872
ODL Landlich gepragtes Dorfgebiet/ Gehoft 0 139
OFL Lagerplatz - 0 584
OGG Gewerbegebiet - 0 1.160
OVA Autobahn - 0 1.654
OVM Sonstiger Platz - 0 121
OVP Parkplatz - 0 118
ovs Stralle - 0 76
ovw Weg (Schotter) - 0 39
OVW/ UHM | Schotterweg (Fahrspuren, schmaler Saum) - 11 466
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten - 1 133
PKA Strukturarme Kleingartenanlage - 1 149
PKR Strukturreiche Kleingartenanlage - 2 159
PSR Reitsportanlage - 0,22 2.653
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. Biotop- | Wert- | Flache
Cods Biotoptyp schutz* | faktor [m?]
SES Naturnaher nahrstoffreicher Stauteich (RRB) § 30 5 139
SXS Sonstiges naturfernes Staugewasser - 2 57
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte - 3 480
Gesamtflache 32.575**

* Unter Biotopschutz wird der Schutz durch § 30 BNatSchG/ § 24 NNatSchG, gesetzlich geschiitzte Biotope sub-
sumiert.

** GIS-Berechnung

1) aufgewertet aufgrund Struktur

2) abgewertet, da ca. 2.100 m? vegetationsfreie Sandflache (mit Wertfaktor 0, Rest mit Wertfaktor 1, Gesamt-
wert anteilig gemittelt). Dem entspricht auch die Wertzuweisung in der Planung als Gewerbegebiet mit dem
Wertfaktor O flr versiegelte Teilflachen.

Die vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets weisen eine berwiegend ge-
ringe Bedeutung auf; lediglich der westlich angrenzende Streuobstbestand sowie das an das
Plangebiet angrenzende mesophile Grinland mit naturnahem Teich im Siidwesten sind als
hdherwertig zu bezeichnen und auch als Biotoptyp nach §30 BNatSchG/ § 24 NNatSchG ge-
schutzt.

Abbildung 5: Links Streuobstwiese (§30-Biotop), rechts Intensivgriinland (Weide)

Abbildung 6: links mesophiles Griinland, rechts naturnaher (Stau-)Teich, §30-Biotope
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Abbildung 7: Wiesenartige Ackerbrache/ Griinlandansaat auf Flurstiick 14/62 (links), beweide-
tes Grunland (Flurstiick 14/68, Herbst 2022)

11



Textkarte 1

Biotoptypenkartierung
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Biotopkartierung 2021

Biotoptypen nach Drachenfels (2021)

Abgrenzung Biotoptypen
ATW/GA Ackerbrache, wiesenartig /Griinlandeinsaat
l:l BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch
BZN Ziergebusch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehélzarten
FGR Nahrstoffreicher Graben
GITb Intensivgrinland trockener Mineralbdéden, brach
GITw Intensivgrunland trockener Mineralbéden, beweidet
GMS Sonstiges mesophiles Griinland
‘ GRA Artenarmer Scherrasen
GRE Extensivrasen-Einsaat
GRR Artenreicher Scherrasen
pee| Hoa Alter Streuobstbestand
HPS Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand
OFL Lagerplatz
0GG Gewerbegebiet
OoVM Sonstiger Platz
ovP Parkplatz
ovs Strake
ovw Weg
OVA Autobahn/SchnellstralRe

OVW/UHM Weg/Ruderalflur

1]

PSR Reitsportanlage

PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

PKA Strukturreiche Kleingartenanlage

PKR Strukturarme Kleingartenanlage

SES Naturnaher néhrstoffreicher Stauteich/-see

SXs Sonstiges naturfernes Staugewasser

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

nach §30 BNatSchG geschutzter Biotoptyp
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Angrenzende Nutzungen u. Biotopstrukturen
Sudlich grenzt die vielbefahrene A 2 mit der Anschlussstelle Rehren an.

Im Norden grenzt ein kleineres Flurstiick mit Grunland an, der westliche gré3ere Teil besteht
aus einer gewerblich genutzten asphaltierten Flache, die zu einer Tankstelle gehort.

An der dstlichen Grenze verlauft direkt die Zufahrt zur Autobahn, teilweise durch ein Gebilisch
vom Plangebiet abgegrenzt.

Westlich befindet sich der Rest einer Streuobstwiese mit alten Obstbdumen auf Griinland. Die
Streuobstwiese lasst auf ehemalig dorfliche Strukturen schlieRen. Diese sind allerdings auf-
grund der intensiven Bebauung und des starken Verkehrsaufkommens mit entsprechender
Larmentwicklung verlorengegangen. Das Gebiet ist erheblich gestort.

Biotopverbund

Im LROP-VO 2017 ist das Plangebiet nicht als fiir den Biotopverbund bedeutend dargestellt.
Erst in mind. 300 m Entfernung westlich ist der Gewasserverlauf der Bickeburger Aue als
linienhafte Biotopachse und Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen.

b) Teilschutzgut Tiere

Gemal LRP 2001 ist der Planbereich von geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
(s. Abb. 8, roter Kreis). Der Bachlauf im Norden (Zufluss Steinbeeke/ Blickeburger Aue) wird
als Bereich mit mittlerer Bedeutung bzw. geringer Bedeutung aber hoher Entwicklungsfahig-
keit eingestuft. Die westlich verlaufende Blickeburger Aue weist eine sehr hohe Bedeutung
auf, ist durch die Planung aber nicht betroffen.

|_Bewertung der Bictopkomplexe
-j Sehr hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz (Bereich | Objekt)
| ] Hohe Badeutung fur den Arlen- und Biotopschutz (Bensich | Otyekt)

[ -] Mittlere Badeutung fur den Arten- und Biotopschutz (Bereich / Objekt)

[: Gerinpe Badeutung, aber haher Entwickiungsfahigheit fir den Aren- und
Biotspschutz

Garinga Badautung fr dan Aren- und Biotooschute

[Eewer!u ng von Sisaungsn

Py Siruktureiche Siediung mit potentiafier Badeutung for den Arten- und Bio-
topschutz

=a

Hahren

Abbildung 8: Bewertung der Biotopkomplexe im LRP 2001

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet aufgrund der dortigen Wirkungsrelevanz vorhanden sind. Hierzu
erfolgte in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg eine
zielgerichtete Erfassung relevanter Arten im Fruhjahr 2021.
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Da die Bebauung auf einer Grinlandflache geplant ist, wurde bei der Aufnahme der Vogel
insbesondere auf Bodenbriter geachtet. AuRerdem wurde ein Kleingewasser in der Nahe des
zu bebauenden Gebietes auf Amphibien untersucht.

Eine Erfassung weiterer Arten/ Artengruppen ist nicht erforderlich.
Ergebnisse der avifaunistischen Erfassungen

Es erfolgte eine quantitative Erfassung der Brutvdgel unter besonderer Beriicksichtigung von
am Boden britenden Arten des Offenlands in Form einer Revierkartierung gemal dem Me-
thodenstandard der Staatlichen Vogelschutzwarten (Stdbeck et al. 2005). Dazu wurden flnf
Begehungen am friihen Morgen oder in den Abendstunden im Zeitraum von ca. Mitte April bis
Juli 2021 durchgefihrt. Ein weiterer abendlicher Termin wurde im Mai vorgenommen zum
Nachweis von nachtaktiven Végeln.

Es konnten im Untersuchungsgebiet 18 Vogelarten nachgewiesen werden. Davon waren 10
Arten Brutvogel, fur eine (Stieglitz) bestand Brutverdacht. Alle nachgewiesenen Brutvogelarten
sind Gehdlzbruter (meist Freibriter), oder briten in deckungsbietenden Strukturen (Boden-
mulden, Wurzelgeflecht) am Boden unter Geholzen, wie das Rotkehlchen. Auf dem Plangebiet
wurden keine Bodenbruter nachgewiesen.

Gegenuber dem faunistischen Gutachten wurde nachfolgend die Rote Liste Nds. entspre-
chend dem Stand 2021 aktualisiert.

Tabelle 3: Nachgewiesene Vogelarten

Erlauterungen:

Angabe zur Gefahrdung in Niedersachsen (RL Nds) nach Kriiger & Sandkihler (2021),
Gefahrdung in Deutschland (RL D) nach Griineberg, C. et al. (2015), Ryslavy, T. et al. (2020):
1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste

N = Nahrungsgast, B = Brutvogel, (B) = Brutverdacht HB = Hiigel- und Bergland
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status RL /N:"23021 (RZIBZI::))Z 015
Amsel Turdus merula B * *
Eichelhaher Garrulus glandarius N * *
Elster Pica pica N * *
Grinfink Carduelis chloris B * *
Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus N * *
Haussperling Passer domesticus N * V(%)
Heckenbraunelle Prunella modularis B * *
Kohimeise Parus major B * *
Moénchsgrasmiicke Sylvia borin B * *
Rabenkrahe Corvus corone N * *
Ringeltaube Columba palumbus N * *
Rotkehlchen Erithacus rubecula B * *
Schilfrohrsénger Acrocephalus schoenobaenus B *13 *
Star Sturnus vulgaris N 3/3 3 (3)
Stieglitz Carduelis carduelis (B) VIV *
Wespenbussard Pernis apivorus N 3/3 3 (V)
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. . RL NI 2021 |RL D 2015
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Status /HB (2020)
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes B * *
Zilpzalp Phylloscopus collybita B * *

Nachtaktive Arten, wie Eulen, konnten nicht nachgewiesen werden.

Der Wespenbussard konnte einmalig beim ersten Kartiertermin bei der Nahrungssuche auf
dem Plangebiet beobachtet werden. Zu diesem Zeitpunkt war die Vegetation noch niedrig ge-
nug, um dieser Art die Jagd auf Mause zu ermdglichen.

Stare wurden einmalig in den Baumen der Streuobstwiese beobachtet. Das Plangebiet war
ohne Bedeutung fir diese Art. Gleiches gilt fur den Stieglitz (Vorwarnstufe Nds.), der nur au-
Rerhalb des Plangebiets nachgewiesen wurde.

Haussperlinge waren nur als Nahrungsgaste auf den Wegen und dem aufgebrachten Sand
auf dem Reitplatz nachzuweisen. In der aktuellen Roten Liste Nds. und D ist die Art nicht mehr
enthalten.

Der Schilfrohrséanger wird in der regionalisierten Einstufung der Roten Liste Niedersachsen
(Hugel- und Bergland) als gefahrdet gelistet, und ist damit die einzige Brutvogelart im Unter-
suchungsgebiet mit Gefahrdungseinstufung. Forderlich fir das Vorkommen ist sicher das
Kleingewasser mit typischem Randbewuchs. Diese liegt aber aulerhalb des Geltungsberei-
ches des B-Planes.

Der Stieglitz wurde im Westen deutlich auferhalb des Plangebietes nachgewiesen (s. Abb. 9).

Keine der 0.g. RL-Arten britet im Plangebiet (Geltungsbereich des B-Planes).

W L T A

S IO \ = e ol \ Nachgewiesene Vogelarten 2021
. : B, O Amsel

Grlnfink

X

Haussperling (Nahrungsgast, nicht dargestellt)
Heckenbraunelle

Kohlmeise

Ménchsgrasmiicke

Rotkehichen

Schilfrohrsanger

@  Slieglitz
O Zaunkénig
@ zZipzap

2 900000 @

gefdhrdete Nahrungsgéste
@  Wespenbussard (NG)

P

I B-Plangebiet

Luftbild:

Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics,
CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID,
IGN, and the GIS User Community 2023

Abbildung 9: Nachgewiesene Brutvogelarten im Gebiet
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Gemessen an der Anzahl der Brutvogelarten, an der Zahl der in der Roten Listen geflhrten
Arten und der beschriebenen Wechselbeziehungen zwischen den Gehdlzen und dem als Plan-
gebiet bezeichnetem Griinland ist dessen Wert lediglich als gering/ von allgemeiner Bedeu-
tung einzuschatzen.

Ergebnisse der Amphibienerfassung

Bei jedem Termin der Brutvogelkartierung wurde auch im Kleingewasser mit Hilfe eines Ke-
schers nach Amphibien gesucht.

Ziel der Untersuchung waren mogliche Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und
dem Kleingewasser an der Autobahnbdschung. Bereits zu Beginn der Kartierungen war aller-
dings bereits der mit Gras bewachsene Oberboden des Reitplatzes abgerdaumt und durch eine
Sandschicht ersetzt worden. Dadurch war die Verbindung zwischen zwei potenziellen Teilha-
bitaten unterbrochen.

Im Kleingewasser konnten ausschlief3lich Larven der Erdkréte nachgewiesen werden. Diese
Art wandert je nach Temperatur im Laufe des Marz in die Laichgewasser ein. Das Abraumen
des Graslandes scheint daher auf die Besiedlung des Laichgewassers keine Auswirkung ge-
habt zu haben. Es ist auch eher anzunehmen, dass sich die adulten Tiere nach Verlassen des
Gewassers in die Deckung der Hecken und der Streuobstwiese zurlickziehen. Eine Einwan-
derung Uber das Plangebiet hinweg wird nicht stattfinden, da sich dahinter keine Habitate be-
finden, die diese Art im Sommer aufsucht.

3.1.3 Schutzgut Boden/ Flache
3.1.31 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen schadliche Bodenveranderungen bzw. Beeintrachti-
gungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte soweit wie moglich vermieden werden. Natlrliche Funktionen umfassen die Funk-
tionen des Bodens als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislau-
fen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (vgl. §§ 1 und 2 (2) BBodSchG sowie Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG).

Mit Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im
Mittelpunkt der Betrachtung stehen Béden, welche eine besondere Schutzwirdigkeit bzw. be-
sondere Bedeutung aufweisen. Boden mit besonderer Bedeutung sind (vgl. Breuer 2015):

e Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/ Extremstandorte (u. a. sehr nahrstoffarme
Bdden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bbéden),

e Naturnahe Bdden (z. B. alte Waldstandorte, nicht oder wenig entwasserte Hoch- und Nie-
dermoorbdden),

e Bdden mit naturhistorischer Bedeutung (z. B. Wdélbacker),

e Bdden mit naturhistorischer und geo-wissenschaftlicher Bedeutung,
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e Sonstige seltene Bdden (landesweit oder in Naturraum/ Bodengrof3landschaft mit einem
Anteil unter 1 % als Orientierungswert).

Soweit Boden mit besonderer Schutzwirdigkeit bzw. Bedeutung betroffen sind, ergeben sich
Uber die Biotopkompensation hinausreichende Ausgleichsanforderungen. Fir die sonstigen
Bdden sind die Anforderungen Uber die Biotopkompensation mit abgedeckt. Als Grundlage
wurden die Daten des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie? (LBEG) verwendet.

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist analog zum Schutzgut Boden und auch den Ubrigen
Schutzgltern eine Steuerungswirkung der Bauleitplanung in Bezug auf den Flachenverbrauch
relevant, d. h. ein schonender und nachhaltiger Umgang mit Flache/ Land in Bezug auf Nut-
zungsumwandlung, Versiegelung und Zerschneidung.

Insofern kann dieses Schutzgut als integriertes (oder zu integrierendes) Schutzgut aufgefasst
werden (Repp 2016). Bewertungsgrundlage bilden jedenfalls die firr die Ubrigen Schutzguter
erfassten Flachennutzungen und Bestandsituationen.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

Die ausgedehnten Hange und Talrdume des Weser- und Leineberglandes (Talrdume von
Buckeburger und Rodenberger Aue, Hange des Wesergebirges und des Lipper Berglandes)
sind fast ausnahmslos von mehr oder weniger machtigen Lé6Rdecken Uberzogen, die in der
Regel Uber Geschiebemergel liegen. In Abhangigkeit von der Méachtigkeit und der Durchlas-
sigkeit dieser Schichten haben sich Parabraunerden oder Pseudogley-Parabraunerden entwi-
ckelt, die zum Uberwiegenden Teil ackerbaulich genutzt werden.

Ausgangsbasis der Bodenbildung im Untersuchungsgebiet ist Schluff/ Léss, Lésslehm und
Schwemmléss der Weichsel-Kaltzeit sowie Kies/ Schmelzwasserablagerungen der Saale-
Kaltzeit.

Gemal der aktuellen Bodenlber-
sichtskarte (BK 50) ist das Plangebiet
durch den Bodentyp , Tiefer Pseu-
dogley“ sowie ,Mittlere und Flache
Parabraunerde® gepragt. Die Boéden
sind hoch verdichtungsempfindlich
(Quelle: NIBIS Kartenserver 2019, BK
1:50.000).

Bodentypen:

grau = Tiefer Pseudogley
mittelrosa = Mittlere Parabraunerde
rosa = Flache Parabraunerde

Abbildung 10: Bodentypen nach BK50 (LBEG 2017)

Das Plangebiet Gberlagert sich mit Flachen sehr hohen (Nordteil) und mittlerem natirlichen
ackerbaulichen Ertragspotenzials (LBEG). Fir andere Funktionen (z.B. Biotopentwicklung,
selten/ naturhistorisch bedeutsam) sind im Plangebiet keine bedeutsamen B&den durch das

2 www.lbeg.niedersachsen.de
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LBEG ausgewiesen. Teilweise sind die vorhandenen Bdden durch die Nutzung bereits struk-
turell verandert (Lagerplatz, Aufschittungen/ Wall, StralRenbdschung, kleine Gebaude/ Lau-
ben in Kleingarten und Streuobstwiese, Reitplatz) bzw. werden Uberwiegend intensiv genutzt.

Bdden mit besonderer Bedeutung/ erhdhter Schutzbeddrftigkeit (Breuer 2015) sind insgesamt
nicht zu bericksichtigen. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist zu beachten.

3.1.4 Schutzgut Wasser
3.1.41 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Fur einen vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist auch durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen (vgl. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG). Dartber hinaus sind die Ziele des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) zu berticksichtigen, wie sie insbesondere in § 6 Abs. 1 WHG und in Um-
setzung der Anforderungen der WRRL speziell bezogen auf das Grundwasser in § 47 Abs. 1
WHG formuliert sind.

Im Mittelpunkt der Betrachtung stehen Bereiche mit einer besonderen Bedeutung bzw. Schutz-
beddrftigkeit hinsichtlich der Aspekte der Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit ge-
genuber Schadstoffeintrag.

Als Grundlage wurden die hydrogeologischen Daten des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie® (LBEG), sowie die Umweltdaten des Niedersachsischen Ministeriums fiir Um-
welt, Energie und Klimaschutz* verwendet.

3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine klassifizierten
Still- und FlieRgewasser vorhanden.
Die Buckeburger Aue verlauft ca.
280 m westlich, ein kleineres Gewas-
ser 0. N. 85 m nordlich.

Uberschwemmungs- oder Trinkwas-
serschutzgebiete sind nicht vorhan-
den.

Sudlich angrenzend verlauft ein Ent-
wasserungsgraben mit einem kleinen
naturnahen Stauteich und einem neu
angelegtem kleine Ruckhaltebecken
(vgl. Biotope).

Abbildung 11: Gewasser

3 www.lbeg.niedersachsen.de

4 www.umweltkarten-niedersachsen.de
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Grundwasser

Das Gebiet weist mit >200 - 250 mm/a eine Uberwiegend mittlere, im Sudosten etwas gerin-
gere Grundwasserneubildungsrate auf, im Nordosten etwas héher bis 400mm/a (LBEG 2018).
Es herrschen unglinstige Enthahmebedingungen vor (Festgestein) sowie ein mittleres Schutz-
potenzial der Grundwasseriberdeckung vor (LBEG 2018). Die Durchlassigkeit der oberfla-
chennahen Schichten ist hoch.

Aufgrund des Fehlens schutzwirdiger Trinkwasservorkommen und der mittleren Schutzwir-
kung der Deckschichten ist flir das Plangebiet keine besondere Schutzwirdigkeit festzustel-
len.

Relevante Wasserkdrper gem. Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das Plangebiet (alle Teilplane) liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,Mittlere Weser Fest-
gestein rechts®. Dieser ist sowohl chemisch als auch mengenmafRig in einem guten Zustand.

WRRL-relevante FlieRgewasser sind nicht unmittelbar durch das Plangebiet betroffen.

Die als Typ 7 ,Grobmaterialreiche, karbonatische Mittelgebirgsbache” eingestufte Bluckebur-
ger Aue/ oberer Mittellauf (Wasserkorper-Nr. 12058) liegt ca. 280 m westlich (s. Abb. 11). Sie
gehdrt zu den natirlichen FlieRgewassern mafRigen Zustands und weist die Prioritat 2
(Schwerpunktgewasser, Nachbarstrecke von Prioritat 1 oder relativ hohes Besiedlungspoten-
tial und Gewasser des FlieRgewasserschutzsystems und FFH-Status) in der Auswahl vorran-
gig mit MalRnahmen zu belegenden Gewasserabschnitten auf.

3.1.5 Schutzgut Klima/ Luft
3.1.51 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen (vgl. § 1 Abs.
3 Nr. 4 BNatSchG).

Die Untersuchung des Schutzgutes Klima/ Luft orientiert sich an dem Vermdgen von Flachen
und Landschaftsstrukturen, Uber lokale und regionale Luftaustauschprozesse (Kalt- und
Frischluftzufuhr) klimatischen und lufthygienischen Belastungen bei austauscharmen Wetter-
lagen entgegenzuwirken.

Als Grundlage wurden die Daten des LRP des Landkreises Schaumburg (2001) verwendet.

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland® (Mosimann
et al. 1999) mit sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und lokalen Aus-
tauschbedingungen. Das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur liegt bei ca. 8,5°C, die mitt-
lere Niederschlagshoéhe betragt 700-750 mm/Jahr (LBEG 2017, wms-Datendient ,Klimapro-
jektion®). Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus seiner Lage und klimawirk-
samen Ausstattung.
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Das Plangebiet stellt einen Wirkungsraum ohne Relevanz fiir den lokalklimatischen Ausgleich
dar (LRP 2001). Es handelt sich aufgrund der Offenland-Griinlandnutzung um sog. Freiland-
biotope, die als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren.

Vorbelastungen bestehen durch Schadstoffbelastung entlang der BAB 2 (Lufthygienische Be-
lastung durch Emission von Schadstoffen im bodennahen Bereich (v.a. CO, NOx, SO, Blei,
Rul, PAK); diese verlauft in ca. 700m Entfernung.

3.1.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)
3.1.6.1 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG). Grof¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer
Zerschneidung zu bewahren (vgl. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

Die Beurteilung erfolgt anhand der Landschaftsbildbewertung zum Landschaftsrahmenplan
des LK Schaumburg (2001).

3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum 37 ,Weser-Leinebergland® im Landschaftsraum
37.800 ,Calenberger Bergland“ (Meynen, Schmidthisen 1959). Dieser Landschaftstyp ,An-
dere Waldreiche Landschaft® wird als schutzwtirdige Landschaft eingestuft (BfN 2011).

Die Héhenzlge sind Uberwiegend bewaldet und werden forstwirtschaftlich genutzt, wobei auf
dem kalkigen Untergrund Gberwiegend naturnahe Buchenwalder erhalten sind. Auf den Sand-
steinbdden wurden die natirlichen Laubwalder in groRem Umfang durch Nadelforsten ersetzt.
Die L6R- und Geschiebelehmbdden der Becken werden ackerbaulich bewirtschaftet.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild liegt eine Bewertung des Landschaftsrahmenplans vor.
Demnach besteht in der Untereinheit 378.03 Blickeburger Auetal grolirdumig um das Plange-
biet eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitaten (gehdélzarme Kulturlandschaft,
Ackernutzug vorherrschend). Vorbelastungen bestehen durch die Autobahn mit angrenzenden
Gewerbe/ Industrieflachen. Insbesondere entlang der Autobahn BAB 2 ist ein Larmband vor-
handen, welches sich mit 56 — 60 dB(A) stdlich des Geltungsbereichs des B-Planes erstreckt.

Erst in groRerer Entfernung grenzen sidlich hochwertigere Bereiche an.
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Sehr hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild

Hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild

|
Mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild I

Geringe Bedeutung fur das Landschafisbild \

Abbildung 12: Landschaftsbildqualitat (Bewertung aus LRP 2001)
Plangebiet

3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
31.71 Umweltziele und Bearbeitungsrahmen

Unter Kultur- und Sachgiter werden vornehmlich geschitzte oder schitzenswerte Kultur-,
Bau- oder Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von beson-
derer charakteristischer Eigenart verstanden. Wesentliche Umweltziele bestehen:

e In der Erhaltung und Entwicklung von historisch gepragter und gewachsener Kulturland-
schaft in ihren pragenden Merkmalen (§ 2 Abs. 2 Nr. 5 ROG, § 2 BNatSchG).

e |Im Erhalt von Baudenkmalern, Bodendenkmaéalern und Denkmalbereichen sowie erhal-
tenswerten Ortsteilen und angemessener Beriicksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege bei 6ffentlichen Planungen (§ 1 Denkmalschutzgesetz
Niedersachsen).

Als relevantes Sachgut ist hier zudem die landwirtschaftliche Nutzung zu nennen, deren Pro-
duktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen Uber die reine wirtschaftliche Relevanz fir die
einzelnen Betriebe hinaus bedeutsam ist.

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Zu Vorkommen von Bau- oder Bodendenkmalern sowie kulturhistorisch bedeutsamen Land-
schaftselementen im Plangebiet und im Wirkbereich liegen keine Informationen zum Plange-
biet vor. Ausweisungen liegen nicht vor. Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzung liegt ein
Standort mit insgesamt hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit vor (s. Kap. 3.1.3.2).

3.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im vorliegenden Fall ist auszuschlieRen, dass sich uber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen bertcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
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wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfluihrung der Planung

Die Prognose geht von dem in Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans rechtlich maxi-
mal moéglichen Eingriffsumfang aus. Die als Folge der Planung zu prognostizierenden Umwelt-
auswirkungen sind nachfolgend schutzgutspezifisch dokumentiert. In Hinblick auf die Umset-
zung der Eingriffsregelung sowie die Anforderungen des UVPG sind dabei insbesondere un-
vermeidbare Auswirkungen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts o-
der das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, bzw. erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen auf die Schutzguter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Die gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB (BGBI. 12017, 3720 — 3721)
im Umweltbericht zu berlcksichtigenden Auswirkungen nach Anlage 1 Nr. 2 b) aa) bis gg)
werden, sofern relevant, im Umweltbericht in Zuordnung zu den jeweils geeigneten Schutzgui-
tern behandelt. Zudem werden die Punkte Nr. 2 b) cc), ee), gg) und hh), soweit sie fur den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, in der Begriindung des Bebauungsplans bericksichtigt.
In Bezug auf den Punkt Nr. 2 b) ee) der Anlage 1 ist festzuhalten, dass Risiken durch Unfalle
oder Katastrophen aufgrund des der Vorhabenskonzeption zu Grunde liegenden Standes der
Technik auszuschlie3en sind.

3.21 Schutzgut Mensch insbesondere menschliche Gesundheit

In Bezug auf die Belange des Immissionsschutzes wird auf die Begriindung, Teil |, Kap. 4.5
verwiesen. Zu bertcksichtigen ist, dass das Umfeld bereits durch Larm (BAB A 2, Gewerbe)
vorbelastet ist.

Wahrend der Baumalinahmen wird es temporar zu zusatzlichen Larmbelastungen durch Bau-
stellenbetrieb kommen. Die Bestimmungen der AVV-Baularm sind zu beachten. Mithilfe ge-
eigneter technischer Malnahmen (Einsatz larmreduzierter Baumaschinen etc.) sowie ange-
passter Bauzeiten (insbesondere nachts) kénnen Larmbelastungen vermindert werden.

Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch die Festset-
zung und unter Berilicksichtigung von Vermeidungsmaflinahmen (Schallschutz) zu erwarten.
Risiken flr die menschliche Gesundheit (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen) ge-
mal Anlage 1 BauGB (BGBI. |1 2017, 3720 — 3721) sind ebenfalls nicht zu erwarten. Dies gilt
auch fir die Gbrigen, folgenden Schutzguter.

3.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

a) Teilschutzgut Biotope/ Pflanzen

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 15 "Gewerbegebiet Ostweg" ist als Prog-
nosezustand fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanz die in Tab. 4 aufgelistete Biotop- und Nutzungs-
situation zu Grunde zu legen. Die Bewertung erfolgt nach derselben Vorgehensweise wie bei
der Bestandsbewertung.
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Anderungen ergeben sich innerhalb von Flachen fir ,Gewerbe“ durch zusétzliche Versiege-
lungsmaoglichkeiten innerhalb der Baugrenzen. Es ist hierdurch nur Intensivgriinland betroffen.

Keine tatséchliche Anderung ergibt sich durch die Festsetzung einer privaten Griinflache und
von Verkehrsflachen. Diese ist bestandsorientiert (s. auch Tabelle 5).

Betroffenheit angrenzender Nutzungen u. Biotopstrukturen

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Biotopstrukturen werden durch geeignete Mal3-
nahmen vermieden, insbesondere die Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen und die Fest-
setzungen einer privaten Grunflache (Zweckbestimmung Weide), wodurch entsprechende Ab-
stande zu angrenzenden Biotopstrukturen auch mit hoherer Wertigkeit eingehalten werden.

Es sind derzeit keine geschutzten Landschaftsbestandteile (§ 22 Abs. 4 NNatSchG) im Plan-
gebiet betroffen. Entsprechendes gilt fir gesetzlich geschitzte Biotope (§ 24 NNatSchG i.V.m.
§ 30 BNatSchG).

Gemal Auskunft des Amtes fur Naturschutz des Landkreises Schaumburg befindet sich die
geplante Festsetzung als Gewerbegebiet aulRerhalb des Geltungsbereiches der Verordnung
Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes des Landkreises Schaumburg vom
15.09.1987. Die Festsetzungen als Grinflache mit tlw. Bauverbot und zum Erhalt von vorhan-
denen Geholzen vermeiden eine Betroffenheit dieser und von angrenzenden gesetzlich ge-
schitzten Biotopen.

b) Teilschutzgut Tiere

Insgesamt ist die vorgefundene Brutvogelfauna, vor dem Hintergrund der vorhandenen struk-
turellen Ausstattung als auch den Méglichkeiten oder Erwartungen, entsprechend als Brutvo-
gelgebiet von allgemeiner Bedeutung einzuschatzen.

Insofern ist nur eine eingeschrankte Betroffenheit (siehe Artenschutzrechtliche Betrachtung
Kap. 4) gegeben, der mit geeigneten Mallnahmen zur Vermeidung erheblicher Umweltauswir-
kungen entgegengewirkt wird.

Fur weitere Arten/ Artengruppen ist mangels geeigneter Strukturen oder aufgrund der fehlen-
den Betroffenheit von héherwertigen Strukturen (Geholze etc.) keine Betroffenheit bzw. erheb-
liche Beeintrachtigung gegeben (siehe auch Artenschutzrechtliche Betrachtung Kap. 4).

3.2.3 Schutzgut Boden/ Flache

Gemal der Bestandsbeschreibung handelt es sich bei den betroffenen Béden im Plangebiet
um einen Boden hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit. Die maRige bis hohe Verdichtungsemp-
findlichkeit ist zu beachten.

Durch die bestehende Nutzung (Grinland) liegt flr das wirkungsrelevante Plangebiet nach
Breuer (2015) eine allgemeine Bedeutung vor. Das hier flir die Bilanzierung herangezogene
Punkteverfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) sieht hierflir keine separate Be-
ricksichtigung vor (kein besonderer Schutzbedarf). Ergénzend erfolgt dennoch fir das Schutz-
gut Boden eine Bilanzierung zur Darstellung der Neuversiegelung (s. Kap. 5 und Tab. 4).

Erhebliche Beeintrachtigungen fliir das Schutzgut Boden ergeben sich prinzipiell durch Versie-
gelung bislang gréRtenteils unversiegelter, als landwirtschaftlich genutzter Béden. Natlrliche
Bodenfunktionen gehen durch Versiegelung weitestgehend verloren.
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Tabelle 4: Versiegelungsbilanz
Versiegelung Flache [m?]
Gewerbegebiet (maximal versiegelbare/ Uberbaubare Flache zu 60 %, Reithalle, -platz) 4.175
Versiegelung offentliche Verkehrsflache (StraRe zu 100 %, davon 54 m? im Bestand Strale, 63

9 m? als Schotterweg zu 50 %)

Versiegelung 6ffentliche Verkehrsflache ,LW/AnliegerstralRe” (Schotterweg als Weg 50 %, da- 473
von 473 m? im Bestand)

Versiegelung private Verkehrsflache ,Betriebszufahrt* (Schotterweg, Schotterrasen/ Rasengit- 901
tersteine (50%), davon 23 m? im Bestand als Weg)

Abziglich vorhandene Versiegelung Verkehrsflache Strale (zu 100 %, 54 m?) -54

Abziglich vorhandene Versiegelung Verkehrsflache Weg (zu 50 %, =9+473+23 m?) -505

Summe | 4.238 Voliv.
869 Teilv.

Die versiegelte Flache im Plangebiet erhéht sich insgesamt somit um rd. 4.238 m? Vollversie-
gelung und 869 m? Teilversiegelung. Darin sind auch 9 m? teilversiegelter Schotterweg enthal-
ten, fir den eine zuklnftige Vollversiegelung als Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache angesetzt
wird. Hiervon sind ausschlief3lich Intensivgrinlandflachen bzw. vorhandener Weg betroffen.

Mit der geplanten Nutzung werden bei ordnungsgemafem Betrieb keine Eintrage von Schad-
stoffen in den Boden verbunden sein, die zu erheblichen Beeintrachtigungen flhren.

Wirkungen auf das Schutzgut Flache bilden sich in der obigen Versiegelungsbilanz ab.

3.24 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

Das auf dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet anfallende Oberflachenwasser ist
durch geeignete bauliche oder sonstige Mallnahmen derart zurlickzuhalten, dass nur die na-
turliche Abfluss-Spende des nicht verunreinigten Oberflachenwassers an die nachste Vor-
flutabgegeben werden darf. Die Abflussdrossel betragt 3 I/sec. und ha bei einem 10 jahrlichen
Regenereignis.

Mit der geplanten Nutzung sind ferner keine Nutzungen verbunden, die bei einem normalen
Betriebsablauf zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser oder in die angeschlossene Vorflut
und somit zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren. Abwasser werden ordnungsgemaf ent-
sorgt. Anfallendes Niederschlagswasser wird ordnungsgemaf versickert/ zuriickgehalten und
abgeleitet.

Die Kompensation erfolgt im Kontext mit der Bilanzierung und Ma3nahmen fiir den Verlust von
Biotoptypen (s. Kap. 5).

Betroffenheit von Wasserkdrpern der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Das WRRL-relevante FlieRgewasser ,Blickeburger Aue“ (Gewasserprioritat 2 und Schwer-
punktgewasser) liegt mindestens 280 m entfernt. Der betroffene Grundwasserkérper ist so-
wohl chemisch als auch mengenmaRig in einem guten Zustand. Bei ordnungsgemalier Versi-
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ckerung anfallender Oberflachenwasser sowie Einhaltung gesetzlich vorgeschriebener Schad-
stoffriickhaltung in das Grundwasser sind keine negativen Auswirkungen auf das Fliekgewas-
ser oder den Grundwasserkorper im Sinne der WRRL zu erwarten.

3.2.5 Schutzgut Klima/ Luft

Da das wirkungsrelevante Plangebiet keine besondere lokalklimatische Funktion aufweist
(LRP LK Schaumburg 2001), ist weder im wirkungsrelevanten Plangebiet noch in den angren-
zenden Bereichen eine erhebliche Beeintrachtigung der klimatischen Bedingungen zu erwar-
ten. Zudem sind keine klimatisch relevanten Strukturen (z. B. grofiere Geholzbestande, Wald)
betroffen.

Durch die vorliegende Planung wird eine geringfligige zusatzliche Bebauung angrenzend an
vorhandene Bebauung ermdglicht. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden hierbei Fest-
setzungen zum mittelbaren Klimaschutz getroffen (v. a. festgesetzte Flachen zum Erhalt von
Gehdlzen und als Grinflache). Dies tragt zur Sicherung des Kleinklimas, zur Sauerstoffpro-
duktion und zur Reduzierung von Staubpartikeln bei. Es sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Klima (auch beziglich Treibhausgasemissionen)
und eine Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels (Klimaanpassung) gemaf An-
lage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten. Die Einhaltung der Vorga-
ben der jeweils glltigen Energiesparverordnung (EnEV) wird vorausgesetzt. Im Zusammen-
hang mit der Klimaanpassung sei darauf hingewiesen, dass zukinftig mit einer vermehrten
Zunahme von intensiven Niederschldgen gerechnet werden muss. Entsprechend Kap. 3.2.4
wird aber kein wesentlicher Beitrag zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung und Vergrofe-
rung von abflussrelevanten Flachen geleistet, die Auswirkungen der Klimaanpassung werden
nicht unmittelbar berdhrt.

3.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Bestand weist das Landschaftsbild innerhalb des wirkungsrelevanten Plangebietes eine
mittlere Bedeutung auf. Die Planung bewirkt eine Umgestaltung des Landschaftsbildes.

Durch Festsetzungen des B-Planes zur Eingrinung/ Einbindung in die Landschaft und Durch-
grunung konnen erhebliche Beeintrachtigungen bzw. nachteilige Umweltauswirkungen des
Schutzgutes Landschaft als Neugestaltung des Landschaftsbildes vollstandig kompensiert
werden (s. Kap. 5).

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet LSG SHG 00013 ,Wesergebirge®,
die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck (gem.
BNatSchG § 26 Abs. 2, ABI. fir den Regierungsbezirk Hannover Nr.17 v. 06.08.1980 S. 504)
zuwiderlaufen, sind aufgrund der Entfernung von ca. 240 m sudlich der Autobahnauszuschlie-
Ren.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Nach § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind in 6ffentlichen Pla-

nungen und bei 6ffentlichen BaumalRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
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Baudenkmale sind im Geltungsbereich des B-Planes (alle Teilplane) nicht vorhanden. Aus
dem Plangebiet (alle Teilplane) liegen bisher auch keine archéologischen Fundstellen und his-
torische Hinweise auf Fundstellen vor.

Sollten im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde oder geringe Spuren davon (z. B. TongefaRscherben, Holzkohlenansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen der zustandigen Kom-
munalarchaologie (Tel.: 05722/9566-15 oder Email: archaeologie@SchaumburgerLand-
schaft.de), der Unteren Denkmalschutzbehérde des LK Schaumburg sowie dem Niedersach-
sischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fund-
stellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen (gem.
§ 14 Abs. 2 des NDSchG), bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans Nr. 15 geht im in rdumlich begrenztem Umfang
landwirtschaftliche Nutzflache mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit fir die Produktion von
Nahrungsmitteln oder Rohstoffen verloren. Die Flache stellt allerdings kein Vorsorge- bzw.
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemal RROP dar (s. Kap. 2.1). Zudem wird eine an beste-
hende Bebauung am Ortsrand angeschlossene Flache in raumlich begrenztem Umfang ge-
nutzt. Insgesamt wird daher die Inanspruchnahme und Beeintrachtigung landwirtschaftlicher
Flachen stark begrenzt und dem Grundsatz eines schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden bzw. landwirtschaftlichen Flachen wird gefolgt. Eine Nutzung erfolgt nur im
notwendigen Umfang.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter gemaf
Anlage 1 BauGB (BGBI. | 2017, 3720 — 3721) sind nicht zu erwarten.

3.2.8 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall ist auszuschlief3en, dass sich Uber die im Umweltbericht schutzgutbezo-
gen berlcksichtigten Sachverhalte hinaus weitere nachteilige Synergieeffekte bzw. Wechsel-
wirkungen ergeben, die dazu fiihren, dass die Gesamtbelastung einzelner Okosystem-Kom-
plexe in so erheblicher Weise von dem schutzgutspezifisch ermittelten Prognosezustand ab-
weicht, dass dies fiir die Entscheidungsfindung von Bedeutung ist.

3.3 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiuhrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die vorhandene Nutzungsstruktur des Plangebietes
grundsatzlich bestehen bleiben.

Die vorgesehen bauliche Entwicklung gem. den Festsetzungen des B-Planes orientiert sich
eng an der Bestandsbebauung. Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten
lediglich in geringem Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als glinstig anzusehen ist.
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4 Artenschutzrechtliche Betroffenheit
4.1 Rechtliche Grundlagen

Bebauungsplane selbst kénnen noch keine Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsverbot, Verbot Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren) bewirken. Sie bereiten diese allerdings
durch die Festsetzungen vor. Die Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz sind daher als Teil der Umweltschutzbelange bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Rahmen der obligatorischen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu beriicksichti-
gen.

Ausgangsbasis der artenschutzrechtlichen Priifung sind die in den §§ 44 und 45 BNatSchG
festgelegten Regelungen zum besonderen Artenschutz. Danach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG),

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (§ 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Fir nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des
§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, be-
schranken sich die vorstehend erlduterten Verbotstatbestande auf ein eingeschranktes Arten-
spektrum, welches die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche wildlebenden
Vogelarten umfasst. Zusatzlich waren Arten zu berlcksichtigen, welche in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, die aber noch nicht vorliegt (vgl. § 44
Abs. 5 BNatSchG). Die Ubrigen streng oder besonders geschutzten Arten sind im Rahmen der
Eingriffsregelung zu berlcksichtigen.

Zudem gelten in den o.g. Fallen folgende Sonderregelungen bzw. liegt ein Verstol gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsri-
siko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht
vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Enthahme, Be-
schadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
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MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeid-
bar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Zu letzterem Punkt kénnen soweit erforderlich auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fest-
gelegt werden (vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Bezogen auf das zu betrachtende Artenspektrum sind als besondere Gruppe die sehr haufi-
gen, ubiquitaren Vogelarten hervorzuheben. Sie sind letztlich weniger aus naturschutzfachli-
chen, sondern vielmehr aus Griinden der Rechtssicherheit in die artenschutzrechtliche Beur-
teilung mit einzubeziehen, wobei eine vereinfachte Berlcksichtigung und ggf. gruppenweise
Betrachtung als ausreichend angesehen werden kann (keine Art-fir-Art-Betrachtung). Unter
ubiquitaren Arten werden hier in der intensiv genutzten Durchschnittslandschaft allgemein ver-
breitete, sehr haufige, nicht gefahrdete Arten verstanden, welche zumeist hinsichtlich ihrer
Habitatanforderungen wenig spezialisiert, d. h. eurydk sind und grofl3e Bestande aufweisen.
Diese Arten sind i. d. R. gut an die vorherrschenden Flachennutzungsmuster der intensiven
Land- und Forstwirtschaft sowie der Siedlungsbereiche angepasst.

Bezlglich der Verbotstatbestande Iasst sich feststellen, dass ein Eintreten des Stérungstatbe-
standes flir weit verbreitete (ubiquitdre) und ungefahrdete Arten i. d. R. ausgeschlossen wer-
den kann (wobei dies in erster Linie Vogelarten und nicht Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie betrifft). Die geringe Spezialisierung sowie der hohe Anteil an geeigneten Habi-
tatstrukturen in der normalen Landschaft fihren dazu, dass raumlich zusammenhangende lo-
kale Populationen grof¥flachig abgrenzbar sind und i. d. R. hohe Individuenzahlen aufweisen.
Vorhabensbedingte Stérungen betreffen daher nur geringe Teile der lokalen Population. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population und damit die Erfillung des
Verbotstatbestands der erheblichen Stérung, kann unter diesen Voraussetzungen i. d. R. aus-
geschlossen werden.

Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ubiquita-
rer, ungefahrdeter Arten ist zu klaren, inwieweit die 6kologische Funktion der betroffenen Stat-
ten (z. B. Nester) im rdumlichen Zusammenhang erhalten werden kann. Da diese Arten keine
besonderen Habitatanforderungen stellen, wird davon ausgegangen, dass in der Normalland-
schaft i. d. R. ausreichend geeignete Habitatrequisiten vorhanden sind, durch die die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt werden kann (kleinrdumiges Ausweichen). Ferner wirken im Regelfall die im
Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Kompensationsmaflnahmen zur Bewahrung des
Status-quo von Natur und Landschaft unterstitzend, indem geeignete Habitate entwickelt wer-
den. Zudem besteht durch geeignete Vermeidungsmalnahmen (z. B. Zeitpunkt der Baufeld-
raumung) bei Arten, die keine tradierten, jahrlich immer wieder genutzten Fortpflanzungsstat-
ten (z. B. Nester) haben, die Méglichkeit der Vermeidung der unmittelbaren Betroffenheit ak-
tuell genutzter Fortpflanzungsstatten/ Nester. Insofern ist im Regelfall fur diese Arten vom Er-
halt der dkologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang auszugehen.
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4.2 Konfliktabschatzung

Von besonderer Bedeutung ist die Klarung der Frage, inwieweit artenschutzrechtlich relevante
Artvorkommen im Plangebiet vorhanden sind. Hierzu erfolgte in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Schaumburg eine zielgerichtete Erfassung rele-
vanter Arten im Frihjahr/ Sommer 2021.

4.21 Bestimmung relevanter Arten/ Artengruppen

Aufgrund der vorkommenden und insbesondere der von der zeichnerischen Festsetzung des
B-Planes betroffenen Biotopstrukturen lasst sich nur eine sehr begrenzte Betroffenheit arten-
schutzrechtlich relevanter Arten bzw. Artengruppen ableiten. Da bis auf wenige Quadratmeter
halbruderaler Gras- und Staudenflur in Verbindung mit einem Weg ausschlieBlich Intensiv-
grunland betroffen ist, reduziert sich das zu betrachtenden Artenspektrum.

Ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von folgenden artenschutzrechtlich relevanten
Arten/ Artengruppen (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie):

. Pflanzen,

. Fische/ Rundmauler, Krebse/ Mollusken

. Reptilien, Schmetterlinge, Libellen, Kafer und

. Saugetiere (auRer Fledermausen in Randbereichen).

Es liegen keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen vor (z. B. Feldhamster). Es fehlen
fir entsprechende Arten, z. B. Nachtkerzenschwarmer, Zauneidechse oder Haselmaus die
entsprechenden Habitatstrukturen bzw. die betroffenen Strukturen sind so klein und durch die
bestehenden oder angrenzenden Nutzungen Uberpragt, dass ein Vorkommen auszuschlief3en
ist.

Entsprechend der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Schaum-
burg erfolgte im Jahr 2021 die zielgerichtete Erfassung von Brutvogelarten (im Besonderen
der bodenbrutenden Arten des Offenlandes). Auflerdem wurde ein Kleingewasser in der Nahe
des zu bebauenden Gebietes auf Amphibien untersucht.

422 Avifauna

Alle Revierzentren der vorkommenden geféhrdeten Brutvogelarten (s. Kap. 3.2.2, Teilschutz-
gut Tiere) liegen auRRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes bzw. des Plangebietes.

Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande (auBer Rotmilan):
Totung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Durch einerseits die fehlenden Nachweise und andererseits die vorgesehenen Vorgaben und
Bauzeitenregelung zur Baufeldfreiraumung fir gehdlzbewohnende und gebaudebritenden Ar-
ten (s. Kap. 5.1) wird die Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen. Es kann
in keinem Fall unter Berucksichtigung der vorgesehenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
malnahmen von einem signifikant erhéhten Tétungsrisiko im Rahmen der Umsetzung des
Wohngebietes ausgegangen werden.

Eine Tétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist auszuschlieRen.
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Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérungen (z. B. Zerschneidung, bau- und betriebsbe-
dingte akustische/ visuelle Stérung, Verlust Nahrungshabitate)5 kénnen fir die ungefahrdeten
Arten ausgeschlossen werden. Wie bereits erlautert ist fiir diese Arten von keiner Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der i. d. R. groRRraumigen lokalen Populationen auszugehen.
Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstrukturen im Umfeld auch ausreichend als Nah-
rungshabitate geeignete Strukturen.

Die gilt entsprechend auch flr die nur als Nahrungsgaste anzutreffenden Greifvdgel (Wespen-
bussard). Auch fur den Star als gefahrdete Vogelart (Vorkommen potenziell als Nahrungsgast)
kann aufgrund der fehlenden Betroffenheit essentieller Habitate (und dem Erhalt der angren-
zenden Streuobstbestande) eine erhebliche, d. h. populationsrelevante Stérung ausgeschlos-
sen werden. Es verbleiben durch die vergleichbaren Biotopstrukturen im Umfeld auch ausrei-
chend als Nahrungshabitate geeignete Strukturen. Das gilt auch fir den Schilfrohrsénger als
weiterer gefahrdete Vogelart (Vorkommen aulRerhalb des Geltungsbereiches).

Insgesamt gehen somit keine erheblichen Stérungen von dem vorgesehenen Wohnbaugebiet
aus. Ein Verstol gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist somit ausgeschlossen.

Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Eine Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und somit VerstdRe
gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ungefahrdete und geféhrdeten Brutvogelarten kann einer-
seits durch die fehlenden Nachweise im Geltungsbereich des B-Planes, andererseits durch
die angepasste Baufeldraumung ausgeschlossen werden.

Nahrungshabitate sind in diesem Kontext nur dann relevant, wenn es sich um essentielle Nah-
rungshabitate handelt, deren Verlust eine unmittelbare Rickwirkung auf eine Fortpflanzungs-
statte hatte (z. B. Aufgabe des Nestes).

Fir die Gruppe der Greifvogel als Nahrungsgaste (Wespenbussard, aber auch einzelne an-
dere Arten als Nahrungsgaste) kann hierbei die Erfullung des entsprechenden Verbotstatbe-
standes ausgeschlossen werden. Es ist nicht von der Betroffenheit essentieller Nahrungsha-
bitate auszugehen.

Damit kann insgesamt das Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstorung oder Beschadi-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur europaische
Vogelarten ausgeschlossen werden.

4.2.3 Weitere Artengruppen

Im Kleingewasser konnten ausschlie3lich Larven der Erdkréte nachgewiesen werden. Es ist
anzunehmen, dass sich die adulten Tiere nach Verlassen des Gewassers in die Deckung der
Hecken, Gehdlze und der Streuobstwiese zuriickziehen. Eine Einwanderung Uber das Inten-
sivgrinland des Plangebietes hinweg wird nicht stattfinden, da sich dahinter keine Habitate
befinden, die diese Art im Sommer aufsucht, so dass auch hier nicht von einer artenschutz-
rechtlichen Relevanz auszugehen ist.

5 Einbezogen in die Storung wird hier auch der Verlust allgemeiner (nicht essentieller) Nahrungshabitate. Nur der

Verlust essentieller Nahrungshabitate ist hingegen unter dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhe-
statten zu behandeln.
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Insgesamt ergeben sich auch fir weitere Artengruppen (hier: Amphibien) keine artenschutz-
rechtlichen Betroffenheiten, d. h. die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

. Toétung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG,

. Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG und

. Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

treten nicht ein.

4.3 MaBRnahmen zur Konfliktvermeidung

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde kann bei Umsetzung entsprechender
artenschutzrechtlicher VermeidungsmafRnahmen bzw. CEF-MaRnahmen (vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen) vermieden werden. CEF-MalRnahmen sind vorliegend nicht erforderlich.

Baubedingte Tétungsrisiken und der Verlust genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten wer-
den durch entsprechende Bauzeitenregelungen vermieden. Die Baufeldraumung ist aus ar-
tenschutzrechtlichen Grinden auch im Offenland grundsatzlich nur auRerhalb der Vogelbrut-
zeit durchzufihren (01.08 — 28.02), wobei bei der Beseitigung von Geholzen etc. die natur-
schutzrechtlichen Festlegungen flr das Zeitfenster von 01. Oktober bis 28. Februar gelten.
Vorliegend sind jedoch keine Gehdlze betroffen, sondern diese werden auch im Sinne der
artenschutzrechtlichen Vermeidung zum Erhalt festgesetzt.

5 Geplante MaRBRnahmen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaf § 1a Abs. 3
BauGB in der bauleitplanerischen Abwagung zu berlicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt u. a.
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich
und zur Vermeidung. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist,
koénnen die Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltbeeintrachtigungen

Die nachfolgenden Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung sind geeignet, nachteilige
Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter, bzw. die Eingriffe in Natur und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche Mal% zu verringern.

Art und MaR der baulichen Nutzung, eingeschrinktes Gewerbegebiet , Grundflachen-
zahl, § 1 der Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO):
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Die insgesamt zulassige Versiegelung GRZ | und Il wird auf 0,6 fur das Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind nur Nutzungen und Einrichtungen fir einen
Reitsportbetrieb mit Pensionstierhaltung zulassig.

Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen, § 2 der Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO):

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im GE-Gebiet wird begrenzt. Als Gebaudehohe
wird der hochste Punkt der Dachhaut definiert. (2) Photovoltaikanlagen und solarthermische
Anlagen bleiben dabei von der Berechnung der maximalen Gebaudehthe ausgenommen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, § 4 der Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, sind bauliche Anlagen aller Art (gem. § 9 Abs. 1 FStrG) sowie Aufschittungen und Ab-
grabungen unzulassig. Bereits bestehende Aufschittungen sind hiervon ausgenommen.

Offentliche und private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 5 der Festset-
zungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Landwirtschaftlicher Weg (LW)/Anliegerstralle” ist der bestehende Wirtschaftsweg dau-
erhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
.Betriebszufahrt” ist ein Schotterweg in landwirtschaftlicher Bauweise anzulegen. Die Ausge-
staltung orientiert sich an dem vorhandenem Wirtschaftsweg. Wenig oder nicht befahrene Fla-
chen innerhalb der privaten Verkehrsflache sind als Schotterasen anzulegen. Ansaat mit Saat-
gutmischung fur Pflaster-/ Schotterrasen mit mind. 30 % Krauteranteil (vorzugsweise zertifi-
ziertes Regiosaatgut, Herkunftsregion/Ursprungsgebiet HK/ UG 6 ). Alternativ ist die Verwen-
dung von Rasengittersteinen mit Ansaat zulassig. Der Abflussbeiwert wird auf 0,5 begrenzt

Ableitung des Oberflachenwassers, § 6 der Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20
BauGB):

Das innerhalb des Gewerbegebietes (GE) anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweili-
gen Grundstlcksflachen zur Versickerung zu bringen. Die Sammlung und Speicherung des
auf den Dachflachen der Gebdude anfallenden Oberflachenwassers zur Brauchwassernut-
zung oder zur Bewasserung von Grunflachen (Teiche und Zisternen) ist zulassig.

Private Grunflachen, § 7 der Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen-/ Grunlandnutzung s. Kap. 5.3.

Innerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflache (P)
mit der Zweckbestimmung ,Weide“ ist die Errichtung baulicher Anlagen aller Art und Aufschiit-
tungen unzulassig. Bereits bestehende Aufschittungen sind hiervon ausgenommen.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, § 8 der Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

MaBRnahmen zum Artenschutz

Beleuchtung:

Innerhalb des festgesetzten GE-Gebietes, der offentlichen Verkehrsflachen sowie der privaten
Verkehrsflachen sind zur Beleuchtung dieser Flachen und im Bereich der baulichen Anlagen

32



Planungsgruppe Umwelt [QU

insektenfreundliche Leuchtmittel und Beleuchtungen mit warm-wei3em Licht (max. 3.000 Kel-
vin) zu verwenden (geringerer UV-Lichtanteil). Durch eine geeignete Leuchtenkonstruktion ist
zudem zu gewabhrleisten, dass der grotmaogliche Lichtstrom auf die zu beleuchtende Flache
fallt und nicht in die Umgebung emittiert wird. Eine Abstrahlung nach oben bzw. zur Seite ist
durch die Verwendung nach oben abschirmender Gehduse zu vermeiden.

Amphibienschutz:

Zur Vermeidung von Wanderbarrieren zwischen dem Laichgewasser auf dem Flurstuck 14/60
und den im Plangebiet und westlich des Plangebietes gelegenen Gehdlzstrukturen und Garten
dirfen entlang der festgesetzten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Landwirt-
schaftlicher Weg (LW)/Anliegerstrale” sowie zwischen dem Flurstiick 14/60 und den festge-
setzten Flachen mit Bindungen flir Bepflanzung und flr die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen keine durchgehenden, von den Amphibien nicht iberwindbaren
senkrechten Kanten (z.B. Randsteine und sonstige bauliche Barrieren bildende Einfassungen)
eingebaut werden.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9
der Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB):

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Laubbaum- und standortgerechten Strauchbestande zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang von Gehdlzen ist Ersatz zu pflanzen. Die zu pflanzenden baumartigen Laubgehdlze
sind als Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm hoch und die Straucher, mind. 1 x verpflanzt, 60
— 100 cm hoch zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich nach den Angaben der Artenliste 1 fur
Gehdlzpflanzungen. Eingeschlossene Gewasserflachen (Graben) sind zu erhalten.

Archaologischer Denkmalschutz (s. Hinweis 4):

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund
der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlie3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie mus-
sen der zustandigen Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeolo-
gie@SchaumburgerLandschaft.de) und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Hinweise zum Artenschutz — Baufeldfreiraumung (s. Hinweis 5):

Die Baufeldfreirdaumung bzw. Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus artenschutz-
rechtlichen Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar (au-
Rerhalb der Brutzeit und Vorgabe § 39 BNatSchG) zulassig. Fur das Offenland (Grunland) ist
eine Baufeldraumung aus artenschutzrechtlichen Griinden abweichend davon aufRerhalb der
(Haupt-) Vogelbrutzeit zulassig (vom 01.08 — 28.02). Ein abweichender Baubeginn ist im Ein-
zelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur
nach vorheriger Prifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.
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Derzeit liegen keine Hinweise auf betroffene Hohlenbdume bzw. Bdume mit geeigneten Habi-
tatstrukturen (fur z. B. Fledermause) vor und nach derzeitigem Planungsstand ist aufgrund der
Festsetzungen zum Erhalt auch von keinem Verlust von Baumen, allenfalls einzelnen stand-
ortfremden Ziergeholzen auszugehen.

MaRnahmen zum Bodenschutz (s. Hinweis 7):

Oberboden ist, sofern flr die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn ab-
zuschieben und einer ordnungsgemafen Verwertung zuzufihren. Mit Oberboden ist scho-
nend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauar-
beiten auf geeigneten Flachen wieder einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mal} beschranken. Um dauerhaft negative Aus-
wirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B. Grinflachen, Freiflachen) zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MalRnahmen geschiitzt werden (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermat-
ten etc.). Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lage-
rung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemafl DIN 19639 und
18915). Aulierdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Die Béden im Plangebiet weisen eine mittlere bis Gberwiegend hohe standortabhéngige Ver-
dichtungsempfindlichkeit auf (siehe entsprechende Auswertungskarte auf dem Kartenserver
unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/). Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen Stahl-
platten oder Baggermatten/ -matratzen zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 des LBEG kann hier
als Leitfaden dienen.

5.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglich-
keiten

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Bebauung und vorhandener Infrastruktur ist eine Er-
weiterung im Vergleich mit einer Standortalternative ohne Anbindung an vorhandene Bebau-
ung mit deutlich geringen Konflikten verbunden. Umweltbeeintrachtigungen treten in geringem
Umfang auf. Durch die Lage am Ortsrand verfolgt die Planung die Ziele des § 1a Abs. 2 BauGB
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen, Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3) und ist, auch
im Sinne der Nachhaltigkeit, ein ausgewogener Kompromiss zwischen dem Ziel der baulichen
Erweiterung (intensivere Bebauung) und des Erhalts der Funktionen von Natur und Land-
schaft.
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5.3 MaRnahmen zum Ausgleich im Plangebiet

Aufgrund der erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes werden Ausgleichsmaflinah-
men erforderlich.

Die Moglichkeiten zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der bau-
leitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Fur die Entscheidung des Umfangs des Aus-
gleichs im Plangebiet ist zwischen den Zielen des Flachensparens und der baulichen Verdich-
tung auf der einen Seite und des Ausgleichs am Ort des Eingriffs und dem Verbrauch land-
wirtschaftlicher Flachen auf der anderen Seite abzuwagen.

Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) entsprechend § 7 der textlichen Festsetzungen

Auf der im vorhabensbezogenen Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflache (P) mit
der Zweckbestimmung ,Weide"“ ist die vorhandene Grinlandflache, ausgenommen der festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen, mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB,
fur die Pferdebeweidung zu entwickeln bzw. zu erhalten. Die Flache ist hierzu, sofern erfor-
derlich mit geeigneten landwirtschaftlichen Griinlandmischungen, vorzugsweise mit einer re-
gionaltypischen Grinlandmischung (zertifiziertes Regiosaatgut, Herkunftsregion/Ursprungs-
gebiet HK/ UG 6) anzusden. Vorhandene Gehdlze, Saumstrukturen und Gewasser (Graben)
sind zu erhalten.

Die o. g. Ansaatmalinahmen sind in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Bau-/ Er-
schlieBungsmalnahmen auszufiihren. Die genannten Malinahmen sind jedoch spatestens in-
nerhalb von zwei Jahren nach Abschluss der BaumafRnahmen (Vorhaben) fertigzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) entsprechend § 9 der textlichen Festsetzungen

Auf den im vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit 7,5 m Breite festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind standortgerechte, im Naturraum heimische
Baume zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12
cmin 1 m Hoéhe (mind. 3 x verpflanzt) zu pflanzen. Es sind mindestens 9 Baume als Baumreihe
zu pflanzen (im Abstand von 10 m). Eine nach Osten versetzte Pflanzung ist zulassig, dabei
ist aber ein Abstand zum &stlichen Rand der festgesetzten Flache von mind. 1,5 m einzuhal-
ten. Die Artenauswahl richtet sich nach der unter Tabelle 5 beigefligten Artenliste.

Nicht bepflanzte Flachen sind mit standortangepassten Grasern und Krautern anzusaen, um
eine wiesenartige Saumstruktur zu entwickeln (Krauteranteil mind. 50 %, Verwendung von
zertifiziertem Regiosaatgut/ RSM-Regio, Herkunftsregion/Ursprungsgebiet HK/ UG 6). Exten-
sive Pflege/ Nutzung mit 2x Mahd im Jahr, erster Schnitt abhangig von Witterung und Be-
standsentwicklung innerhalb eines Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2.
Schnitt mind. 8 Wochen nach dem ersten (01. Bis 15. August).

Innerhalb der festgesetzten GE-Gebiete ist je angefangene 6 Stellplatze zwischen den Stell-
platzen als gliederndes Element ein Laubbaum einschl. Baumscheibe (mind. 6 m? in offener
oder geschlossener Bauweise) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Ge-
hdlzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Baume, die zur Gliederung von Stellplatzen
gepflanzt werden, sind mit mind. 2,20 m Stammhoéhe (Alleebaume, flr spatere Aufastung) und
mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (H 14/16, 3xv, mB) zu pflanzen. Im Bereich von
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Verkehrsflachen ist ein wirksamer Anfahrschutz anzubringen. Die Artenauswahl richtet sich
nach der unter Tabelle 5 beigefiigten Artenliste.

§ 50 des Nds. Nachbarrechtsgesetzes (NNachbG) ist zu beachten.

Die o. g. PflanzmafRnahmen (Baume) sind in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bau-
/ErschlieBungsmalnahmen auszufihren. Die genannten PflanzmalRnahmen sind je-doch spa-
testens innerhalb von zwei Jahren nach Abschluss der BaumaRnahmen (Vorhaben) fertigzu-
stellen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) entsprechend § 8 der textlichen Festsetzun-
gen

Streuobstwiese

Auf den im vorhabensbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Flachen flir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das vorhandene
Grinland, der Lagerplatz und der bisherige Reitplatz als Streuobstwiese mit extensiv genutz-
tem Grinland zu entwickeln.

Es sind regionaltypische Obstbaume als Hochstamm gem. der Artenliste Tabelle 6 in versetz-
ten Reihen zu pflanzen. Die Pflanzabstande betragen ca. (10-) 15 m zwischen den Baumen
und Reihen. Von den Flurstlicksgrenzen ist jeweils ein Abstand von 5 m einzuhalten. Es sind
unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben insgesamt auf die beiden Flachen verteilt mindestens
15 Baume zu pflanzen.

Die Gehdlze sind gemal DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen, gegen Wildverbiss und Whl-
mause zu schitzen und fachgerecht zu verankern. Pflanzung von Hochstammen, Stammum-
fang mind. 8-10 cm.

Die Flache ist extensiv zu nutzen:

Sie ist, sofern erforderlich, mit einer regionaltypischen Griinlandmischung (zertifiziertes Re-
giosaatgut, Herkunftsregion/ Ursprungsgebiet HK/ UG 6) anzusaen.

Zweimalige Mahd pro Jahr, 1. Schnitt abhangig von Witterung und Bestandsentwicklung in-
nerhalb eines Mahdfensters vom 01.06. bis 15.06. jeden Jahres, 2. Schnitt mind. 8 Wochen
nach dem ersten (01. bis 15. August); Abtransport/ Nutzung des Mahgutes, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln, keine mineralische Stickstoffdlingung, keine Gilleausbringung. Ab
dem 15.03. bis zur ersten Mahd keine mechanischen Pflegearbeiten (schleppen, striegeln
etc.).

Die Obstbdume der Streuobstwiese bedirfen zudem einer fachgerechten und dauerhaften
Pflege. In den ersten 5 Jahren soll daher ein jahrlicher Erziehungsschnitt erfolgen, danach ein
Erhaltungs- bzw. Pflegeschnitt in ggf. langeren Abstanden, spatestens jedoch alle 5 Jahre.

Alternativ kann auch eine extensive Nachbeweidung nach dem ersten Schnitt mit ca. 1,5 GV
(GroRvieheinheiten)/ ha als Besatzstarke wahrend der Weideperiode erfolgen. Eine Winter-
beweidung ist nicht zulassig, es gilt hierfir der Zeitraum zwischen dem 31.10. und dem 01.05.
des Folgejahres. Bei einer Beweidung sind die Baume fachgerecht und angepasst an die Wei-
detiere vor Verbiss zu schitzen (z. B. Schutzgatter bzw. Dreibock-Verankerung mit Konterlat-
tung/ Querriegel und verbisssicherer Umwicklung).
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Die o. g. PflanzmafRnahmen (Streuobst) sind in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bau-
/ErschlieBungsmaflnahmen auszufihren. Die genannten PflanzmafRnahmen sind je-doch spa-
testens innerhalb von zwei Jahren nach Abschluss der BaumaRnahmen (Vorhaben) fertigzu-

stellen.

Tabelle 5:

Artenliste 1 fur standortheimische und -gerechte Gehodlzpflanzungen

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und heimische Gehdlzarten erganzt werden.
Neben den in der Tabelle genannten Arten, kann fir Stellplatze auch Tilia tomentosa (Silberlinde) ver-

wendet werden.

GroRkronige Laubbdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnuss

Betula pendula Birke Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiBdorn
Quercus robur Stieleiche Crategus laevigata Zweigriffeliger Weilddorn

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Euonymus europaeus

Pfaffenhlitchen

Tilia cordata

Winterlinde

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Rosa canina

Hundsrose

Acer campestre Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Carpinus betulus Hainbuche Salix caprea* Salweide
Malus sylvestris* Wildapfel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Pyrus pyraster* Wildbirne
Populus tremula Zitterpappel
Sorbus aucuparia Eberesche

* —

Stadt, Roloff, 2010, Urbane Baumartenwahl im Klimawandel)

Tabelle 6: Artenliste 2 fiir typische und bewahrte Obstgeholze

Apfel
Adersleber Calvill

Baumanns Renette
Berlepsch

Biesterfeld Renette
Boskoop

Bremer Doorapfel
Danziger Kantapfel
Finkenwerder Herbstprinz
Goldparmane
Gravensteiner

Halberstadter Jungfernapfel

Kaiser Wilhelm
Kasseler Renette
Klarapfel

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne

Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris
Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux

Pastorenbirne
Rote Dechantsbirne

Kirschen
Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche

Donissens Gelbe

= baum- oder strauchartig; Fett = Klimafolgenanpassung, trockentolerant und winterhart (KLAM-
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Apfel Birnen

Krigers Dickstiel Hedelfinger
Schoéner von Nordhausen Schwarze Herz
Schwdbersche Renette Schattenmorelle

Sulinger Griinling

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen Walnuss
Frihzwetsche Diverse Sorten
Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Oullins Reneclode
Wangenheimer

Die Artenauswahl (Obstbaume) kann durch weitere, standortgerechte und regionaltypische
Sorten erganzt werden.

Die 0. g. Kompensations-/ Ausgleichsmaflnahmen zielen hierbei auf die Kompensation des
Verlustes von Biotopstrukturen sowie die landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw. Neuge-
staltung des Landschaftsbildes ab.

Die FLL Empfehlungen flir Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 (2015/2010) sollten bericksichtigt
werden. Die Gehdlze sind gemaly DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen und zu verankern. Die
DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen ist bei Baumalinahmen zu bericksichtigen.

Wie in Kapitel 5.4 noch erlautert wird, ist eine gesonderte Berlicksichtigung in der Kompensa-
tion Uber die Betroffenheit der Biotoptypen und des Landschaftsbildes hinaus nur erforderlich,
sofern Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beeintrachtigt werden.

54 Eingriffsbilanz/ Ermittlung des Kompensationsbedarfs
und externe AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung wird auf der Grundlage der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersach-
sischen Stadtetag (2013) durchgefiihrt. Das heif3t, die flachenmalige Erfassung des Eingriffs
und die rechnerische Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs erfolgen auf der
Grundlage der Biotoptypen. Soweit Funktionen besonderer Schutzwirdigkeit erheblich beein-
trachtigt werden, ist eine verbal-argumentative, die rechnerische Bilanzierung erganzende Ge-
genuberstellungen von Eingriff und Ausgleich vorzunehmen. Das gleiche gilt fir Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes.

5.4.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz werden samtliche Vermeidungs- und planinternen Aus-
gleichsmalinahmen (s. Kap. 5.3) direkt in die Bilanz eingestellt. Der verbleibende Ausgleichs-
bedarf wird anschlieliend den externen AusgleichsmalRnahmen gegenibergestellt, bzw. dient
der Bemessung des externen Ausgleichsbedarfs. Erganzend erfolgt die Prifung der Plausibi-
litdt sowie Gegenlberstellung von Eingriff und Ausgleich fir das Landschaftsbild, sowie ggf.
erheblich beeintrachtigter Funktionen mit besonderer Schutzwirdigkeit. Nach § 1a Abs. 3 S. 5
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BauGB gilt: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren“. Demnach ist fur die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der real vorhandene Umweltzustand anzunehmen.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fiir die Biotoptypen

Die im wirkungsrelevanten Plangebiet vorgesehenen Eingriffe wurden in Kapitel 3 ausfihrlich
beschrieben. Fur die Quantifizierung von Umfang und Schwere des Eingriffs wird, wie vorste-
hend erlautert, auf das Punkteverfahren des Niedersachsischen Stadtetags (2013) zurtickge-
griffen.

Als Ergebnis der Bilanz in Tab 7 ist zusammenfassend festzustellen, dass die Beeintrachti-
gungen in Folge des Eingriffs innerhalb des wirkungsrelevanten Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 15 durch die vorgesehenen internen MaRnahmen ausgeglichen sind. Es besteht
eine ausgeglichene Bilanz (+ 3 Werteinheit).

Eine externe Kompensation ist nicht erforderlich.

Tabelle 7: Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Bilanz mit KompensationsmafRnahme
Planungsrechtliche Biotoot Fliche (Wert- |[Flachenwert
Beurteilungsgrundlage ptyp [m?] faktor |(WE)
Bestand
Ruderalgebiisch BRS 209 2 418
Ruderal-/ Ziergebusch BRS/ BZN 27 2 54
Ziergeblsch BZN 12 2 24
nahrstoffreicher Graben FGR 101 3 303
Intensivgrinland/ Weide GIT 13.650 2 27.300
Extensivrasenansaat GRE 816 2 1.632
sonst. Gehodlzbestand HPS 308 3 924
Lagerplatz OFL 584 0 0
Stralle ovs 54 0 0
Weg ovw 39 0 0
Weg/ Saum OVW/ UHM 466 1 466
Reitplatz PSR 2.653 | 0,20 531
naturfernes Staugewasser SXS 57 2 114

Halbr. Gras-/ Staudenflur UHM 427 3 1.281
Summe Bestand 19.403 33.047
Planung
Gewerbegebiet, versiegelt X (OGG), versiegelte Flache,
. N 4.175 0 0
einschl. Stellplatze
Gewerbegebiet, Grunflache GRA (Grinflache, Scherrasen) 2.783 1 2.783
Offentliche Verkehrsflachen OVS, Stralte 63 0 0
Offentliche Verkehrsflachen mit der OVW/UHM, Weg, wie Bestand 434 1 434
besonderen Zweckbestimmung
,LW/Anliegerstraie* OVW, Weg, wie Bestand 39 0 0
Private Verkehrsflachen mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Betriebszu- | OVW/GRT/GRE 901 1 901
fahrt“, Schotterweg, Schotterrasen
Private Grinflache mit der Zweckbe- 8.215
stimmung Griinzug/Weide, darin ’
Griinland GIT, Weide (Bestand), ehem. 5976 2 11.952
Reitplatz
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Planungsrechtliche Biotoot Flache [Wert- |Flachenwert
Beurteilungsgrundlage ptyp [m?] faktor |[(WE)
Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen:
Geholz HPS 308 3 924
Geholz BRS/ BZN 27 2 54
Geholz BRS 209 2 418
Staugewasser SXS 57 2 114
Graben FGR 101 3 303
Gras-/Staudenflur UHM 6 3 18
Wall, Extensivrasen -
(BRS) HPG/ BRS 816 2 1.632
Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
Baumreihe, Saum UHM 715 3 2.145
Baumreihe, 9 Baume HEB (90) 2 180
Baume Stellplatze, 1 Baum HEB (10)*** 2 20
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
Streuobstwiese HOJ 1.552 4 6.208
Streuobstwiese HOJ 1.241 4 4.964
Summe Planung 19.403 33.050
Differenz +3

Werte in ( ) werden nicht in der Flache bzw. Bilanz bericksichtigt (z. B. Einzelbdume)

*

Abgewertet, da auf ca. 2.100 m?2 nur Sandflache

*k

Wert fur BRS entsprechend der aktuellen Entwicklung angesetzt

*kk

Es wurde bilanztechnisch nur das Minimum von 1 Baum beriicksichtigt

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir Boden

Ca. 4.238 m? Boden allgemeiner Bedeutung (s. Tabelle 4) durch Vollversiegelung betroffen,
bzw. 869 m? Teilversiegelung (jeweils ohne besonderen Schutzbedarf), so dass sich aus dem
verwendeten Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013) kein weiterer Bilanz-/Kompen-
sationsbedarf tber den bereits in Verbindung mit Biotoptypen ermittelten hinaus ergibt. Diese
Neuversiegelung wird durch die geplanten Mallnhahmen mitkompensiert.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich Fauna

Die interne Kompensation dient auch der Kompensation der Betroffenheit faunistische Lebens-
raume allgemeiner Bedeutung. Fir diese besteht kein besonderer Schutzbedarf, so dass sich
auch hier kein weiterer Bilanz-/Kompensationsbedarf Gber den bereits in Verbindung mit Bio-
toptypen ermittelten hinaus ergibt.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich fiir das Landschaftsbild

Insgesamt besteht groRraumig eine mittlere Bedeutung der Landschaftsbildqualitaten im Be-
reich des Plangebietes (Kapitel 3.1.6).
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Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist aufgrund der Anordnung lberbaubarer Flachen im
Bereich vorhandener Siedlungsflachen allenfalls eine geringfligige Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes gegeben.

Durch die Festsetzungen zur Durchgriinung sowie zur randlichen Eingriinung (Einflgen in die
Umgebung gem. § 34 BauGB Abs. 3a) wird jedoch eine gute Integration des Plangebietes in
die Landschaft und eine gute Ortsrandgestaltung geschaffen. Das Baugebiet fligt sich zudem
in einem Bereich mit im Bestand seitlich angrenzender Bebauung ein.

In der Gesamtbewertung entsteht unter Beriicksichtigung aller einbindenden Malinahmen so-
mit eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

5.4.2 Externe AusgleichsmafRnahmen

Externe Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Analysemethoden und Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erstellte Ausgleichsbilanzierung orien-
tiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bau-
leitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013). Besondere Schwierigkeiten sind bei
der Erstellung des Umweltberichts nicht aufgetreten.

6.2 Hinweise zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen/ Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen
frihzeitig zu erkennen und ggf. Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§4c BauGB). Der Ge-
meinde obliegt hierbei die Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen.

Durch das Vorhaben, d. h. den B-Plan Nr. 15 verbleiben zunachst keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen. Diese werden entweder vermieden oder vollstdndig kompensiert (ausgegli-
chen).

Voraussetzung hierfir ist die Umsetzung der umwelt- und naturschutzfachlichen Anforderun-
gen im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes Nr. 15, d. h. zunachst der Vermeidungsmalf3-
nahmen geman Kap. 5.1:

o Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauverbotszone,
e Begrenzung der H6hen baulicher Anlagen,

o Festsetzung zur Ableitung des Oberflachenwassers,

¢ Malnahmen zum Artenschutz, Baufeldraumung,

¢ Bodenschutz, Behandlung des Oberbodens,

¢ Malnahmen zum Bodenschutz, archaologischen Denkmalsschutz.
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Die Gemeinde Auetal tragt durch eine Kontrolle wahrend der Durchfiihrung von Baumafnah-
men Rechnung daflr, dass die entsprechenden Vermeidungsmalnahmen und Festsetzungen
des B-Planes eingehalten werden.

Neben den angesprochenen Vermeidungsmalinahmen sind zum Ausgleich erheblicher Um-
weltauswirkungen weitere Malinahmen innerhalb des B-Planes vorgesehen:

. Private Grlnflache (Pferdeweide),
. Baumreihe, Baumpflanzung,
. Streuobstwiese.

Umsetzung der Kompensationsmalnahmen:

In der Pflanzperiode bzw. Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Bau-/ Erschliellungs-
maflinahmen Die genannten MalRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von zwei Jahren
nach Abschluss der Baumalnahmen (Vorhaben) fertigzustellen.

Die Gemeinde Auetal gewahrleistet bzw. kontrolliert die Umsetzung der oben genannten Mal}-
nahmen innerhalb der gesetzten Fristen. Ferner wird spatestens 2 Jahre nach Umsetzung der
MafRnahmen die Malihahmenentwicklung, die Einhaltung der Nutzungsvorgaben und der An-
wuchserfolg kontrolliert (Ortsbegehung, ggf. Einbeziehung externer Fachleute, UNB). Spates-
tens alle 5 Jahre danach erfolgt eine weitere Kontrolle in Bezug auf Zustand/Entwicklung der
Pflanzung und Nutzungsvorgaben. Fehlentwicklungen werden behoben (z. B. Nachpflanzung,
Anpassung Nutzung).

Zusammenfassend werden keine erheblichen Umweltauswirkungen gesehen, die eines wei-
teren, besonderen Uberwachungsverfahrens bedirften.

6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 15 "Gewerbegebiet Ostweg" bereitet die Entwicklung einer Flache fir einge-
schrankte gewerbliche Nutzung (Reithalle, Pferdehaltung) vor. Vor dem Hintergrund des an-
grenzenden Bestandes ist eine Erweiterung im Vergleich mit verhaltnismaRig geringen Kon-
flikten verbunden, Zerschneidungseffekte und Umweltbeeintrachtigungen treten in vergleichs-
weise geringen Umfang auf, so dass der Standort insgesamt als glinstig anzusehen ist. Den-
noch werden durch den B-Plan Nr. 15 erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, vorbereitet. Dem Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG wurde durch die Fest-
legungen zur Baufeldraumung gefolgt. Dennoch verbleiben kleinraumig unvermeidbare Beein-
trachtigungen, die mit AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes durch geeignete
Malnahmen vollstandig ausgeglichen werden. Im Einzelnen ist fir die Schutzgiter anzufiih-
ren:

e Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit: inklusive Wechselwirkun-
gen z. B. beziglich der Erholungseignung von Landschaft oder der Einwirkungen
von Schadstoffen: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden.

e Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt: Auswirkungen auf Artenvorkommen
(insbesondere geschutzter Arten) und ihrer genetischen Vielfalt sowie auf Lebens-
raume (Habitate): Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder
ausgeglichen.
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e Flache, Boden: Inanspruchnahme von Flache, Beeintrachtigung schutzwiirdiger B6-
den: Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

e Wasser: Auswirkungen auf Oberflaichen- und Grundwasser: Es werden samtliche er-
heblichen Beeintrachtigungen vermieden oder ausgeglichen.

e Luft, Klima: Schadstoffemissionen, Mikroklima und lokales Klima, insbesondere
Auswirkungen auf Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftbahnen, und globales
Klima (Treibhausgasemissionen): Es werden sdmtliche erheblichen Beeintrachtigungen
vermieden.

e Landschaft: Landschaftsbild, Erholungseignung der Landschaft: Es werden samtli-
che erheblichen Beeintrachtigungen vermieden bzw. durch die Neugestaltung der Land-
schaft ausgeglichen.

e Kulturgiiter und sonstige Sachgiter: Auswirkungen auf Denkmaler, historische
Kulturlandschaften und historische Kulturlandschaftselemente und Inanspruch-
nahme von Ressourcen : Es werden samtliche erheblichen Beeintrachtigungen vermie-
den.

e Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern und deren Umweltas-
pekten: Die einzelnen Schutzguter/ Naturguter wurden hinsichtlich ihrer Wechselwirkun-
gen mit einander untersucht und diese bei Vermeidung und Ausgleich beachtet.

Es entsteht keine Kompensationsdefizit welches tiber externe KompensationsmalRnahme aus-
zugleichen ware.

Die Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen wird von der Gemeinde Auetal
Uberpruft.

7 Betroffenheit von Arten und natirlichen
Lebensraumen im Sinne des § 19 BNatSchG

Gemal § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist ein Umweltschaden die Schadigung
von Arten und naturlichen Lebensraumen. Diese Regelung erfasst jeden Schaden, der erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhal-
tungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat (§ 19 Abs. 1 BNatSchG). Die Begriffe Arten
und naturliche Lebensraume werden in § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG naher konkretisiert.

Keine Umweltschaden sind hierbei auch Beeintrachtigungen, die durch genehmigte Vorhaben
bewirkt werden, wenn diese Beeintrachtigungen zuvor ermittelt wurden und bei der Zulassung
dieser Vorhaben die Auswirkungen auf die Umwelt Gegenstand der behordlichen Prifung wa-
ren.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die entsprechenden vorkommenden
Arten artenschutzrechtlich bzw. im Rahmen der Eingriffsregelung bertcksichtigt. Zu erwar-
tende Beeintrachtigungen wurden ermittelt und erforderliche Malihahmen abgeleitet. Lebens-
rdume nach Anhang | der der FFH-Richtlinie 92/43/EWG sind nicht vorhanden und betroffen.

Ein Umweltschaden im Sinne des § 19 BNatSchG liegt somit nicht vor.
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sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - ABI. EG Nr. L 206/7 vom 22.7.92, zuletzt
geandert durch Richtlinie RL 2013/17/EU - ABI. Nr. L 158 vom 10.06.2013 S. 193. —
,FFH-Richtlinie”

Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 zur
Anderung der Richtlinie 2011/92/EU uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei be-
stimmten 6ffentlichen und privaten Projekten ABI. EU Nr. L 124 57. Jahrgang vom 25.
April 2014

Satzung uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes in der Gemeinde Auetal, Satzung
Beschluss: 11.12.1989 Amtsblatt: 22.12.1989 Inkrafttreten: 23.12.1989, 1. Anderung
Beschluss: 08.03.1999 Amtsblatt: 31.03.1999

TA-LUFT — Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissi-
onsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 18.
August 2021, nach Artikel 84 Absatz 2 des Grundgesetzes in Verbindung mit § 48
Absatz 1 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), der zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Ge-
fahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden
Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 30. November 2016 (BGBI. | S.
2749 geandert worden ist, und nach § 54 Absatz 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), der durch Artikel 3 Nummer 2 des Gesetzes Uber
MalRnahmen zur Beschleunigung des Netzausbaus Elektrizitatsnetze vom 28. Juli
2011 (BGBI. | S. 1690) aufgenommen worden ist.

UVPG - Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung
- BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch Art.
10 G vom 21. Januar 2013; (BGBI. | S. 95, 99).

Verordnung Uber den Schutz des Baum- und Heckenbestandes im Landkreis Schaumburg
vom 15.09.1987

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 5 G v. 3.7.2023 | Nr. 176.

ZTV-Baumpflege, Ausgabe 2017

Plane

Landkreis Schaumburg (2003): Regionales Raumordnungsprogramm 2003 - Landkreis
Schaumburg

Landkreis Schaumburg (Vorentwurf 2001): Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaum-
burg
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LROP-VO (Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen) vom 26. September 2017, Nds. GVBI. Nr. 20/2017, sowie Verord-
nung zur Anderung der Verordnung iber das Landes-Raumordnungsprogramm Nie-
dersachsen (LROP-VO) vom 7. September 2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Internet

NABU Niedersachsen, Fledermaus Informationssystem BatMap,
¢ http://www.batmap.de/web/start/karte#mapanchor

WMS-Dienste im NIBIS® KARTENSERVER des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Ge-
ologie (LBEG):

e Bodenkundliche Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=24

e Geologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=22

e Hydrogeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=23

¢ Ingenieurgeologische Karten = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=25

e Karten zu Flachenverbrauch und Bodenversiegelung =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=36

e Karten der Altlasten in Niedersachsen =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=27

o Geotop Karte = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=38
e Klimaprojektionen = http://nibis.lbeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=53

e Karten der Grundwasserschutzberatung in Grundwasserkérpern =
http://nibis.Ibeg.de/net3/public/ogc.ashx?Pkgld=40

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt und Klimaschutz (offizielle Liste unter URL:
http://www.umwelt.niedersachsen.de/portal/live.php?navigation_id=2299&ar-
ticle_id=8887& psmand=10)

e Hydrologie = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/Hydro_wms/MapServer/WMSServer?

o Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie = http://www.umweltkarten-niedersach-
sen.de/arcgis/servicessHWRM_wms/MapServer/WMSServer?

e Naturschutz = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Na-
tur_wms/MapServer/WMSServer?

e Luft und Larm (GAV) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GAV_wms/MapServer/WMSServer?

e Grolischutzgebiete (GSG) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/GSG_wms/MapServer/WMSServer?

o EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/ar-
cgis/services/WRRL_wms/MapServer/ WMSServer?

e GDI-DE-WMS = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/ser-
vices/WMS_GDI_DE/MapServer/ WMSServer?

e Basisdaten = http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/arcgis/services/Basisda-
ten_wms/MapServer/WMSServer?
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Darstellungsdienst des Raumordnungskatasters des Landes Niedersachsen (FIS-RO)
https://sla.niedersachsen.de/ml-geoportal/geoserver/ROK/wms?

Niedersachsisches Amt fur Denkmalpflege: https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/

Kartengrundlagen

ArcGis Online, Grundkarten, Bilddaten, Quelle: Esri, Maxar, GeoEye, Earthstar Geographics,
CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community,
2021/2023

BaseMap.de, © GeoBasis-DE / BKG (2023) CC BY 4.0
Topographische Kartenwerke des LGLN, WebAtlasNI, © 2023 LGLN

Topographische Kartenwerke des LGLN, Topographische Karte 1: 25:000 (DTK 25), © 2021
LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

Topographische Kartenwerke des LGLN, Liegenschaftskarte 1: 1.000 (ALKIS), © 2021 LGLN,
RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln
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